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Vorwort

Sehr geehrte Damen und Herren,

die hohe Attraktivitat und das kontinuierliche Bevdlkerungswachs-
tum von Freiburg fihren nach wie vor zu einer groBen Nachfrage
nach Wohnraum. Die Schaffung von bedarfsgerechtem und
preiswertem Wohnraum in Freiburg ist eine der wichtigsten politi-
schen Aufgaben der Stadt Freiburg i.Br. in den nachsten Jahren.

Mit dem im November 2013 beschlossenen Handlungsprogramm Wohnen haben die
Stadtverwaltung und der Gemeinderat gemeinsam mit den Akteuren des Freiburger Woh-
nungsmarktes diese Herausforderung aufgegriffen und daraus Strategien und MaBnahmen
konzipiert, um in den n&achsten Jahren eine quantitative und qualitative Wohnraumversor-
gung far alle Bevélkerungsschichten bieten zu kdnnen. Ein wichtiges und bewéhrtes In-
strument zur Beurteilung des Wohnungsmarktes ist dabei der Mietspiegel.

Mit der nun erfolgten Fortschreibung des qualifizierten Mietspiegels anhand der Indexie-
rung leistet die Stadt wieder einen wichtigen Beitrag zur Orientierung und Transparenz auf
dem Mietwohnungsmarkt. Zur Bestimmung der Marktentwicklung wurde die Entwicklung
des vom Statistischen Bundesamt ermittelten Preisindexes fiir die Lebenshaltung aller pri-
vaten Haushalte in Deutschland zwischen Juni 2012 und Juni 2014 zugrunde gelegt. Im
Ergebnis hat sich daraus eine Mietsteigerung von 2,9 % errechnet.

Ausdricklich bedanken mdéchte ich mich bei allen, die durch lhre Fach- und Sachkompe-
tenz oder |hre Mitwirkung die Erstellung des Freiburger Mietspiegels 2015 ermdglichten.

/M
Otto Neideck

Erster Bargermeister

lhr
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1. Mietspiegel der Stadt Freiburg

Bei dem vorliegenden Mietspiegel 2015 handelt es sich um eine Fortschreibung gemafi den Best-
immungen des § 558 d Abs. 2 BGB. Im Rahmen dieser Fortschreibung wird dabei das dem Miet-
spiegel zugrundeliegende Mietenniveau an die aktuelle Marktentwicklung angepasst. Hiernach
kann auch der vom Statistischen Bundesamt ermittelten Preisindexes fur die Lebenshaltung aller
privaten Haushalte in Deutschland zugrunde gelegt werden.

In dem Regressionsmietspiegel der Stadt Freiburg ist das zugrundeliegende Mietenniveau der
Mietpreis in Abhangigkeit der Wohnflache. Dieser Methode liegt die wissenschaftliche Erkenntnis
zugrunde, dass die Wohnflache das mit Abstand wichtigste Merkmal im Hinblick auf den Miet-
preiseinfluss ist.

Der Mietspiegel 2015 wurde von einer paritatisch besetzten Arbeitsgruppe bestehend aus Fach-
kraften der Freiburger Wohnungswirtschaft und Interessensverbanden unter Moderation eines an-
erkannten Mietrechtsexperten erstellt und durch das GEWOS Institut fir Stadt-, Regional- und
Wohnforschung, Hamburg wissenschaftlich begleitet.

Die ehrenamtlich tatige Arbeitsgruppe setzte sich wie folgt zusammen:

Mit Stimmrecht:

e Herr Hubert Blank, Richter des Landgericht Mannheim a.D., anerkannter Mietrechtsexperte,
Herausgeber von Kommentierungen zum Mietrecht

e funf Vertreterinnen und Vertreter
- des Mietervereins Regio Freiburg e.V.,
- des Badischer Mieterrings e.V. und

- der Mieterhilfe e.V. Freiburg

e funf Vertreterinnen und Vertreter
- der Freiburger Wohnungs-/Hauseigentimerverbande,
- der Freiburger Wohnungsgenossenschaften,
- der Freiburger Wohnungsbauunternehmen,
- des Immobilienverbandes Deutschland (VD) und
- der Freiburger Hausverwaltungen

Ohne Stimmrecht

¢ jeweils eine Richterin oder Richter des Amtsgericht und Landgericht Freiburg

e Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter von Amt fiir Blrgerservice und Informationsverarbeitung, Amt
fur Liegenschaften und Wohnungswesen, Blrgermeisteramt Dezernat IV und Rechtsamt der
Stadtverwaltung Freiburg
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1. Mietspiegel der Stadt Freiburg

Der Mietspiegel in der vorliegenden Form wurde geman Beschluss des Gemeinderats der Stadt
Freiburg vom 07.0Oktober 2014 als qualifizierter Mietspiegel anerkannt. Er tritt am 01.01.2015 in
Kraft.

Die Dokumentation zur Erstellung des Freiburger Mietspiegels 2015 kann beim Amt fir Liegen-
schaften und Wohnungswesen, Fahnenbergplatz 4, 79098 Freiburg i. Br. (alw@stadt.freiburg.de),
flr 20,00 Euro (inkl. der derzeit glltigen MwSt. in H6he von 19 %) erworben werden.

Welche wichtigen Anderungen hat die Neuauflage ergeben?

& Die mittlere monatliche Nettomiete aller Wohnungen - unabhangig von Wohnflache, Baujahr
und sonstigen Wohnwertmerkmalen - liegt in der Stadt Freiburg nach der Neuerhebung bei
7,75 Euro / m®.

< Die durchschnittliche Mietpreissteigerung seit der letzten Mietspiegelerhebung im Juni 2012
betragt 2,9 Prozent

< der Aufbau des Freiburger Mietspiegels bleibt unverandert. Inhaltlich hat sich insbesondere
die Tabelle 1 verandert, die auch die Grundlage flir die Vergleichsmietenberechnung darstellt.

& Besonderheiten bei Art, Beschaffenheit, Ausstattung und Lage einer Wohnung werden Uber
ein Tabellensystem mit Zu- / Abschlagen erfasst und erméglichen eine detaillierte Bestim-
mung der ortstblichen Vergleichsmiete fiur Wohnungen, die von der Basismiete abweichen.
Far die Anwendung des Merkmals ,Einzel6fen oder mindestens ein Wohnraum ohne Heizung*
wurde eine Erlauterung eingefugt.

Sie wollen lhre Immobilie verkaufen?

FUnf gute Grunde, die Immobilienabteilung
der Volksbank Freiburg eG zu wahlen:

= Regionale Kompetenz
* Professioneller Verkauf
* Langjahrige Erfahrung
= Exzellente Kontakte
Starker Partner

Jeder Mensch hat etwas, das ihn antreibt.

Wir machen den Weg frei.

Immobilienabteilung der

Tel. 07 61 21 82-13 1-15 Molksbanie m
www.volksbank-freiburg.de Freiburg eG == ==
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2. Uber was gibt der Mietspiegel Auskunft?
Inhalt, Funktion und Aufbau des Mietspiegels

Ein Mietspiegel ist gemaB §§ 558¢c und 558d BGB eine Ubersicht iiber die gezahlten Mieten fiir
nicht preisgebundenen Wohnraum vergleichbarer Art, GréBe, Ausstattung, Beschaffenheit und
Lage (= ortsuibliche Vergleichsmiete). Diese ortslibliche Vergleichsmiete setzt sich nach den
Bestimmungen des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB) aus Mieten zusammen, die in den letzten
vier Jahren neu vereinbart oder - von Betriebskostenerh6hungen abgesehen - gedndert worden
sind.

Der Mietspiegel weist einen reprasentativen Querschnitt der ortstiblichen Vergleichsmieten ver-
schiedener Wohnungskategorien aus. Er ist anwendbar fir Mietwohnungen auf dem freien Woh-
nungsmarkt im Wohnflachenbereich zwischen 20 m2 und 150 m2.

Aufgrund der rechtlichen Bestimmungen (§ 549 BGB) ist die Anwendung des Mietspiegels ausge-
schlossen fir:

e Preisgebundenen Wohnraum, fir den ein Berechtigungsschein notwendig ist oder Wohn-
raum mit einer Mietobergrenze;

e Wohnraum in Studentenwohn-, Jugendwohn-, Alten(pflege)-, Obdachlosenheimen oder in
sonstigen Heimen;

e Wohnraum, der zumindest teilweise zu Gewerbezwecken genutzt wird;
e Wohnraum, der nur zum vortbergehenden Gebrauch vermietet ist;

e Wohnraum, der Uberwiegend mit Einrichtungsgegenstanden ausgestattet ist (ausgenommen
Einbauklche und Einbauschranke);

e Wohnraum, der Teil der von der Vermieterin / vom Vermieter selbst bewohnten Wohnung
ist.

Nicht unmittelbar anwendbar ist der Mietspiegel auf nachfolgend aufgelistete besondere Wohn-
raumverhaltnisse, die bei der Datenerhebung nicht oder nur in unzureichender Anzahl erfasst
wurden:

e Wohnraum, der verbilligt oder kostenlos Uberlassen wird (z.B. Dienst- oder Werkswohnun-
gen, deren Mietvertrag / Miethéhe an ein Beschéaftigungsverhaltnis gebunden ist);

e Untermietverhaltnisse fir Teile der Wohnung;

e Klassische Wohngemeinschaften“ (z. B. bestehen von mehreren Hauptmietverhaltnissen in
einer Wohnung);

e Wohnungen ohne Kiiche (z. B. fehlende Anschlisse);

e Einfamilienhduser, Reihenhauser, Doppelhaushélften, Zweifamilienhauser;
e Wohnungen im ,Betreuten Wohnen*;

¢ Nicht abgeschlossener Wohnraum ohne eigene Wohnungsabschlusstr.
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2. Uber was gibt der Mietspiegel Auskunft?
Inhalt, Funktion und Aufbau des Mietspiegels

Bei den Mietpreisangaben im Mietspiegel handelt es sich um monatliche Nettokaltmieten in Euro /
m2. Die Nettokaltmiete ist das Entgelt rein fiir die Uberlassung der Wohnung ohne Betriebskosten
gemal § 2 Betriebskostenverordnung. Der Mietpreis flr eine Garage bzw. einen Stellplatz, etwai-
ge Madblierungs- und Untermietzuschlage, Kostenansatze fir Schdnheitsreparaturen und kleinere
Instandhaltungskosten sind in der Nettomiete ebenfalls nicht enthalten.

Mietvertrage sind in der Praxis unterschiedlich gestaltet. Sind z.B. Betriebskosten in der Mietzah-
lung enthalten (= Brutto- / Inklusivmiete oder Teilinklusivmiete), muss der geleistete Mietbetrag vor
der Anwendung des Mietspiegels um die entsprechend enthaltenen Betriebskosten bereinigt wer-
den.

Die Ermittlung der ortstblichen Vergleichsmiete fir eine konkrete Wohnung erfolgt im Mietspiegel
tber mehrere Tabellen:

1. In Tabelle 1 wird die sogenannte Basismiete bestimmt.

2. Inden Tabellen 2a bis 2e wird ermittelt, inwiefern eine Wohnung aufgrund von Besonderheiten
bei Baualter, Gebaudetyp, Beschaffenheit und Art der Wohnung, Ausstattung oder Wohnlage
Zu- oder Abschlage erhalt.

3. In Tabelle 3 werden die Ergebnisse aus Tabelle 1 sowie den Tabellen 2a bis 2e zusammenge-
fasst, um daraus die ortstibliche Vergleichsmiete fir Wohnraum zu bestimmen.

Wohnungs- und Hauseigentum
- der junge Verein in lhrem Interesse

Sichern Sie sich die tatkraftige Unterstitzung in allen Fra-
gen lhres Wohnungs- und Hauseigentums, u. a. kostenlose
juristische, steuerrechtliche und bautechnische Beratung als

Mitglied im

WHI Wohnungs- und Hauseigentum
/ /7, Interessengemeinschaft e.V.

Basler StraBBe 4, 79100 Freiburg i. Br.

Tel. 0761 706620

Fax: 0761 7078080
E-Mail: whi@whi-freiburg.de
Internet: www.whi-freiburg.de
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3. Ortsubliche Vergleichsmiete fiir eine Wohnung

Anwendungsanleitung fiir Tabelle 1:

1. Ermitteln Sie nach den gesetzlichen Bestimmungen die Wohnflache der Wohnung (siehe
dazu auch die Anmerkungen zur WohnungsgréBe auf Seite 10).

2. Ordnen Sie lhre Wohnung in Tabelle 1 nach der Wohnflache ein.

3. Ubertragen Sie den abgelesenen Wert fiir die Basismiete in Tabelle 3.

Tabelle 1: Basismiete in Abhangigkeit von der Wohnflache
(Auf-/Abrundung nach mathematischen Grundsatzen)
Wohn- Basis- Wohn- Ba_sis- Wohn- Ba_sis- Wf)hn- Ba_sis-
flache miete flache miete | .. he (m2) miete flache miete
(m?) (Euro/m?) (m?) (Euro/m?) (Euro/m?) (m?) (Euro/m?)

20 12,06 53 7,82 86 7,21 119 7,96
21 11,76 54 7,76 87 7,22 120 7,99
22 11,49 55 7,71 88 7,24 121 8,01
23 11,26 56 7,66 89 7,26 122 8,02
24 11,03 57 7,60 90 7,28 123 8,03
25 10,83 58 7,56 91 7,30 124 8,04
26 10,63 59 7,52 92 7,32 125 8,06
27 10,45 60 7,48 93 7,34 126 8,06
28 10,28 61 7,44 94 7,37 127 8,07
29 10,13 62 7,40 95 7,39 128 8,08
30 9,97 63 7,37 96 7,41 129 8,08
31 9,84 64 7,34 97 7,44 130 8,09
32 9,69 65 7,31 98 7,46 131 8,09
33 9,57 66 7,29 99 7,48 132 8,09
34 9,45 67 7,26 100 7,51 133 8,09
35 9,33 68 7,23 101 7,54 134 8,09
36 9,22 69 7,22 102 7,56 135 8,08
37 9,11 70 7,20 103 7,59 136 8,08
38 9,00 71 7,19 104 7,61 137 8,07
39 8,90 72 7,17 105 7,65 138 8,07
40 8,81 73 7,16 106 7,67 139 8,06
41 8,71 74 7,16 107 7,70 140 8,05
42 8,62 75 7,15 108 7,72 141 8,03
43 8,53 76 7,15 109 7,75 142 8,02
44 8,45 77 7,15 110 7,77 143 8,01
45 8,37 78 7,15 111 7,80 144 7,99
46 8,29 79 7,15 112 7,82 145 7,96
47 8,21 80 7,15 113 7,84 146 7,95
48 8,14 81 7,16 114 7,87 147 7,93
49 8,07 82 7,16 115 7,89 148 7,91
50 8,01 83 7,17 116 7,91 149 7,89
51 7,94 84 7,18 117 7,93 150 7,86
52 7,88 85 7,20 118 7,95
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Immobilien

SCHEMMER

Vermietung - Verkauf | Wohnen - Gewerbe

Erfahrung und Profession www.schemmer.de

- Mielpreis-/ - Team aus qualifizierten
Verkaufspreisermittlung Fachleuten

- effektive - Einzelbesichtigungen

Marketingstrategi
fhieiz s 2 - Bonitatsprofung for lhre

- Abgleich mit unserer Sicherheit

Interessentendatenbank
- Klarung lhrer Fragen,

- professionelle Leistungen, vor und nach
Beratung und Service Vertragsabschluss

Buro Freiburg: Bertoldsir. 51 | 79098 Freiburg | Tel. (0761) 150 699-0 PR RGSTE

MAKLER

BiUro Waldkirch: Lindenweg 1 | 79183 Waldkirch | Tel. (07681) 24 6 24 it
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3. Ortslibliche Vergleichsmiete fiir eine Wohnung

Anmerkungen zur WohnungsgréBie:

Soweit sich die Wohnflache aus dem Mietvertrag ergibt, sind die angegebenen Werte grundsatz-
lich maBgebend, es sei denn, die Abweichung von der tatsachlichen Wohnflache ist gréBer als
10 %.

Seit 01.01.2004 gibt es die Verordnung zur Berechnung der Wohnflache (WoFV). Sie gilt im
Grundsatz nur fir den geférderten Wohnungsbau. Da es fiir den frei finanzierten Wohnungsbau
keine einheitlichen Regelungen gibt, kdnnen die neuen Bestimmungen neben der bisherigen Il
Berechnungsverordnung auch hier angewandt werden. Nach der WoFV (Wohnflachenverord-
nung) umfasst die Wohnflache die Grundflachen derjenigen Raume, die ausschlieBlich zu einer
bestimmten Wohnung gehdren. Nicht zur Wohnflache gehéren die Grundflachen von

e Zubehdrrdumen, wie Keller, Speicher, Trockenrdume, Heizungsrdume, Garagen und ahnli-
che Raume,

e Wirtschaftsrdume,
e (Geschaftsraume.

Bei der Berechnung der Wohnflache sind einige Grundsatze zu beachten: Dachgeschossflachen
mit einer lichten H6he von mindestens einem Meter und weniger als 2 Metern werden zur Halfte
bericksichtigt; nicht berlcksichtigt werden Flachen mit einer lichten H6he von weniger als ein Me-
ter. Die Grundflachen von Balkonen, Loggien, Dachgarten und Terrassen werden nach § 2 Abs. 2
Ziffer 2 WoFV in der Regel mit einem Viertel ihrer Grundflache bei der Wohnflache angerechnet,
maximal bei besonderem Nutzungswert bis zur Hélfte der Grundflache.

Wir versprechen nicht - wir halten.

B Verkauf
B Vermietung
B Verkehrswertermittlung

Unsere Dienstleistung hért nicht beim Vertragsabschluss auf -
wir gew&hrleisten auch im Anschluss eine auf die Bediirfnisse

des Kunden abgestimmte Betreuung.
\a) 2

Seidler Immobilien OHG Miinsterstrale 4 79098 Freiburg Telefon: +49 (0)761-2023226-0 info@seidler-immobilien.de www.seidler-immabilien.de

H t![ |]E>
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3.1 Zu- / Abschlage fir Wohnraum

Die Tabellen 2a - 2e listen ,besondere Wohnwertmerkmale“ auf, die mit einer hohen statistischen
Signifikanz Auswirkungen auf die Miethéhe haben.

Mafgeblich bei der Bewertung sind ausschlieBlich Wohnwertmerkmale, die von der Vermieterin /
vom Vermieter bereitgestellt werden. Hat eine Mieterin / ein Mieter z. B. einzelne Ausstattungs-
merkmale selbst geschaffen - ohne dass die Kosten hierfir von der Vermieterin / vom Vermieter
erstattet wurden -, so gelten diese Ausstattungsmerkmale als nicht vorhanden. Bei der H6he der
pro besonderem Wohnwertmerkmal aufgelisteten prozentualen Zu- und Abschlage handelt es
sich jeweils um Durchschnittswerte hinsichtlich Qualitat und Zustand !

Anwendungsanleitung fur die Tabellen 2 a bis 2 e:

1. Uberpriifen Sie, ob die in den Tabellen 2a bis 2e aufgelisteten Wohnwertmerkmale auf die
Wohnung zutreffen. Falls ja, tragen Sie zutreffende Zu- und / oder Abschlage in das Feld
LUbertrag“am Rand jeder Tabelle ein.

2. Ubertragen Sie die Summe der Zu- / Abschlage jeder einzelnen Tabelle in Tabelle 3.

3.1 a Baualter und Modernisierung

Grundsatzlich ist eine Wohnung in diejenige Baualtersklasse einzuordnen, in der das Gebaude
fertig gestellt bzw. die Wohnung bezugsfertig wurde. Wenn durch An- oder Ausbau nachtraglich
neuer Wohnraum geschaffen wurde (z.B. Ausbau einer Dachgeschosswohnung), ist fur diesen
Wohnraum die Baualtersklasse zu verwenden, in der diese BaumaBnahme erfolgte. Bauliche Mo-
dernisierungsmaBnahmen kénnen im Einzelfall Gber den Modernisierungszuschlag bertcksichtigt
werden oder werden Uber einzelne Ausstattungskriterien in Tabelle 2 ¢ erfasst.

Tabelle 2 a: Zu- / Abschlage in Prozent der Basismiete je nach Baualter des
Gebaudes bzw. nach durchgeflhrter Modernisierung

Baualtersklasse Zu- / Abschlag Ubertrag
Baujahr vor 1986 + 0%
Baujahr von 1986 - 1994 + 5%
Baujahr von 1995 - 2002 +14 %
Baujahr ab 2003 +15%
Grundlegende__ ModernisierL_J_ng, die ab 4 6%
1995 oder spater durchgefihrt wurde

Erlauterungen zu Tabelle 2 a, Modernisierungszuschlaq:

Gemeint sind umfangreiche Arbeiten, die den technischen Standard und ggf. auch gestalterische
MaBnahmen betreffen und nicht ausschlieBlich EinzelmaBnahmen. Eine grundlegende Moderni-
sierung umfasst dabei mindestens eine Erneuerung der Sanitareinrichtung und der Elektroinstalla-
tionen.

Seite 13



3.1 b Art und Beschaffenheit

FUr das nachfolgend in Tabelle 2 b aufgelistete Wohnwertmerkmal der Art und Beschaffenheit
ergibt signifikante Abweichungen von der Basismiete:

Tabelle 2 b: Zu- / Abschlage in Prozent der Basismiete flir Besonderheiten bei Art und
Beschaffenheit der Wohnung

Wohnwertmerkmal Zu- / Abschlag Ubertrag
Maisonette- / Galerie- / Penthouse- / Attikawohnung + 9%
Summe

Erlauterungen zu Tabelle 2 b:

Maisonette- / Galerie- / Penthouse- / Attikawohnung:

Eine Maisonette- oder auch eine Galeriewohnung erstreckt sich tUber zwei Etagen, die mit einer
Treppe innerhalb der Wohnung miteinander verbunden sind. Bei einer Penthousewohnung han-
delt es sich um ein freistehendes Wohngebaude auf dem Dach eines mehrgeschossigen Hauses.
In erster Linie werden damit exklusive Dachwohnungen auf Gebauden bezeichnet.

Werbung
Janz Immobilien
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3.1 c Ausstattung

Besondere Wohnungsausstattungsmerkmale, die den Mietpreis in Freiburg signifikant beeinflus-
sen, sind in Tabelle 2 ¢ erfasst. Die aufgelisteten Ausstattungsmerkmale kénnen auch nachtrag-
lich im Rahmen von einzelnen ModernisierungsmaBnahmen eingebaut worden sein.

Tabelle 2 ¢ Zu- / Abschlage in Prozent der Basismiete fir Besonderheiten bei der
Ausstattung

Ausstattung'smerl.(ma.lle mit positivem Zu- / Abschlag Ubertrag
Mietpreiseinfluss
Gehobene Kiichenausstattung +11 %
Einbauschrank/Einbauschranke (nicht Kiichenbereich) + 5%
Gut nutzbarer Balkon ab 1. OG + 4%
Summe

Erlauterungen zu Tabelle 2 c:

Gehobene Kiichenausstattung

Die gehobene Kiichenausstattung zeichnet sich durch eine vom Vermieter (ohne Mietzuschlag)
gestellte Splle, einen Herd, einen Geschirrspuler, einen Kihlschrank und eine ausreichende Zahl
von Kicheneinbauschranken aus

Einbauschrénke
Sind auBerhalb des Kiichenbereichs noch ein Einbauschrank oder mehrere Einbauschranke vor-
handen, wird dies Uber einen separaten Zuschlag erfasst.”

Gut nutzbarer Balkon ab 1. OG
Ein vorhandener Balkon ist dann gut nutzbar, wenn besondere Eigenschaften gegeben sind (ge-
raumig, Tisch/Stlhle haben ausreichend Platz, ruhige Sonnenlage).

FACHANWALTSKANZLEI AM AUGUSTINERMUSEUM
OESTERLE - BECKER - HUBER - HENNER

RA Volker Oesterle

Fachanwalt fiir Familienrecht

Weitere Tatigkeitsschwerpunkte: Mietrecht

RA Hartmut Becker

Fachanwalt fir Miet- und Wohnungseigentumsrecht

RA Werner Huber o

Fachanwalt fir Miet- und Wohnungseigentumsrecht

YT
Lt ie
n (=] g
. 5 RA Matthias Henner FACHANWALTSKANZLEI
J Fachanwalt fiar Miet- und Wohnungseigentumsrecht AM AUGUSTINERMUSEUM
Salzstr. 35

79098 Freiburg
Tel: 0761 [ 27 80 21

www.oesterle-und-kollegen.de  ioaoesterc-ind-toegence
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3.1 c Ausstattung

Ausstattungsmerkmale mit negativem 7u- / Abschla Ubertra
Mietpreiseinfluss 9 9
Kein abgeschlossenes Badezimmer in der Wohnung -9%
Einzel6fen oder mindestens ein Wohnraum ohne Hei- 8%
zung °
Installationen (Strom-, Wasser-, oder Gasleitungen) 89
sind meist freiliegend sichtbar tber Putz verlegt °
Kein eigener Keller- oder Speicherraum -6 %
Keine Gegensprechanlage mit Turéffner -6 %
Summe

Erlauterungen zu Tabelle 2 c:

Kein abgeschlossenes Badezimmer in der Wohnung

Von keinem separaten, abgeschlossenen Badezimmer ist auszugehen, wenn lediglich in einem
anderen Wohnraum eine Duschkabine, eine Badewanne und/oder ein Waschbecken vorhanden
sind.

Einzelofen oder mindestens ein Wohnraum ohne Heizung
Als Wohnraum z&hlen auch Kiche und Bad. Ein Heizstrahler ist keine Heizung.

Installationen (Strom-, Wasser-, oder Gasleitungen)

Der Abschlag fur Installationen Uber Putz ist dann vorzunehmen, wenn Strom-, Wasser- und Gas-
installationen in Wohnraumen (Schlaf-, Wohn-, Kinder- und Esszimmer) meist freiliegend sichtbar
Uber dem Putz verlegt sind. Die Ublichen Zuleitungen zu den Heizkérpern fallen nicht darunter.

‘A . ¢ 3 5 =
sid'dschemmer IMMOBILIEN..

Spieglein, Spieglein an der Wand...

Wer, hat die Schonste im ganzen Land? Kann ein Eigentiimer seine Immo-
- bilie ;éaiist@sch und objektiv betrachten? Jeder‘mﬁchte schlieRlich das'frg'lga_ 4 :
Potenzial seiner Immobilie ausschépfen. Doch wo liegt dieses? Unsere fundierte — g
Beratung fiir Vermieter, Verkiufer, Kapitalanleger und Eigennutzer basiert auf
der genauen Analyse des aktuellen Marktgeschehens. Wir schaffen fiir Thre
Entscheidungen eine belastbare Basis - fiir Thren maximalen Erfolg!

B Verkaufund Vermietung von Wohn- und Gewerbeimmobhilien

B Verkehrswert- / Marktwertgutachten und Beleihungswertermittlung
Ermittlung der ortsiiblichen Miete / Marktmiete
Beratung in allen Fragen des Immobiliengeschéfts

>

_ Christine Schemmer
Tiplom-Sachverstandige (DIA) filr die Bewertung von hehanten

- und unbebauten Grundstiicken, fii1 Mieten und Pachten
sowie fiir Belethungswertermittlung

TInunobilienwirtin (DIA)

y 2

& £ =

Dirk Schemmer
Diplom-Sachverstandiger (DIA) fiir die Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstiicken; fiir Mieten und Pachten
Mitglied im Gutachterausschuss - Freiburg

zertifizierter Immobilienmalkler (DIA) nach DINEN 15733 - =

4

o Rieselfeldallee 34 E Telefon 0761-214 44 60-0 www.dirk-schemmer.de
79111 Freiburg i. Br. Telefax 0761-214 44 60-9 info@dirk-schemmer.de
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3.1 d Wohnlage

Die Miethéhe wird auch von der Lage der Wohnung beeinflusst. Dabei spielen zwei Wohnlagefak-

toren eine Rolle.

a) der jeweilige Stadtteil, in dem die Wohnung liegt (vgl. Tabelle 2 d);

Es wurden finf verschiedene Wohnlagezonen auf Stadtteilebene ermittelt. Die Klassifizierung
der Zonen erfolgte anhand der durchschnittlichen Mieth6he pro Stadtteil. In der Wohnlagen-
zonen-Ubersichtskarte und in dem darauf folgenden StraBenverzeichnis kdnnen Sie ablesen,

in welchem Stadtteil die betreffende Stral3e liegt.

b) die besondere Wohnlagesituation der direkten Umgebung (vgl. Tabelle 2 e);
Dazu wurden objektive Wohnlagekriterien ermittelt, die signifikante Zu- / Abschlage auf klein-
raumiger Ebene (Tabelle 2 e) und damit eine Abweichung von der Wohnlagenzonenzuord-

nung geman Tabelle 2 d im Einzelfall erlauben.

Tabelle 2 d: Zu- / Abschlage in Prozent der Basismiete je nach Wohnlagenzone

Zone Stadtteile Zu- / Abschlag Ubertrag
1 Neuburg, Oberau, Rieselfeld, Vauban +10 %
5 Altstadt, Betzenhausen, Ebnet, Glnterstal, o
Herdern, Kappel, Lehen, Littenweiler, Waldsee + 5%
3 | St. Georgen, Wiehre + 0%
4 Brihl, Haslach, Hochdorf, Landwasser, o
Stahlinger, Zahringen - 3%
5 Mooswald, Mundenhof, Munzingen, Opfingen, Ti- .
engen, Waltershofen, Weingarten - 13%

Tabelle 2 e: Zu- / Abschléage in Prozent der Basismiete fur Wohnlagebesonderheiten

der direkten Umgebung

Lagemerkmal

Zu- / Abschlag

Ubertrag

Unverbaute Fernsicht oder direkter Blick auf besondere

Erlauterungen zu Tabelle 2 e

Freizeiteinrichtungen

Die Freizeiteinrichtungen (z. B. Bad / Sportanlagen) sollten allgemein zugénglich und in maximal

funf Minuten zu FuB erreichbar sein.”

Sehr geringer Larmpeqgel

Ein sehr geringer Larmpegel bezieht sich beispielsweise auf StraBen-, Bahn- oder Industrielarms

usw.
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historische Bauten EE

Freizeiteinrichtungen (Wegstrecke bis 300 m) + 3%

Sehr geringer Larmpegel + 3%
Summe




3.2 Bestimmung der ortsiiblichen Vergleichsmiete

Aus den Ergebnissen der Tabellen 1 sowie 2 a bis 2 e wird in Tabelle 3 die ortslbliche Ver-
gleichsmiete fir eine konkrete Wohnung in vier Schritten ermittelt:

1. Ubertragen Sie die ausgewahlte Basismiete aus Tabelle 1 in Tabelle 3.

2. Ubertragen Sie die in den Tabellen 2 a bis 2 e ermittelten prozentualen Zu- / Abschlage in Ta-
belle 3. Bilden Sie dann die Summe dieser Zu- / Abschlage (Feld A).

3. Rechnen Sie die Summe dieser Zu- / Abschlage in Euro / m2 um (Feld B), indem Sie die Ba-
sismiete mit der Summe der prozentualen Zu- / Abschlage (Feld A) multiplizieren und anschlie-
Bend durch 100 teilen.

4. Berechnen Sie die durchschnittliche ortstibliche Vergleichsmiete pro m2, indem Sie die Summe
(bzw. im Falle eines negativen Abschlagbetrags die Differenz) aus Basismiete und Zu- / Ab-
schlagsbetrag (Feld B) bilden.

Tabelle 3: Berechnungsschema zur Ermittlung der ortsiblichen Vergleichsmiete
pro Monat

Ubertrag in
PROZENT

SCHRITT EURO / m?

Schritt 1 | Tabelle 1: Basismiete je nach Wohnflache

\

T
v

Schritt 3 | Umrechnung der Summe der Zu- | Basismiete X FeldA / 100 = (Feld B)
[ Abschldge in Euro / m2:

Schritt 2 | Tabelle 2 a: Baualter

\

Tabelle 2 b: Art und Beschaffenheit

§

Tabelle 2 c: Ausstattung

Tabelle 2 d: Wohnlagenzone

Tabelle 2 e: Wohnlagebesonderheiten

\

Summe der prozentualen Zu- / Abschlage: (Feld A)

Schritt 4 | Durchschnittliche ortstbliche Basismiete + Feld B =
Vergleichsmiete
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Mit Sachverstand zum Ziel!

Egal ob Sie eine Immabilie vermieten, verkaufen, bewerten
oder finanzieren wollen. Durch unsere langjahrige
Glualifikation und Erfahrung im Immobilienbereich

sind wir stets der richtige Ansprechpariner.

Unschlagbarer Service fiir
Vermieter

Mietwertermitilung noch akivellem Mietspiegel
und Marktbetrachtung fir eventuelle
Uberschreitung (Aktuell: Mietpreisbremse)

L ]

Auswahl von gepflegten
und zuverlassigen Mietern
L ]
grofie Inferessentenkartei durch Zusammenarbeit
mit regionalen Personalabteilungen
L
Umfangreiche, strenge und professionelle
Bonitatsprifung der Miater z.B. durch Sehuta
und Kreditantragsprifung
.

Bereitstellung von rechtssicheren Mietvertragen
[keine Rechtsbaratung!)

Aktuelles Problem: z B, Renavierung nur noch
Sache von Vermietern
.
digitale Fotografie der Wohnungsabnahme und
der Wohnungsibergobe
[sehr wichtig zur Beweissicherung)

L]
sofern nétig und gewiinscht:
Erstellung und Kostenibernohme Frint- und
Onlinewerbung

Tobias Kessler

Immobdien « Bewertungen

Baulinanzierungen

Schwabentorring 5
79098 Freiburg

Feo: 07 &1 -2 11 97 &7

Unschlagbarer Service Fir

Verkdufer / Eigentmer
Verkehrswertermittlung / Verkehrswerigutachten

Ermitflung des bestmbglichen Verkaufspreises
und der méglichen Verkaufszeit

Erstellung von zielgruppenarientierten
Marketingstrategien
L ]

Erstellung von professionellen
Verkaufsexposés inkl. Erstellung von
zeiigerechien, werbewirksamen Grundrissen
L ]

Aufbereitung und Beschaffung sémtlicher
bendtigten Verkaufsunterlagen
{Aktuell: inkl. des gesetzlich vorgeschriebenen
Energisausweises)

L ]

Worbereitung und Begleitung zum Motartermin
L]

Auch nach dem Notartermin stehen wir jederzeit
firr Fragen, Ubergaben eic. zur Verfiigung
[ ]

Bewerbung der Immobilie auf Wunsch an
unseren Innenstadtwerbeflachen
L
sofern néfig und gewiinscht:
Erstellung und Kosteniilbernahme ven Print- und
Onlinewerbung

Tobias Kessler

Immobilien * Bewerfungen * Baufinanzierungen

+ Dipl. Sochverstandiger [DIA) fir baboute und unbebaute
Grundssiicke, fir Misten und Pachien

+ International Approiser (DIA)

+ Dipl. Betrisbewirt [BA) Finanzdiensdeishungen

+ Immobiliemwint [Diplom DIA)

+ Bochelor of Arts

+ Milglied im mmobidienverband Dewlschland VD Bundesverband der

Immobibenberaer, Makler, Verwalier und Sachversiindigen . V.

07T 61-211 9779
info@kesslerimmobilien.de

www.kesslerimmobilien.de

“Michts spornt mich mehr an als die drei Worte: Das geht nicht. Wenn ich das

hére, tue ich alles, um das Unmégliche maglich zu machen.” Aol Zinalier
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3.3 Preisspannen

Bei dem in Tabelle 3 ermittelten Ergebnis handelt es sich um die durchschnittliche ortsibliche
Vergleichsmiete, die fir eine Wohnung bestimmter GréBe, Art, Ausstattung, Beschaffenheit und
Lage im Schnitt pro Monat gezahlt wird. Grundsétzlich ist bei der Vergleichsmietenbestimmung
von diesem ermittelten Wert auszugehen. Die Analysen zeigen aber, dass die Mietpreise von rela-
tiv ahnlichen Wohnungen nicht immer die gleiche Miethéhe aufweisen. Dies liegt zum einen an
qualitativen Unterschieden der im Mietspiegel ausgewiesenen Wohnwertmerkmale, aber auch an
besonderen Wohnwertmerkmalen, die nicht erfasst wurden und an der Marktstreuung durch den
freien Wohnungsmarkt.

Deshalb weist der Mietspiegel Preisspannen von maximal +/- 5 % um die durchschnittliche ortstb-
liche Vergleichsmiete aus. Eine Abweichung von der durchschnittlichen ortstiblichen Vergleichs-
miete innerhalb der Preisspanne ist insbesondere dadurch zu begriinden,

1. dass die Qualitat und der Zustand eines im Mietspiegel ausgewiesenen Zu- / Abschlagsmerk-
mals erheblich vom jeweiligen Standard abweicht oder

2. dass besondere Wohnwertmerkmale, die nicht im Mietspiegel aufgelistet sind, die Wohnung
elementar kennzeichnen.

Solche besonderen Wohnwertmerkmale geman Punkt 2) sind unten aufgelistet. Sie waren bei der
Mietspiegelauswertung nicht ausreichend signifikant, um in die Zu- / Abschlagstabellen 2 a bis 2 e
des Mietspiegels aufgenommen zu werden, beeinflussen aber dennoch den Mietpreis einer Woh-
nung aus statistischer Sicht. Es sei ausdricklich darauf hingewiesen, dass diese Liste nicht ab-
schlieBend sein kann. Sollten solche gravierenden Merkmale vorliegen, die einen zusatzlichen
Mietpreiseinfluss haben, kénnen maximal 5 % Zu- oder Abschlag geltend gemacht werden. Dabei
ist zu berlcksichtigen, dass die Abweichung von 5 % durchaus mehrere Merkmale umfassen
kann. Beim Vorliegen einzelner Merkmale sind die Zu- oder Abschlage entsprechend geringer
einzuschatzen.

Beispiele fur besondere Wohnwertmerkmale, die im Rahmen der Spannen noch einen Einfluss
auf den Mietpreis haben kénnen:

Merkmale zur Spanneneinordnung mit positivem Mietpreiseinfluss:
- Hochwertige Bdden (Naturstein wie Marmor oder Granit, Massivparkett oder Massivdielen)
- Integrierte Kiiche (zum Wohnraum hin offene Kiche, keine Kochnische)

- Sehr gute Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel (z.B. Fahrtakt)

Merkmale zur Spanneneinordnung mit negativem Mietpreiseinfluss:
- AusschlieBlich AuBen-WC

- Kein Bad (bei Appartements), schlecht ausgestaltetes Bad: Grundflache kleiner 3 m2 oder
kein gefliester FuBboden oder keine Wandkachelung im Nassbereich

- Einfach verglaste Fenster oder Verbundfenster
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Platz fiir Notizen / evtl. Werbung
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Wohnlagenkarte 1 Seite

Seite 22



Wohnlagenkarte 2 Seite
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StraBenverzeichnis zur Wohnlagenkarte

Neuburg, Oberau,
Rieselfeld, Vauban

+10 %

Adelheid-Steinmann-StraBe
Adinda-Flemmich-StraBe
AlbertstraBBe
Alfred-Doblin-Platz

Am FloBgraben

Am Schlossberg

Am Silberhof 4-15
Anna-Muller-Weg
Anna-von-Munzingen-Weg
Astrid-Lindgren-StraBe
Augustinerweg
BernhardstraBBe
Bertha-von-Suttner-StraBe
Bettina-von-Arnim-Stra3e
BleichestralBe
BollerstaudenstraBe
Bollerstaudenweg
Buckweg
Carl-von-Ossietzky-StraBe
Clara-Immerwahr-StraBe
Cornelia-Schlosser-Allee
DeutschordensstralBe
EckerstraBe
Elly-Heuss-Knapp-StraBe
Erica-Sinauer-StraBBe
FabrikstraBe
FlaunserstralBe
Freda-Wuesthoff-Weg
Friedrichring 1-37
FriedrichstraBe 39-57
Friedrich-von-Hayek-StraBe
Fritz-Horch-Weg
Georg-Elser-StraBBe
Gerda-Weiler-StraBe
Geschwister-Scholl-Platz
Granatgassle
GresserstraBe
HabsburgerstraBe 116-134,
103-135
Hannah-Arendt-Weg
Hanni-Rocco-Platz
HansastraBBe
Harriet-Straub-StraBe
Hebelhof

HebelstralBe
Hedwig-Dohm-Weg
HeimatstraBe
Heinrich-Mann-StraBe
Hermann-Herder-StraBe
Hildegard-von-Bingen-Weg
HindenburgstralBe
HirschmattenstralBe
HirzbergstraBe 1-3
HochmeisterstraBe
Ida-Kerkovius-StraBe
Ingeborg-Bachmann-Weg
Ingeborg-Drewitz-Allee
Jacob-Burckhardt-StraBe
Jean-Monnet-StraBe
Johanna-Kohlund-StraBe
JohanniterstraBBe
Junkermattenweg
Karl-Hausch-Weg
KarlstraBe 1-57, 2-32
KartauserstraBe 1-43, 2-78,
45-53d, 82-138, 55-111,
90-150

Katharinenhof

KatharinenstraBe
Kathe-Kollwitz-StraBe
Kéthe-Vordtriede-Weg
Kurt-Tucholsky-StraBe
LangenhardstraBBe 27-29,
18-34

Leopoldring 1-15
Leo-Wohleb-StraBe
Lise-Meitner-StraBe 1-21,
12, 2-10e
LochmattenstralBe
Lotte-Paepcke-Hof
Louise-Otto-Peters-StraBe
Ludwig-Heilmeyer-Weg
LudwigstraBBe
Maria-Féhrenbach-StraBe
Maria-von-Rudloff-Platz
Marie-Curie-StraBBe
Marina-Zwetajewa-Weg
Mathilde-Otto-Platz
Maxim-Gorkij-StraBe
Max-Josef-Metzger-StraBe
Merianhof

MerianstraBe 29-43, 24-36
Merzhauser StraBBe
150-164, 173-197
MozartstraBe 1-29, 6-58
MuhlenstraBe
Mundenhofer StraBe 6
Nelly-Sachs-StraBe
Neuntéterweg

Oberau

Oberer Rieselfeldgraben
Opfinger StraBe 190
Paula-Modersohn-Platz
Paul-Klee-StraBBe
RabenkopfstraBe
Rahel-Varnhagen-StraBe
ReischstraBe
RheinstraBBe
Rieselfeldallee

Roéderhof

RéderstraBe
Rosa-Luxemburg-Stra3e
Rose-Auslander-Weg
Rudolf-Dischinger-Straf3e
RunzstraBe
Sandfangweg
SautierstraBe 1-17
SchoéneckstralBe
Schwabentorring 1-7
Schwarzkehlchenweg
SchwarzwaldstraBei-77a,
79-119, 121-129, 131-141
SchwendistraBe
Simone-de-Beauvoir-Weg
StadtstraBe 2-12, 1-25
StarkenstraBe 1-25, 2-8,
22-44
Stefan-Meier-StralBe
15-127, 4-34
Storchenweg
Tennenbacher Stral3e 4-26
Tonio-Pflaum-Weg
Untere SchwarzwaldstraBe
Unterer Rieselfeldgraben
Vaubanallee
Walter-Benjamin-StraBe
Walter-Gropius-StraBe
WeiherhofstraBe 1-3
WiesentalstraBe 48-58, 20

Willy-Brandt-Allee
WintererstraBBe 1-27, 2-18
WolflinstraBe 1-19

Zur Unterflihrung

Altstadt, Betzenhausen,
Ebnet, Glinterstal,
Herdern, Kappel, Lehen,
Littenweiler, Waldsee

+5%

Adelhauser Klosterplatz
Adelhauser StraBe
AdlerstraBBe
Adolf-Schmitthenner-StraBe
Alemannensteige
AlemannenstraBBe
Alois-Eckert-StraBe
Alte GieBerei

Alte Sagemiihle

Am Bannwald

Am Bischofskreuz

Am Dreisamgarten

Am Galgenberg

Am Hagmattle

Am Hérchersberg

Am Intenbé&chle

Am Karlsplatz

Am Kreuzsteinacker
Am Moosweiher

Am Muhlbach

Am Predigertor

Am Ségplatz

Am Schloss

Am Schwarzen Kloster
Am Sender

Am Silberhof 3-6

An der Mehlwaage
Angelus-Silesius-StraBBe
Annengassle
AschenbrennerstralBe
Auf der Bleiche

Auf der Zinnen
August-Ganther-StraBe
Augustinergasse
Augustinerplatz
Aumattenweg
BadstraBBe
BahnhofstraBe
BelfortstraBe

Berliner Allee 3-3a, 1
BertoldstraBe
Betzenhauser Torplatz
Bismarckallee
BissierstraBe 1-9g, 2-20
BrahmsstraBBe
Brandenbergweg
BrandensteinstraBBe
Breisgauer StraBe
Breitmattenweg
BrucknerstraBBe
BruggastraBBe
BrunnenstraBBe
Bundschuh-Platz
BundschuhstraBe
Burgunder StraBBe
Bursengang
Buttergasse
ButzenhofstraBe
Carl-Maria-von-Weber-Str.
Caspar-Schrenk-Weg
Charlottenburger StraBe
ColombistraBe
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Conrad-Grober-StraBe
Dannemannstral3e
DietenbachstralBe
DilgerhofstraBe
Dillengéssle
DimmlerstraBBe
DischlerstraBBe
DorfstraBe
DreherstraBe
DreisamstraBe 1-37
Ebneter StraBe
Edith-Stein-StraBe
EggstraBe
EichbergstraBe
Eichhalde
EichrodtstralBe
Einsiedelnweg
EisenbahnstraBe
EisenstralBe
EkkebertstraBBe
Elisabeth-Hettich-StraBe
Elisabeth-Selbert-Strae
Elisabeth-von-zur-Mihlen-
Platz
Elisabeth-Walter-StraBBe
Els-Schmidin-Weg
Emil-Gétt-StraBe
Emma-Herwegh-StraBe
EngelstraBe
Ensisheimer StraBe
ErasmusstralBe
ErbprinzenstraBe
Erzwéscherei

Erzweg

Eschbachweg
Fahnenbergplatz
FasanenstralBe
Faulerpark
FaulerstraBBe
FendrichstraBe
Ferdinand-Kopf-StraBe
Fischerau
Fischermatte
FlurstraBBe
Frankenweg
FranziskanerstraBBe
Franz-Liszt-StraBBe
FreytagstraBBe
Friedrichring 2-42
FriedrichstraBe 42-58
FriesenstraBBe
Fritz-Geiges-StraBe
Fritz-Horch-Weg
FurtwénglerstraBe
GartenstraBe
GauchstraBe
GauBstraBBe
GaylingstraBBe
Gerberau
GerbertstraBe
Gerhart-Hauptmann-Stra3e
GescheidstraBe
Giersbergweg
Giessenstrasse
Glacisweg
GluckstraBe
GottfriedstraBe
Greiffeneggring
GrenzstraBBe
GretherstraBBe
GroBtalstraBe

Gruberhof
GriinwalderstraBe
GutenbergstraBe
HabsburgerstraBe
96-114, 48-94, 63-101,
2-46, 1-61
HagenmattenstralBe
HallerstralBe
HammerschmiedstraBe
18a-20, 1-27, 2-18
HandelstraBe
HansjakobstraBe
Hans-Sachs-Gasse
HasemannstralBe
HauptstraBe
Hauriweg
HaydnstraBe
HebsackstraBBe
Heinrich-Heine-StraBe
Heinrich-Rombach-Platz
Heinrich-von-Gayling-Weg
HermannstraBBe
HerrenstraBe

Hintere Steige 2-4
Hirschenhofweg
HirschstraBBe
HirzbergstraBe 4-12
HochrittestraBe
Hofackerstr. 75-95, 70-98
HohlenstraBe
HéllentalstraBe
Holzmarkt
HolzmattenstraBBe
Horbener StraBe
HornblhlstraBe
Humbergweg
HumboldtstraBBe
HurstbrunnenstralBe
HusserlstraBe
IdingerstraBe

Im Auweg

Im Entengarten

Im Etter

Im Géanderle

Im Grlin

Im Haltinger

Im Hirschengarten
Im Hoflin

Im Oberfeld

Im Pfaffengrund

Im Rosenhag

Im Schulerdobel

Im Vogelsang

Im Waldhof

Im Winkel

Im Zinklern
Immenberg
ImmentalstraBe 2-10,
1-29, 12-52

In den Brechtern

In den Eschmatten

In den Kirchenmatten
In den Kreuzéackern
In der Roéte 14-22
Insel
Irene-Schlempp-Weg
JacobistraBe
Jagerhausleweg
JahnstraBBe
JensenstralBe
Johann-Fraider-Weg



JohannisbergstraBe
Johann-Jakob-Fechter-Weg
Johann-Sebastian-Bach-Str.
Josef-Schweizer-StraBe
Jos-Fritz-StralBe
Kaiser-Joseph-StraBBe
Kappler StraBe
Karl-Berner-StraBe
Karl-Rahner-Platz
Karlsplatz

KarlstraBe 59-87, 34-60
KartauserstraBBe 155-159,
158-162, 115-151
Kartoffelmarkt
Kaschnitzweg
Kaufhausgassle
KeltenstralBe
KirchbergstraBe
Kirchzartener StraB3e
KirnerstraBe
KleierstraBe

Klein Griin
KleintalstralBe
Klosterplatz
Knappenweg
Kénigsberger StraBe 1-15,
2-18a
Konrad-Adenauer-Platz
KonviktstralBe
Kopfgassle
Kuenzersteige
Kunzenhof

Kunzenweg

Kurze StraBe
KuBmaulstraBe
KybfelsenstraBe
LambertusstraBBe
LangenhardstraBBe 3-19,
1,2-16

LassbergstraBe
Lehener StraBe 113-125,
91-111, 134-162
Leimeweg
Leonhard-Grimm-Platz
LerchenstraBBe
LexerstraBe
LichtenbergstraBe
LindenmattenstraBe
LindenstralBe
LinnéstraBe 1-5a
Littenweilerstr. 1-43, 2-42
LéwenstraBe
Ludwig-Aschoff-Platz
LuisenstraBe
MaltererstraBBe
MarienstraBe
Marktgasse
Martinsgassle
Matthiasweg
Maximilian-Kolbe-Weg
Max-Reger-StraBe
Max-Rieple-Weg
Meckelhof
Meisenbergweg 1-13, 2-28
MerianstraBe 3-13, 10,
21-23, 4-16

Metzgerau

MilchstralBe
MoltkestraBe
MolzhofstraBBe
MoosmattenstraBB3e

MéslestraBe 1-23
MozartstraBe 33-37, 60-74
MinchhofstralBe
Muinsterplatz
MuinsterstralBe
Minzgasse
Neubergweg
NeugartstraBe
NeuhduserstraBe
NeumattenstraBBe
Niemensstral3e
NordstraBBe
Nussmannstrasse
Obere Steige
Oberlinden

Oberrieder StraBBe
OkenstraBBe
OpitzstraBe
Otto-Dangelmaier-Platz
Otto-Molz-StraBe
PeterbergstraBe
Peterhof
Philomene-Steiger-Weg
Platz am Bischofskreuz
Platz der Alten Synagoge
Platz der Universitat
Platz der WeiBBen Rose
PoststraBe
Prasenzgassle
PredigerstraBe
Rathausgasse
Rathausplatz
RaustraBe

Rehhagweg
RehmattenstraBe
Reichenbachstral3e
Reinhold-Schneider-StralBe
RemigiusstraBe
RempartstraBe
René-Schickele-StraBe
Rennweg 20-20a, 2-12, 1-23
ReutestraBBe
Ricarda-Huch-StraBe
Richard-Strauss-Stral3e
Richard-Wagner-StraBe
Riedbergstrae
Roémerstral3e
RosastraBe

Rosenau
RotackerstraBBe 3-7, 2-12
Rétebuckweg 70
Roteweg

RotlaubstraBe
Rotteckring
Runzmattenweg
SachsenstralBe
SalzstraBe
Sandfangweg1-5
SandstraBBe
SarwirckerstralRe
Sautierstra3e 19-29, 24-
36a, 31-59, 61-83,38-66
Schéfergasse
SchanzlestraBe
SchauinslandstraBe 9-125,
2-138, 359, 389, 390
Schauinslandweg
Scheibenbergweg
SchiffstraBe
Schlangenweg
SchlesierstraBBe

Schlettstadter StraBBe
Schlippehof
Schlossbergring
SchlUsselstraBe
Schnaitweg
SchnewlinstralBe
SchoferstraBBe
Schongauerweg
SchreiberstralBe
SchubertstraBe
SchumannstraBe
SchusterstraBe
Schwabentorplatz
Schwabentorring 2-6, 8-12
SchwarzwaldstraBe 82-140,
143-173, 142-178, 175-197,
180-198, 200-224, 201-257,
226-250, 252-258, 260-346
Sebastian-Kneipp-Strae
SedanstraBBe
SickingenstraBe

Sieben Jauchert
SiegelsbachstraBe
SigsteinstraBe
SommerackerstraBBe
SonnenbergstraBe
SonnenstraBe

Sonnhalde 1-103, 10-108
SpitzackerstraBe
St.-Thomas-Platz
StadtstraBe 14-34, 29-59r,
42-74, 61-91
Starkenstra3e 31-57
Stechertweg
Stefan-Meier-StraBe 70-76,
80-102, 129-165, 167-171
SteinackerstraBe
Steinhalde

Stettiner StraBe
SteyrerstraBe
Stockmattenweg
SudermannstraBe
SudetenstraBe
Sundgauallee
Swetlana-Geier-Stral3e
TannenbergstraBe
Tannensteige
Tennenbacher StraBe 1-31
ThannhauserstraBe
ThiringerstraBe
TivolistraBe

Torplatz

TrankestraBe

TurmstraBe
TuslingerstraBe
UniversitatsstralBe
Unteres Griin

Unterlinden

UrbanstraBBe
ValentinstraBe

Vierlinden

Vordere Steige
Waisenhausgéssle
Waldallee

WaldhofstralBe
Waldseestr. 73-79, 84-90
WallstraBe
Waltersbergweg
Wasenweg
WasserackerstralBe
Wasserstral3e
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WeberstralBe
Weiherhofstr. 5-15, 2-20
Weilersbachweg
WeismannstraBe
WelchentalstraBBe
WerthmannstralBe
WiechertstraBe
Wiesenweg
Wildbachweg
Wilhelm-Durr-StraBe
WilhelmstraBe
Wilmersdorfer StraB3e
Windausstral3e
Wintererstra3e 29-89,
20-88
Wolfgang-Hoffmann-Platz
WolflinstraBe 2-24
Wonnhaldestral3e 6
Zahringeracker
Zartener StraB3e
Zehntsteinweg
Zenlinweg
ZiegelhofstraBe
ZiegelmattenstraBBe
Zum Schwarzen Steg
Zweilinden

St. Georgen, Wiehre

+0%

Admiral-Spee-StraB3e
Adolf-Keller-Weg
Akazienweg
Alice-Salomon-StraBBe
Am Dorfbach

Am Josefsbergle

Am Mettweg

Am Venusberg
Amselweg

An den Heilquellen
AndlawstraBe
Andreas-Hofer-StraBe
Annaplatz
Anselm-Feuerbach-Platz
Auf der Hardt
Bahlinger StraBe
BaldensteinstraBe
Basler LandstraBBe
Basler StraBe 100, 55-103,
9-29, 2-42, 44-62, 64-72c,
82-86

BayernstraBBe
BeethovenstraBe
Belliweg
BergiselstraBe
Bergleweg
Bergmannsweg
Besacgonallee 1-99, 2-12
Betzenhauser Weg
Bifange

Birkenweg
BlumenstraBe
BoelckestraBe

Bollhof

Botzinger StraBe
Bozener StraBBe
BriBhof
BrombergstraBe
BrunnstubenstraBe
Buckweg 1-5
BurgerwehrstraBBe
Burkheimer StraBe
BuBstraBe

Cardinalweg
Christoph-Mang-StraBe
Deichelweiherweg
DortustraBe
DreikdnigstraBe
Ebringer Weg
Elsa-Brandstrém-StraBe
ErwinstraBe
ErzherzogstraBBe
FalkensteinstraBe
Franz-Josef-
Gassenschmidt-Weg
FreiaustraBe
FuchsstraBe
FlrstenbergstraBe
GabelsbergerstraBe
GallwitzstraBe
GalurastraBBe

Gassle
Gebhard-Kromer-StraBBe
Gerwigplatz
GlareanstraBBe
GlimerstraBBe
Goetheplatz
GoethestraBe
Gorch-Fock-StraBe
Greiffeneggring
GrillparzerstraBe
Gundlinger StraBe
GlnterstalstraBe

Hage

Hagelstauden 69-99
Hans-Schneider-Weg
Hans-Thoma-StraBe
Hartkirchweg
Haugerweg

Hausener Weg
Hegner-Schwestern-Weg
Heimenhauser Weg
Heinrich-Finke-StraBe
Heinrich-v.-Stephan-Strae
HelligestraBe
Hermann-Ehret-Weg
Hermann-Léns-StraBe
HildastraBe
Holbeinplatz
HolbeinstraBe
HummelstraBe
Hittweg

Im Glaser

Im Steinwender
Imberyweg

In den Gasslewiesen
Innsbrucker StraBe
IttnerstraBe

Jechtinger StraBBe
Johanneskirchplatz
Johann-v.-Hattstein-Strae
Johann-von-Weerth-StraBe
Kalkackerweg
Kapellenweg
Kapellenwinkel
Kérntner Weg
KirchstraBe
Konrad-Goldmann-StraBe
KonradstraBe
Kreuzkopfsteige
KreuzkopfstraBe
KronenmattenstraBBe
KronenstraBe
KuferstraBe



Kufsteiner StraBe
Kurt-Sauer-Weg
Laisweg
LandsknechtstraBe
LangemarckstraBe
Langgasse
Leisackerweg
LessingstraBe
Lettenweg
LorettostraBBe
Lérracher Str. 45-49, 18-20
LugostraBBe
MaienstraBBe
Malteserordensstral3e
Maria-Theresia-StraBe
Marie-Juchacz-Weg
Matsuyamaallee
MattenstraBe
Matthias-Griinewald-StraBe
MaximilianstraBe
Meraner Weg
MercystraBBe
Merdinger Weg
Merzhauser StraB3e 1-3,
2-72, 35-101, 74-84,
86-140, 109-169
Messplatz
Mettackerweg
Moosackerweg
Morfhauser Weg
MéslestraBe 12
Munzinger StraBBe
NageleseestralBe
Niederau

Obere HardtstraBe
Obere SchneeburgstraBe
Obergasse
OltmannsstraBe
Opfinger StraBe 161-161a
Ottmar-Nachtigall-Hof
Peter-Thumb-StraBe
Pfadle

Pfarrgarten
Prinz-Eugen-StraBe
QuaékerstraBe
Rehlingstrasse
ReichsgrafenstraBe
ReiterstralBe
Retzbachweg
Richard-Kuenzer-StraBe
RichthofenstraBe
Riegeler StraBBe
Rimsinger Weg
RoseggerstralBe
RoBhaldeweg
Rotdornweg
Ruhbankweg
Ruhinger Weg
Salzburger Weg
Sarahof

Sasbacher StraBe
SchauinslandstraBe 1
ScheffelstraBe
Schildackerweg 33
SchillerstraBBe
Schlierbergsteige
SchlierbergstraBe 1-169,
2-16, 70-118
SchneeburgstraBe
SchulstraBe
Schiitzenallee
SchwaighofstraBBe

SchwarzwaldstraBe 2-30,
34-76t, 78-80
SchwimmbadstraBe
Selma-Stern-Weg
SeminarstraBe
SilberbachstraBe
SkagerrakstraBe
Speckbacherweg
Spemannplatz
SteinlerstraBe
StephanienstraBBe
SternwaldstraBe
TalstraBBe

Terlaner StraBBe
Tiengener StraBe
Tiroler Weg
TirkenlouisstraBe
TurnseestralBe
UhlandstraBe 1-13, 2-16
UrachstraBBe
Vinzenz-Zahn-StraBBe
Vogtsburger StraBe
Vorarlberger Weg
Walter-Flex-StraBe
Waltershofener Straf3e
WeddigenstralBe
Weierweg
WeinbergstraBBe
Wendelingassle
Wendlinger StraBe
Wiesentalstr. 2-10, 17-53
Wihlerweg
Wilhelm-Eschle-Platz
WinzerstraBBe
WippertstraBBe
WonnhaldestraBe 2, 1-9, 4
ZasiusstraBBe
Zechenweg

Ziegelweg
Zwiegerackerweg

Briihl, Haslach,
Hochdorf, Landwasser,
Stiuhlinger, Zahringen

-3%

AbrichstraBBe
AckerstraBBe
AgnesenstraBBe
Ahornweg
Alban-Stolz-StraBe
Alte Ziegelei

Am Eselwinkel

Am Flughafen

Am Kirchacker

Am Lindacker

Am Lindenwéldle
Am Radacker

Am Retzgraben
Amalie-Gramm-Weg
An der Hohlgasse
Anemonenweg
AntoniterstraBBe
ArndtstraBBe
Arnold-Fanck-StraBe
AuerstralBe

Auf der Haid
Auwaldhof
AuwaldstraBBe
Bachgasse
Bachwinkel
Bahnweg

Basler StraBe 88-98, 105,
109-113, 115-115a

BarbarastralBe
BauhoferstraBe
BebelstralBBe
BelchenstraBBe
Benzhauser StraBe
Berggasse

Berner StralBe
BernlappstralBe
Berta-Ottenstein-StraBe
Besagonallee 30
BettackerstraBBe
Betzenhauser Weg
BeurbarungsstraBBe
Birnbaumweg
BissierstraBBe 17
BlankreutestraBBe
BlasiusstraBBe
BlauenstraBe
Blochackerweg
BdcklerstraBe
BohlstraBe

Breisacher StraB3e 2-38,
21-23, 33-119, 44-64
Brendweg
Brombeerweg
Brunnmatten
BuchenstralBe
BuggenreuterstraBBe
Burgackerweg
Burgdorfer Weg
Bussardweg
Carl-Kistner-StraBBe 1-33
Carl-Mez-StraBBe 1-15, 2-10
Chevilly-Larue-Weg
Christahof

Christaweg
ChristophstraBe
Colmarer StraBe
DamaschkestraBe
Dammweg

Darriwald

DraisstraBBe
Drei-Ahren-StraBe 1-3
Drosselweg
EgertenstraBe
EgonstraBBe
EichelbuckstralBe
Eichendorffweg
Eichstetter StraBe
EinsteinstraBe
EisenlohrstralBe
Elbenweg
Elisabeth-Geissler-
Ruckmich-StraBe
Ellen-Gottlieb-StraBe
Elsasser StraBe 100
Emmendinger StraBe 1-39,
2-28, 41, 100
Emmy-Noether-StraBBe
Endinger StraBe
EngelbergerstraBBe
EngesserstraBe
Englerplatz

Erlenweg
EschholzstraBe 1-7°, 2-20,
9-23, 22-36, 25-53, 38-46,
48-74, 55-75, 76-100,
106-116, 118
Ettenheimer StraBe
Eulenweg

Europaplatz
FedderstraBBe
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Fehrenbachallee
FeldbergstraBe
Feldmattenweg
FeldstraBBe
Ferdinand-WeiB-StraBe
FerrandstraBBe
FichtestraBBe
FillibachstraBe
Finkenschlag
Fliederweg
Franz-Geiler-Platz
Franz-Kohlhepp-StraBe
FreiladestraBBe
FreiligrathstraBBe
FriedhofstraBe
Friedrich-Ebert-Platz
Friedrich-Neff-StraBe
Fuchswinkel
Fuhrmannsgasse
Gartnerweg
Gehrenstrasse
Georges-Kohler-Allee
GerstenhalmstraBe
GlottertalstraBe
Goldammerweg
GriinlandstraBBe
GuerickestraBe
Gumpensteige
Gundelfinger StraBBe
GuntramstraBBe
GiterhallenstraBe
GutleutstraBe
HaberlestraBe
Habichtweg
Hagelstauden 1-5,
46-48, 50

Haherweg

Haierweg
HanferstraBe
Hans-Bunte-StraBe
Hans-Carl-Scherrer-Platz
Harbuckweg
HartmannstraBBe
Haslacher StraBe 2-12,
11-43, 45-105, 52-110c,
117-145, 124a-150b
HeckerstraBe
HegarstraBBe
Heglache
HeiliggeiststraBe
Hermann-Mitsch-StraBe
Hessenweier
HeuweilerstraBBe
Hieberainle

Hintere Steige 1
HinterkirchstralBe
Hirtenweg
Hochdorfer StraBe
HochfirststraBe
HoégestraBe
HohenzollernstralBe
Hbéheweg

Holzhauser StraBBe
HornusstraBBe
Hugstetter StraBe
Hurstweg

Im Christ

Im Falkenhof

Im Gartle

Im Metzgergriin

Im Weingarten

Im Wolfswinkel 37-37b

In den Sigristmatten
In den Weihermatten
In der Réte 1-17,2-10
Ingeborg-Krummer-
Schroth-StraBe
JagerstraBe
Johannesgasse
Julius-Brecht-StraBe
KaiserstuhlstraBe 2-30
KampffmeyerstraBBe
KanalstraBe
KandelblickstraBe
KandelstraBe 3-27, 4-26,
31-57, 32-60
KantinenstraBe
Karlsruher StraBe
Kehler StraBe
Kenzinger StraBe
KillianstraBe
Kirchenhdlzle
Kirchenpfad
Kirchhofweg
Kirchplatz

Kirchweg
KlarastraBBe
Kleineschholzweg
KleiststraBe
Kohlerweg
KolpingstraBe
Komturplatz
KomturstraBe
Konradin-Kreutzer-StraBe
KérnerstralBe
KreuzstralBe
LagerhausstraBBe
Lahrer StraBe
LameystraBe
Langackerweg
L&ngenloh
Laubenplatz
Laubenweg
Lederleplatz

Lehener StraBe 3-41,
14-48, 45-77, 50-90
Leimgrubengasse
LeinenweberstraBe
Leinhaldenweg
Lembergallee
LiebigstraBe

Liebdhl

Lérracher Str. 1-43, 2-16a
LortzingstraBe
Luckenbachweg
Ludwig-Frank-Weg
LutherkirchstraBe
Madisonallee
MallingerstraBe
MarchstraBBe
Marienmattenweg
MarkgrafenstraBe
MarkwaldstraBe
MarschallstraBe
Mathias-Blank-Stra3e
MathildenstraBe
Melanchthonweg
MitscherlichstraBe
Moosgrund
Mooswaldallee 1-9, 2-16
MooswaldstraBe
Mihlewinkel
Mullheimer StraBe
Murtener StraBe



Neuenburger StraBe
NeunlindenstraBe
NimbergstraBe
Nonnenmattenweg
Ochsengasse
Offenburger StraBBe 1-9, 12-
70, 11-69, 71-85, 76-86
Opfinger StraBe 5-83
Pappelweg
Pestalozziweg
Pflegerweg

Platz der Zahringer
Pochgasse
RabenstraBe
Raimannweg
RampenstraBe
Rankackerweg
Rastatter StraBe
Rebenweg
RennerstraBe

Rennweg 26-38, 37-51, 53
Reutebachgasse
Riedmatten

RingstraBBe

RislerstraBe
Robert-Bunsen-StraBe
Robert-Koch-StraBe
Rosenstauden
RosenstraBe
RotackerstraBBe 9-29, 14-30
Rétebuckweg 3-75, 2-68
Rotermelweg
SchenkendorfstraBe
SchenkstraBe
Schildackerweg 25-31, 16-20
Schlehenrain
Schénauer StraBe
SchénbergstraBe
Schopfheimer StraBe
Schwester-Adolfa-Weg
SeestraBe

Seilerweg

SeitzstraBe
Sepp-Aligeier-StraBe
SichelstraBe
SiemensstraBe
Sir-Hans-A.-Krebs- StraBBe
Sonnhalde 105-135, 110-140
Spechtweg
Sperlingsweg
Spitalfeldweg

St. Georgener StraBBe
St.-Agatha-Weg
St.-Martins-Gasse
StaudingerstraBe
Staufener StraBe
Steingribleweg
SteinmattenstraBe
Struveweg

Stiibeweg
Stihlingerplatz
StihlingerstraBBe
StirtzelstraBe
Stuttgarter StraBe
TellstraBe
Tennenbacher Platz
Tennenbacher StraBBe
33-51, 36-50a

Thuner Weg

Todtnauer StralRe

Tullastr. 1-41, 4-22d, 28-40
33-51, 36-50a, 45-89, 42-84
UferstraBe

Uffhauser StralBe
UhlbergstraBe 1-15, 2-18
UnterfeldstraBBe
UnterwerkstraBBe
VogesenstraBe

Vordere Poche
Vordermattenstral3e
WackerstralRe
Waldkircher Stral3e
WaldstraBe
Walter-Knoell-Stra3e
Wannerstral3e
WeidenstraBe
WeiBerlenstralBe
WelckerstraBBe
WentzingerstraBe
WhittierstralRe
WiesentalstraBe 1-15
WiesneckstralRe
WildtalstraBe

WirthstraBe

WohlerstraBe

Zahringer StraBe 1-41, 2-8
12-52, 43-339, 300-310,
324-364, 349-389, 374-394
Zeisigweg
ZinkmattenstraBe
Zita-Kaiser-StraBBe
Zollhallenplatz
ZollhallenstraBe

Zu den Mdhlmatten

Zum Roten Stein
ZunftstraBe

Zur March

Zwischenweg

Mooswald, Munden-
hof,Munzingen, Opfingen,
Tiengen, Waltershofen,
Weingarten

-13%

Allgauweg
Almendweg

Alte Breisacher StraBBe
Alte RathausstraBBe
Alter Weg

Altgasse

Am Anger

Am Dreschschopf
Am Eichbé&chle

Am Hagle

Am Hertweg

Am Hohberg

Am Ké&hnerbrunnen
Am Lusbuihl

Am Marzengraben
Am Méattlegraben

Am Neugraben

Am Pfarrhof

Am Ringgéssle

Am Rotschachen

Am Rdstlinberg 1, 2-4, 3-5
Am Schneckengraben
Am Sportplatz

Am Vogelbach

Am Waldele

Ameisenweg

An der Halde
Anton-Dichtel-Platz
Arlesheimer StraBBe

Auf der Kinzig

Auf der Linge
Aufdingerweg

Auggener Weg
BadenweilerstraBe
Barenweg
Battstubenweg

Beim Steinernen Kreuz
Benleweg

Berliner Allee 5-39, 28
Betzenhauser Weg
Bienenweg

Binzengrin
Blankenbergweg
Blindgasse
BlicherstraBe
BlumeneckstraBe
Bodenlei

Breikeweg

Breisacher Stra3e 76-86,
121-141

Britzinger StraBe
BriihlstraBe

Bugginger StraBe
Burgmatt

Burgweg
Carl-Sieder-Weg 1-9, 2-10
Christhahlenweg
Dorfgraben

Dorfplatz

Drachenweg
DunantstraBe

Darleberg

Elefantenweg
Elisabeth-Emter-Weg
Elsasser Str. 1-11a, 2-2p,
4-8a, 10-36, 13-31, 33-47,
42-60a, 49-71, 62-72,
73-111, 76-78, 113-129
Else-Liefmann-Platz
Ensisheimer Str. 2-8, 10-36
EtzmattenstraBBe
FalkenbergerstraBe
Falterweg

Fanchelenweg
Farbergéssle

Freiburger LandstraBe
Freiburger StraBBe
Fritz-Schieler-Platz
Gebenstrasse
Georg-Marcus-Stein-Weg
GewerbestraBe
Gewiirzgasse
Gilgenmatten
Gottenheimer StraBBe
Griestal

Grillenweg

GroBe Roos
Hammerlegéssle
Hanfretze

Hasenweg

Haslacher StraBe 152-199,
153-199

Hausleacker
HeidenhofstraBe

Heitersheimer Weg
Hinter den Garten
Hinterm Weiher
HofackerstraBe 1-61a, 2-62
Hofgasse
HofmattstraBe
Hagelheimer Weg
Hugstmattweg
Hutweg

Im Eichenbrunnen 1, 2, 3-5
Im Finkeler

Im Giesental

Im Hausgarten

Im Hubhof

Im Kapellenacker

Im Kuhwinkel

Im MaierbrGhl

Im Mohnacker

Im Moos

Im Ochsenstein

Im Rebstall

Im Rehwinkel

Im Rosengarten

Im Sauergarten

Im Wangerhof

Im Wénnele

Im Wolfgarten

Im Wolfswinkel 1-35, 2-44
In den Mdllern
Kéaferweg
KammertalstraBe
KapfstraBe
Kaplaneigasse
Katharina-von-Bora-Stral3e
Kinziggasse

Kleine Roos
KlosterstralBe
Krautgarten

Krozinger StraBe
Lachendammle
Langen Wangen
Laufener Stral3e
Lehener StraBe 98f-112
Lehener Winkelweg
LeisnerstraBe
Libellenweg
Lina-Hahnle-Weg
LinnéstraBe 6-24, 7-25
Maiackerweg
Maierbuckallee
MaierbuckstraBe
Markusplatz
MartackertenstraBe
Mengener StraBe
Mulhauser StraBe
Mundenhof
Munzinger Schlattweg
Muselgasse
Nelkenweg
NiedermattenstraBe
Norsinger Weg

Obere Entengasse
Obere Lachen

Oberer Kirchweg
Oberer Weg

Oberer Weiher
Oberes Breitle
Oberes Metzgerle
Ochsenhof

Propsteihof 2-28
Propsteiweg 1-15, 2-22
QuellenstraBe
RaiffeisenstralBe
Rasenweg
Rebstockweg
ReinachstraBe
Riedgraben

Riedweg

Riesenweg

Ringweg
Robert-Grumbach-Platz
Robert-Ruh-Weg
Rohrgraben
RomanstraBe
Rosbaumweg
Rosenweg

Rufacher StraBe
Rulénderallee
Schéppeleweg
SchieBmauerweg
Schilfweg

Schillhof

Schlatthéfe
Schlossbuck
Schlossgasse
Schmalzhof
Schmiedegasse
Schrédergasse
Schulhalde
SchutternstraBe
Schwanau
Sessenheimer StraBBe
Sonnenéckerweg
SonnenbrunnenstralBe
Spargelweg
Spielhofe
SpittelackerstraBe
St. Nikolauser StraBe
St.-Elisabethen-StraBe
St.-Erentrudis-StraBe
St.-Stephan-StraBBe
StraBburger StraBe
Stubenhalde
Sulzburger StraBe
TulpenstraBBe
TunibergstraBe
Turkheimer StraBe
Umkircher StraBe
Unterdorf

Untere Entengasse
Untere Lachen
Unterer Mihlenweg
Unteres Breitle
Unteres Metzgerle
Verlorener Weg
VogteistraBe
Waldmaésle
Weidweg
WeinstraBBe
Windhauslegasse
Wippertskirch
Wolfgartenweg
YorckstraBBe
Zikadenweg

Zum Muhlengrund
Zum Rebberg

Zum Storchennes
Zur Mihle

Die Ubersicht wurde auf der Grundlage des StraBenverzeichnisses des Amtes fiir Biirgerservice und Informationsverarbeitung erstellt.

Stand: Dezember 2014
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Auszug aus den mietrechtlichen Vorschriften des BGB (Stand 31.10.2014):

§ 558 Mieterhéhung bis zur ortsliblichen Vergleichsmiete

(1) Der Vermieter kann die Zustimmung zu einer Erhéhung der Miete bis zur ortstblichen Ver-
gleichsmiete verlangen, wenn die Miete in dem Zeitpunkt, zu dem die Erhéhung eintreten soll,
seit 15 Monaten unverandert ist. Das Mieterh6hungsverlangen kann frihestens ein Jahr nach
der letzten Mieterh6hung geltend gemacht werden. Erhéhungen nach den §§ 559 bis 560
werden nicht berlcksichtigt.

(2) Die ortslbliche Vergleichsmiete wird gebildet aus den Ublichen Entgelten, die in der Gemein-
de oder einer vergleichbaren Gemeinde fir Wohnraum vergleichbarer Art, GréBe, Ausstat-
tung, Beschaffenheit und Lage einschlielich der energetischen Ausstattung und Beschaffen-
heit in den letzten vier Jahren vereinbart oder, von Erh6hungen nach § 560 abgesehen, geén-
dert worden sind. Ausgenommen ist Wohnraum, bei dem die Miethéhe durch Gesetz oder im
Zusammenhang mit einer Férderzusage festgelegt worden ist.

(3) Bei Erhdhungen nach Absatz 1 darf sich die Miete innerhalb von drei Jahren, von Erhéhungen
nach den §§ 559 bis 560 abgesehen, nicht um mehr als 20 vom Hundert erhéhen (Kappungs-
grenze). Der Prozentsatz nach Satz 1 betragt 15 vom Hundert, wenn die ausreichende Ver-
sorgung der Bevolkerung mit Mietwohnungen zu angemessenen Bedingungen in einer Ge-
meinde oder einem Teil einer Gemeinde besonders gefahrdet ist und diese Gebiete nach Satz
3 bestimmt sind. Die Landesregierungen werden ermachtigt, diese Gebiete durch Rechtsver-
ordnung fir die Dauer von jeweils hdchstens flnf Jahren zu bestimmen.

(4) Die Kappungsgrenze gilt nicht,

1. wenn eine Verpflichtung des Mieters zur Ausgleichszahlung nach den Vorschriften Uber
den Abbau der Fehlsubventionierung im Wohnungswesen wegen des Wegfalls der 6ffentli-
chen Bindung erloschen ist und

2. soweit die Erh6hung den Betrag der zuletzt zu entrichtenden Ausgleichszahlung nicht
Ubersteigt.

Der Vermieter kann vom Mieter frihestens vier Monate vor dem Wegfall der 6ffentlichen Bin-
dung verlangen, ihm innerhalb eines Monats Uber die Verpflichtung zur Ausgleichszahlung
und Uber deren Héhe Auskunft zu erteilen. Satz 1 gilt entsprechend, wenn die Verpflichtung
des Mieters zur Leistung einer Ausgleichszahlung nach den §§ 34 bis 37 des Wohnraumfor-
derungsgesetzes und den hierzu ergangenen landesrechtlichen Vorschriften wegen Wegfalls
der Mietbindung erloschen ist.

(5) Von dem Jahresbetrag, der sich bei einer Erhéhung auf die ortstbliche Vergleichsmiete erga-
be, sind Drittmittel im Sinne des § 559a abzuziehen, im Falle des § 559a Abs. 1 mit 11 vom
Hundert des Zuschusses.

(6) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Vereinbarung ist unwirksam.

§ 558a Form und Begriindung der Mieterh6hung

(1) Das Mieterhdhungsverlangen nach § 558 ist dem Mieter in Textform zu erklaren und zu be-
grinden.

(2) Zur Begriindung kann insbesondere Bezug genommen werden auf
1. einen Mietspiegel (§§ 558c, 558d),

2. eine Auskunft aus einer Mietdatenbank (§ 558e),

3. ein mit Griinden versehenes Gutachten eines 6ffentlich bestellten und vereidigten Sach-
verstandigen,

4. entsprechende Entgelte fir einzelne vergleichbare Wohnungen; hierbei gentigt die Benen-
nung von drei Wohnungen.

(3) Enthalt ein qualifizierter Mietspiegel (§ 558d Abs. 1), bei dem die Vorschrift des § 558d Abs. 2
eingehalten ist, Angaben fir die Wohnung, so hat der Vermieter in seinem Mieterh6hungsver-
langen diese Angaben auch dann mitzuteilen, wenn er die Mieterh6hung auf ein anderes Be-
grundungsmittel nach Absatz 2 stitzt.

(4) Bei der Bezugnahme auf einen Mietspiegel, der Spannen enthalt, reicht es aus, wenn die ver-
langte Miete innerhalb der Spanne liegt. Ist in dem Zeitpunkt, in dem der Vermieter seine Er-
klarung abgibt, kein Mietspiegel vorhanden, bei dem § 558c Abs. 3 oder § 558d Abs. 2 einge-
halten ist, so kann auch ein anderer, insbesondere ein veralteter Mietspiegel oder ein Miet-
spiegel einer vergleichbaren Gemeinde verwendet werden.

(5) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Vereinbarung ist unwirksam.
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Auszug aus den mietrechtlichen Vorschriften des BGB (Stand 31.10.2014):

§ 558b Zustimmung zur Mieterhéhung

(1) Soweit der Mieter der Mieterhdhung zustimmt, schuldet er die erhdéhte Miete mit Beginn des
dritten Kalendermonats nach dem Zugang des Erh6hungsverlangens.

(2) Soweit der Mieter der Mieterhéhung nicht bis zum Ablauf des zweiten Kalendermonats nach
dem Zugang des Verlangens zustimmt, kann der Vermieter auf Erteilung der Zustimmung
klagen. Die Klage muss innerhalb von drei weiteren Monaten erhoben werden.

(3) Ist der Klage ein Erhéhungsverlangen vorausgegangen, das den Anforderungen des § 558a
nicht entspricht, so kann es der Vermieter im Rechtsstreit nachholen oder die Mangel des Er-
héhungsverlangens beheben. Dem Mieter steht auch in diesem Fall die Zustimmungsfrist
nach Absatz 2 Satz 1 zu.

(4) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Vereinbarung ist unwirksam.

§ 558c Mietspiegel ) )

(1) Ein Mietspiegel ist eine Ubersicht Gber die ortstbliche Vergleichsmiete, soweit die Ubersicht
von der Gemeinde oder von Interessenvertretern der Vermieter und der Mieter gemeinsam
erstellt oder anerkannt worden ist.

(2) Mietspiegel kénnen fir das Gebiet einer Gemeinde oder mehrerer Gemeinden oder fur Teile
von Gemeinden erstellt werden.

(3) Mietspiegel sollen im Abstand von zwei Jahren der Marktentwicklung angepasst werden.

(4) Gemeinden sollen Mietspiegel erstellen, wenn hierfir ein Beddrfnis besteht und dies mit ei-
nem vertretbaren Aufwand mdoglich ist. Die Mietspiegel und ihre Anderungen sollen verdéffent-
licht werden.

(5) Die Bundesregierung wird ermachtigt, durch Rechtsverordnung mit Zustimmung des Bundes-
rates Vorschriften tber den ndheren Inhalt und das Verfahren zur Aufstellung und Anpassung
von Mietspiegeln zu erlassen.

§ 558d Qualifizierter Mietspiegel

(1) Ein qualifizierter Mietspiegel ist ein Mietspiegel, der nach anerkannten wissenschaftlichen
Grundsatzen erstellt und von der Gemeinde oder von Interessenvertretern der Vermieter und
der Mieter anerkannt worden ist.

(2) Der qualifizierte Mietspiegel ist im Abstand von zwei Jahren der Marktentwicklung anzupas-
sen. Dabei kann eine Stichprobe oder die Entwicklung des vom Statistischen Bundesamt er-
mittelten Preisindexes fur die Lebenshaltung aller privaten Haushalte in Deutschland zugrun-
de gelegt werden. Nach vier Jahren ist der qualifizierte Mietspiegel neu zu erstellen.

(3) Ist die Vorschrift des Absatzes 2 eingehalten, so wird vermutet, dass die im qualifizierten
Mietspiegel bezeichneten Entgelte die ortsibliche Vergleichsmiete wiedergeben.
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