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Hohe Qualitat — tragbare Kosten

Prof. Susanne Diirr: Vielfalt schaffen — eine 6konomische, soziale und
baukulturelle Querschnittsaufgabe

Pascal Miiller: , Kalkbreite” Ziirich — Ein neues Stlck Stadt

Dr. Burkhard Schulze Darup: Hocheffizienter Gebaudestandard:
komfortabel — zukunftsfahig — bezahlbar!

Hubert Burdenski: Baugruppen als Impulsgeber fiir leistbaren und
nachbarschaftsorientierten Wohnraum

IIIIIIIIII



Vielfalt schaffen — eine 6konomische, soziale
und baukulturelle Querschnittsaufgabe



Fachkonferenz Wohnen / Freiburg Prof. Susanne Durr 18/03/2019

Waustenrot Stiftung (Hrsg.)

Wohnvielfalt

Gemeinschaftlich wohnen — im Quartier vernetzt und sozial orientiert
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Susanne Durr, Gerd Kuhn WOSTENROT STIFTUNG
A

http://www.wuestenrot-stiftung.de/publikationen/wohnvielfalt-gemeinschaftlich-wohnen-im-quartier-vernetzt-und-sozial-orientiert/



Vielfalt bauen

Beispielprojekte Gemeinschaftlich leben

Vielfalt Wohnen
Vielfalt organisieren



Fachkonferenz Wohnen / Freiburg

Platz

Block
Genossenschaft
Miinchner Modell
55 WE +

wagnis 4, Miinchen, D



Fachkonferenz Wohnen / Freiburg

Gemeinschaft:
Gemeinschaftsraume,
Gasteapartments,
Musikraum,

Dachgarten, Laubengange,
Stadtlounge, Boulderwand

Quartier: Kiosk, Praxis flr
Psychotherapie, Seminarraum

wagnis 4, Miinchen, D

Adams Lehmann Straie




wagnis 4, Miinchen, D
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Laubengang, barrierefreie Geschosswohnung






Fachkonferenz Wohnen / Freiburg

am Platz
Block
Verein
Baurecht
40 WE +

Wohnen mit Alles!, Wien, A
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Fachkonferenz Wohnen / Freiburg

Wohnen mit Alles!, Wien, A



Wohnen mit Alles!, Wien, A Gewerbe - Integration in Projekt
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Wohnen mit Alles!, Wien, A

Informelle Begegnungsorte Mobilitat als Programm



Gemeinschaftsraum - Synergie durch Nahe und Blickbeziige



Wﬁ% llll

[TTSWNL L

L W A R --I-lr. ullll'll-l-r-||l




swnill
I..I=| e “l

SRR | b -
T

Werkstatten als Schaufenster



Fachkonferenz Wohnen / Freiburg

Am Park
Hybridcluster
Genossenschaft
Baurecht

145 WE +

Giesserei, Winterthur, CH
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Fachkonferenz Wohnen / Freiburg

Prof. Susanne Dirr 18/03/2019
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Erdgeschoss Schnittstelle sozialer Interaktionen
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Giesserei, Winterthur, CH



Vielfalt Wohnen

breites und erweitertes Angebot an Wohnungstypologien



145 Wohnungen

43 Wohnungstypen

10 Jokerzimmer

u.a. Studios
Atelierwohnungen
Maisonette-Wohnungen
eine WG

35 m2/Person Wohnflache

Viele Typen / Flexible Raume
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Lage, Ausstattung, temporare Vergabe, giesserei, Winterthur
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Flexibilitat durch Tragstruktur Wohnen mit alles!, Wien
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Wohn-Vielfalt / Neue Typologien Clusterwohnen, Hunziger Areal, Ziirich



Kickoff : Hallenwohnen
im Zollhaus

Workshop fur Interessierte im Selbstausbau
1. Juli 2017 - 12.00 bis 16.00 Uhr
Schule Kornhaus - Limmatstrasse 176 - 8005 Ziirich

und
die H
und stud
n Hallen und lanc
el ist es

ngen,

Wohn-Vielfalt / Entwicklung

Mietkollektive gesucht!

rm Meubauprojekt Zollhaus der Genossenschaft Kalkbreite
kannen per 2020 zweil grosse Hallen (320 m2 und 275 m2 ) von
einer Gruppe von Mieterinnen selber nach den eigenan Badlrf:
nissen ausgebaut werden

Nun suchen wir Menschen. die gemeinsam Konzepte und Sze-
narien fur diese Hallen entwerfen, um sie zu beleben, Erste
Nutzungsideen sind

- Nomadisches Wohnen in Zelten und Hatten

-Altersgemischtes Wohnen (Familie mit Kindern und Grosseltern)
-Atelier-Cemeinschaft (Wohnen, Studieren, Arbeiten)

-Zeitlich befristetes Wohnen

-Kunst und Kulturburg: offenes Wohnen- und Kulturtreiben
-Integrationsgemeinschaften / institutionelles Waohnen mit Mi-
grantinnen, Jugendlichen, Menschen mit Behinderungen etc

Cesucht sind Gruppen. die in einem begleiteten Prozess ihre
Belegungs- und Ausbaukonzepte wie auch Reglemente flr die
Finanzierung, Amortisation und Misterwechsel entwerfen und
neue Formen von stadtischem Wohnen erfinden

Zum Mitdenken eingeladen sind alle interessierten Personen,

unabhangig davon, ob sie Genossenschafterinnen der Kalkbreite
singd ader nicht

Kick-off Workshop Hallenwohnen

Samstag 1. Juli 2017, 12-16 Uhr

Anmeldung bis spatestens:

Mittwoch 28. Juni 2017

unter

http://t1p.de/hallenwohnen

Genossenschaft Kalkbreite / kalkbreite — news 19.06.2017

Selbstausbau - Hallenwohnen, Zollhaus, Zirich



Vielfalt organisieren

Neue Wege der Kooperationen und der Projektentwicklung
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Zollhaus: Umfrage zur sozialen und baulichen Gestaitung

Zusammenfassung aus 441 Antworten, Umfragezeitraum: 12.-22. September 2016

Suffizienz beim Bauen und Wohnen

Ich finde folgende Fliache pro Person angemessen:

unter 20m2 1 02%

20-25m2 21 52%

‘ 30-35m2 160 394 %
35-40m2 113 278%

45-50m2 16 39%

mehrals50m2 8 2%

Eigenverantwortung fiir den Ausbau: Ich kann mir vorstellen, eine Wohnung

Y

im Rohbauzustand zu libernehmen und selbst auszubauen 54

mit bescheidener Grundausstattung (= Sanitare Anlagen, Wande im Rohbau, Kochherd, Anschiiisse fiir Beleuchtung

132%
) zu libermehmen und selbst weiter auszubaven 212 52%
voll ausgebaut zu bemehmen 131 32.1%

Ichweiss esnicht 11 27%

Kreuzen Sie alle Ausstattungen an, die Sie sich vorstellen kénnen, selbst einzubauen.

Geschinspiller 149 54.2%
Backofen 138 502%
Sesehimspdte| Kihischrank 162 58.9%
Backofen| Kichenkombination 145 52.7 %
Kuhisehrank Verputz an den Wanden 107  38.9 %
Kichenkomb. Anstrich der Wande 218 79.3%
Verputzan d Mehrere Steckdosen pro Zimmer 88 32%
Anstich dor. Ich méchte nichts selbst einbaven 14 5.1 %
Mehrere Ste. Ich brauche keine dieser Ausbauten 5 1.8%
R Sonstige 27 98%
Ieh brauche,
Sonstige
o 50 100 150 200
Ich kann mir mich Arbei i von i a zu
engagieren:
Beim Streichen der Wande 250 614 %
Beim Streich Bei der Bepflanzung des Aussenraums 283 69.5%
B der Bep! Bei der Mablierung der Caféteria und der Terrasse 249 612%
R Ich kann mir im Moment kein derartiges Engagement vorstellen 44 10.8%
Sonstige 19 47%
Ieh kann i .
Sonstige
0 50 w0 10 00 260

Basis Umfrage - Soziale Mischung / Durchschnitt der Bevolkerung, Zollhaus, Zirich

fiir

Ich kann mir vorstellen, folgende Anz ahl Stunden unentgeltliche Arbeit fiir die Gemeinschaft z u leisten:

Mehrals 2 Stunden pro Woche 39 9.7 %
2 Stunden pro Woche 101 25.1%

‘ 1 Stunde pro Woche 132 328%
2Stunden proMonat 89 221 %

Sonsge 6 15%

Organisation Arbeitseinsatze

&

Wohnen im Zollhaus

Die Arbeitsanleitung und Einteilung sollte durch angestellte Person(en) oder Profs erfolgen
Die Gemeinschaft organisiert sich selbst

Sonstige

Mein Interesse, im Jahr 2020 ins Zollhaus z u ziehen, ist:

Sehrgross 139 34.1%
Gross 139 341%
Gering 56 13.7%
lch mchte nicht im Zollhaus wohnen 13 3.2%

Ichweiss esnicht 61 15%

p im Zollhaus:

Einzelzimmer ohne Bad (ca. 16m2)
Einzelzimmer mit Bad (ca. 20m2)
1,5ZiWohnung (ca. 40m2)
25-Z-Wohnung bis 3-Z-Wohnung (60m2)
3,5 -Zi-Wohnung (80m2)
4,5-Z-Wohnung (100m2)
5,5-Zi-Wohnung (120m2)
6,5-Z-Wohnung (140m2)
7,5-Z-Wohnung (160m2)
9,5-Zi-Wohnung (220m2)

mit bis zu 20

Hallenwohnen (Halle mit 300m2 F léiche und ca. 4.10 m Hohe, sowie Sanitar- und im Rohbau zum

Keine der genannten Wohnungen

Gewiinschte Wohnform

Ich wiirde mich in folgender Konstellation fiir eine W ohnung im Zollhaus bewerben:

Alein 73 218%
AsPaar 86 257%

)‘ Als Famiie 103 30.7 %
ASWG 27 81%

Ichweissnoch esnicht 24 7.2%

Sonstige 22 66%

220
159
13

2

56.1%
406%
33%

06%
15%
159%
174%
225%
174%
1%
33%
09%

54%
12%
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quftrag - Vernetzung mit institutioneller Unterstitzung



Fachkonferenz Wohnen / Freiburg
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PLATTFORM
GENOSSENSCHAFTEN

Meue Wohnformen, urbane
Kultur, innovative Konzepte

* UBER UNS

BERICHTE IM ARCHIV

03.11.2017: Bericht von Liza
Papazoglou zu «5Strategien
im Umgang mit
Demographie, Bestand und
Meubauw» vom 01.11.2017
im ARCHIV!

Prof. Susanne Durr 18/03/2019

~ UBER UNS

- . ARCHIV

" KONTAKT

- @ AGENDA

Agenda

29..

SBB-Areal Neugasse: 33% oder 100%
gemeinnUtzig?

Diskussion | 19:00 - 21:00 | Grosser Saal der Kirchgemeinde 5t. josef, vis-3-vis
Heinrichstrasse 137, B0O0S Zurich  Plattform Genossenschaften

Die SBB AG will das frel werdende Areal Neugasse im Kreis 5 neu bebauen; ein

Drittel der Wohnungen sollen an gemeinnitzige Bautrager abgetreten werden.

Was spricht flr 33%, was fir 100%?

Wie erreichen wir bis 2050 einen Drittel gemeinnitzige Wohnungen in der
Stadt Zirich, wie die Gemeindeordnung vorgibt?

Vertreterinnen der Vorstande von Verein Moigass, wbg-zh und der
Genossenschaft emehr als wohnens legen ihre Positionen dar und stellen sich
der Diskussion.

http://plattform-genossenschaften.ch/

Austausch — Nische verlassen plattform genossenschaften
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ANSTOSS-
FINANZIERUNG, :
- | FORDERMITTEL " REGIONAL- .
STIFTUNGEN VERBAND
| _- ~ WBG
NORDWEST-
el . SCHWEIZ
BAUGENOSSEN- 7
KANTONE  ____5 SCHAFT :
BS/BL WOHNEN & MEHR .
| WOHN-
 GENOSSEN- 5
. SCHAFTEN s
” - '. §
S . \\\'.._ £
‘ GENOSSEN- Sy 5
SCHAFTS- b )
T KAPITAL  * WOHN- /| GENOSSEN- | ¢
PERSONEN GENOSSEN- || 'SCHAFTEN |
~ KNOW-HOW,  SCHAFTEN g
SUPPORT 3

Innovationsauftrag - Genossenschaft der Genossenschaften / Region Basel
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Koch Quartier Zirich - ein Team mit unterschiedlich begabten Playern



Fazit

Mehrwert?

> qualitative Debatte um Lebensformen und Gestaltung des Lebensraums
> nicht mehr Homogenitat, sondern das bereichernde Andere

> viele, neue Akteure, Verknlpfung von Partizipation und Stadtentwicklung
> Suffizienz - Reduktion Wohnraum, Kultur des Teilens, Hilfe zur Selbsthilfe

> starke Motivation, gemeinschaftlich formulierte Ziele zu erreichen
> hohe Kreativitat und Flexibilitat, um angepasste Losungen zu erarbeiten
> offener Austausch und Lernbereitschaft

Diejenigen, die Stadt konsumieren, kénnen/sollen sie auch produzieren!
Dazu kooperative Stadt

Wettbewerbe /Konzeptverfahren / Erbbaurecht /
Reservierung fur BGs, Genossenschaften



,,Kalkbreite” Zuirich — Ein neues Stiick Stadt



! M U LL E R Weststrasse 74 Tel: +41 (0)44 201 91 09

www.muellersigrist.ch S IGR IST CH-8003 Ziirich  info@muellersigrist.ch

WOHN- UND GEWERBESIEDLUNG
KALKBREITE

= Ein neues Stiick Stadt




MULLER
SIGRIST

Stadtmodellraum AfS Ziirich — Ausstellung fiir das Amt fiir Stadtebau [ 2013 ] -
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MULLER
SIGRIST

— Der ,,dritte Weg"“ —

VWOHNEN ZUR

Haus Muri 2005 - 2007 C ."T‘ Siedlung Riedpark 2006 - 2016



Quelle: Ziri-Plan, Stadt Ziirich 2017
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— Gemeinntitziger Wohnungsbau seit 1907 —

Genossenschaften
stadt. Stiftungen
kommunale Siedlungen
Vereine, priv. Stiftungen

Total Wohnungen

39'000 18%

4'300 2%
6'500 3%
2200 1%

218'000 100%



MULLER
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— Aktive Wohnpolitik —
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MULLER
SIGRIST

— Qualitatssicherung durch Architekturwettbewerb —

offentliche Jurierung Wettbewerb Kalkbreite 2009




MULLER
SIGRIST

— Wohn- und Gewerbesiedlung Kalkbreite Ziirich [WBW |. Rang, 2010 - 2014] -




Quelle: Ziri-Plan, Stadt Ziirich 2017

MULLER
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— Innerstadtische Lage —




MULLER
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— Brache -




MULLER
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— Tramabstellanlage 2010 —
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— Tramhalle —




MULLER
SIGRIST

— Schnitt durch die Tramhalle —
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— Nutzungsmix fiir die Nachbarschaft —

Bild: Genossenschaft Kalkbreite
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MULLER
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— Unterschiedliche Wohn- und Gewerbeangebote —

Bild: Genossenschaft Kalkbreite
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— Beteiligung und Austausch —




MULLER
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— Zielsetzung: Raumsuffizienz —

Bild: Genossenschaft Kalkbreite
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— Raum gemeinsam nutzen -

Bild: Genossenschaft Kalkbreite
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— Zielsetzung:Wohnokonomie und Wohnokologie —
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Zielsetzung: Mobilitat —




MULLER
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— Aufgang —




MULLER
SIGRIST

— Gemeinschaftliche Aussenraume —
Bild: Genossenschaft Kalkbreite
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— Innenhof mit 2. Obergeschoss —

2.
OBERGESCHOSS

Nebenrdume / Lager
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— Austausch und Dienstleistungen —
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— Foyer —
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— Innere Strasse —
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756 m2

MULLER
SIGRIST

— 97 Wohneinheiten von |7 m2 bis zu 253 m2 —

Ty s30 Ty 30 Ty 3 Ty s30
Wohnfliche:  28.1 m2 Wohnfliche:  28.8 m2 Wohnfliche:  28.8 m2 Wohnfliche:  29.0-29.3 m2
Geschoss: 3.06 Gesc  4.0G esch  4.0G [
hoss: 5 s
Anzht | Anm 1 Anzahl | Anzht 2

Ty s30 Ty s30 T 30540
Wohnfliche: 367 m2 Wohnfl 373 m2 Wohnfliche:  37.4-400m2
iche:

L st0 ™ s40 ™ st0
Wohnfiche: 435 m2 Wobnfiche: 458m2 Wohnfiche: 469 m2
Geschoss: 5,06 Geschoss: 340G Geschoss: 3,06
Anaht 1 Anzaht 2 Anah !

Typ:
M350

Wohnfliche
1020



MULLER
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— 97 Wohneinheiten von |7 m2 bis zu 253 m2 —

Ty M90 Ty Milo T Mito Ty Milo Typ: Milo Typ: L140 Normwohnung Ty Milo Ty Li40
Normwohnung Normwohnung Normwohnung

Wohnfliche:  103.0m2 Wohnfliche:  109.8 m2 Wohnfiche:  119.9 m2 Wohnfliche: 1120 m2 Wohnfliche:  119.8m2 Wohnfiche: 1419 m2 Wohnfliche:  1212m2 Wohnfliche:  143.9 m2

Geschoss:  2.0G Geschoss:  2.0G Geschoss: 46, 0G Geschoss:  2.06G Geschoss: 46, 0G Geschoss: 46, 0G Geschoss:  3.0G Geschoss:  3.0G

Anzaht | Anzah ' Anzah 3 Anzaht | Anzaht 5 Anzah 7 Anzaht | Anzah |




MULLER
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— Cluster als Wohngruppe —

WOHNCLUSTER 3

IM 4. OBERGESCHOSS

Wohnflache:
Aussenflache:
Raumhéhe:

494.3 m2
9.2 m2
2.60m

Soadh, S IRRIANG 5 n- i a1 ISOAT ;/l,’\,—"' [}
B4.4.3 B4.4.4 B4.4.5 ) B3.4.3 B3.4.5
1Zi-Whg = 1Zi-Whg 1.5Zi-Whg ) 1.5Zi-Whg 1.5Zi-Whg
Cluster3 Cluster3 Cluster3 Cluster3 Cluster3
29.0 m2 0 29.8m2 37.9m2 T 38.6m2 45.9m2

: 1 B .
B4.4.8 B3.4.8
51.4 m2 | 96.4 m2
T 2 T
. ] . O
Bl v &[G, L ]
: ﬂ B4.4.7 \ /B4.4s6 B3.4.2 B3.4.1 h B3.4.7
=1Zi-Whg \ / Gemeinschatt [pgf]  1Zi-Whg 1Zi-Whg 1.5Zi-Whg
Cluster3 X diuster3 ’ Cluster3 Cluster3 Cluster3
34.6m2 // \\ 30.5m2 31.2m2 29.4m2 49.4m2
- . \ ] R N B e RN N T Ay
Pt B - P w0 LW W T T S R




MULLER
SIGRIST

— Gemeinschaftsraum der Wohngruppe —
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— Durchgesteckte Wohnungen —

IM 5. OBERGESCHOSS
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— Erschliessungsfigur —
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— Terrassen und Hof —
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— Aussere Treppenkaskade —
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— Auf den Diachern —
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M U LL E R Weststrasse 74 Tel: +41 (0)44 201 91 09

www.muellersigrist.ch S IGR IST CH-8003 Ziirich info@muellersigrist.ch

— Wohn- und Gewerbesiedlung Kalkbreite Ziirich [ 2010 - 2014 ]



Baugruppen als Impulsgeber fiir leistbaren
und nachbarschaftsorientierten Wohnraum
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Impulsgeber fur leistbaren und nachbarschaftlichen Woh_nraum
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BAUGEMEIN-
SCHAFTEN:

EIGENTUMSMODELL
DER ZUKUNFT

EIN BAUSTEIN, UM
DIE LEBENSQUALITAT,
SOWIE DAS
WIRTSCHAFTLICHE,
OKOLOGISCHE UND
SOZIALE
GLEICHGEWICHT IN
DER STADT zZU
UNTERSTUTZEN

Hubert Burdenski,
freier Architekt DWB
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| AKTUALITAT

Die Idee des
gemeinschaftlichen
Planens, Bauens

e Entwicklungs-
linien

oV il
orteile und Wohnens
» Wiinsche gewinnt auch unter
« Projekt- dem Aspekt der
beispiele

Eigentumsbildung
immer mehr an
Bedeutung

e Perspektiven
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Tatort Baugemeinschaften
| UBERBLICK
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Amene Borderms:l Muskos! Prefi
Archiiekiza

GEzpraiglaser

Tatort Baugemeinschaften
| ZIVILGESELLSCHAFT

Griinde

e Entwicklungs-
linien

e Vorteile
e Wiinsche

e Projekt-
beispiele

e Perspektiven
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Griinde

e Entwicklungs-
linien

e Vorteile
e Wiinsche

e Projekt-
beispiele

e Perspektiven

M P

Amene Borderms:l Muskos! Prefi
Archiiekiza
GEzpraiglaser

A

Traumwhg im Rieselfeld -
httikawohnung mit 122 m2 Wl. Variabler
rundriss , ca. .2.100 € pro m2Wil. :

' Maisonettewohnung mit
groBem Garten im Passivhau
Bauen mit netten Nachbarn,
Baugrupfle- Eureka-Vauban hat noch
einige schéne Wohnungen frei, z.B.
120 m? Wl., Siidausrichtung, eigene Tief
garage, Aufzug, attraktiver Preis,
phaseaBaugestalt, Tel. 0761/36506 - .
www.Baugruppe-Eureka.de G

= Parkenfulioden
b o L

" VAUBAN - nur noch

3 Wohnungen frei !!!
Garten-Maisonette-Whg. proj. 102 m?,

Stellplatz, inkl. NK € 211,000, Garten
Maisonette-Whg., proj. 124 mZ 4-5 Zi.
groBer Siid-Ost-Garten, Parkett, TG-Stell
platz, inkl. NK € 249.000, -; Terrassen-Mai
sonette-Whg., proj’. 417i,105m2 2, + 3

TG-Stellpl. inkl. NK € 205.000,-.

Tatort Baugemeinschaften

| VERANDERUNGEN

EM 3-Zi.-ETW, 3,
% nchéne Aubf., BadiThal
Balk, Speiches Kellar =
Wewpink,, KP 1 79500 « Tef

VAUBAN - nur no)

 [——
' "Haus .i|-'|‘|-|'|a|.|5'lI

&

i inschaft, Fr-Rieselfeld, stcht
priv. Baugemeinsch B v s

4 7i., groBer Siid-Ost-Garten, Parkett, TG}

0G, beidseitig Balkone, Aufzug, Parkett]

MEROWINGERSTRASSE

Lasgee & E=rHer 5—1‘:“93!54_"

Besich-
tigung:
Sonntag®, il 5 i

13 Lkhr,

H Wlzhnen in. gewidhoene Wonngetsst und higer

2 bes £-70 g, 59 -
W Wimderbane Aaastattung: grschoisnabs Festes
rsduchattrenrung,
Handbuchbeizodnmes: Gelsuchburg uwm

& B2 000

3 Wohnungen fird
Garten- Matsone1re-Whg
4 2., grofler SOd-Owt-Gar
Stediplatr, ikl WK € 211

Residenz am Schlossberg
Freiburg - Herdern

WINTERER |

ader & Zammer
o Hacbaesich.
smplfohlen Anrufen und

158 e WAL

hnwn

Traumbafy

= In Harthebm: 2 Voligs- 01 70-B176234

Garten, Vorgarten, eigen
Dachterrasse, Balkon, Ab
und Gaste-WC mit

tshoosas, Vollunterkellorung,
138 m' WiN. inkl. Grumd-
Aok, Btellplats wnd ML
irmn Moikar

Gt vmel preifwent
ab EUR zos5.000,- |

Bau- und
Immobilien
GmbH

&-7 Zi. Garten-Mais. i. Riesel-
tedd proy., auch T Wiohnen « Arbeiten o FL-
Vit 150 m?, Parkett, TG-Stailpil, inkl. Nk
£ 277,000~ B+B 0761 512 912-9

l\.ﬁ!l:m:hnuﬂg im Passiv-

e Tie wnd
o A B e e

MurgWohnen . 2 Etagen
Dach-/Galleriewohnun =

B+B 0761612 912-9

W= & PR,

stand, |
7 Wiehre -zuteuer? . - ¢

:Zimmer, gute ruhige Lage, huchwe;?tje
" Ausstattung, m2, TG, Aurzug,

§.000 €. Baubeginn 2005.
E ﬁuergerhau: 1-40053 60

P4

a-Ii-Whg, B 1993, 137 e WIL, 2 u B
TG, Hockreert
M) den, Fiiesern,

VAUBAN
Garten-Maisonette-Whg.
prof. 102 me, & T grofies Sho-Der- Gas-
b, Wiesibadl, Parkere, TG-Stedipd, inki

ME L 211.000,- B+E OTEL 612902-9

Wirhardhaet Uirsengeselinchal
Genmrbisinle 97 79194 Gurdefingen, = OMET-4 79 5070, = 4 79 5097

& IW, FR-Wiehre

haus mit Schénbergblick.

nette Nachbarn fiir em Zuang oder

stellraum, Bad
Fenster, Keller, Tiefga-

R individuelle  Planung,

s, inkt K+ e, Aufzug, individue ng,
?Jg 0761 | 29280542 wivw. haus-im
haus.de

199,500 € & 076372805

VAUBAN

Terrassen-Maisonetic-Whag.
prod. 4 71 1057, 2.+3. 06, beldsritig
Salvone, Aulrug Parketl, TG-Stellpl., inki
Mk, € 205 000 B+ B 0761 6120129

In Wyhlen, halle, moderne
A% Ti-Whg 3 Ebenen, 123m7, Bad . Fen
5o 1 Dachiesr. d2m’, 2 Baleone TG-Platr
wan Privat & - 07ET4804 76

Pra dnstiges Wohnen
FR - Stidhlinger.

FerdWeks-Str. 55 u 57, umisngrech
sarserte Wohnhluser: newsr AuBenputz
mit Moll-Wirmeschuts, deus solienglas
ferated newe Agulonand
teifvreise renoyiensng
-5 Ti. cm. 104 m? Wil
WP & 174 300 -
Algedsy Wahnbhay GmbH
& 0761 - 59205-0

. Wohmsungen

g |
2.0G, SUD-Baloon,

= Fhringen — er Wohknlage

A-ZL-ETW mit ca. 163 m° gl = SRy

Tenmer mE cx 33 m' W § 95,

Parkett, Steliplatr, € 1 THOOC -

B FR-Tlengen - Newes Parkett

Top-Whg. in abschat natiger Lage in gr!
Hj. BT,

ca 110 m Wehn
-

phegiem Haus,
i Wesiba i s b ]

tung, B 115 m |,'§
Rheinelden Privatverkauf tnpirwTiefgaage, Ay
=T S5, 3 . Preiw gute Ankend an Bs
E-TiWha. 8 1598, ca. 158 mé Wil Bik,  JerE U e i

Eenrel- TG, TG- Spl., e 2, 100G, kein e B ;- -Emmekn el

OTE1-2925820
Keplar Projeiolenswickl
e o

Bawgr, Kleehiuser Vauban -
Wioksmungen in Solarpaitatdusen atlar
FrRithym Crundsedek it alters Masimdbe

+ Attikawohnung im Pafs‘w-
haus mit Schonbergblick.

N www.Baugruppe-Eureka.de

e Eureka hat noch einige schone

Dlchr W, G e e o B & E s Baugruppe Eureka h: Alccpestal
ctellraum,  Lamanathéden, s KORE  Grofigie 425, Mecba-£ Wohnungenfrehvaﬂﬂue Grundrissg

» 149000-€ = 07623 /. 79543 0d. miimi Db SOt e B 115 m2 Wil roBe Sudterrasse,
o7z | 7657214 T gurchschevtt, Rauminche, » tung, Z. ? 3 i ug, attraktiver

Schopfheim, 4 ZW, 100 m? ad it ca 12 0, Austeug, i efgarage, h

Stadinat, 117 m' Garten, TG-Plat, Bag 37000~ Fetigsinliung £ elg?neﬁt gAnb?ndun an Bus und Bahn:
Gliste-WC. EBX. Fliesen Luminat. B). 2000, st 3 beler veren Preis, gute F 1-36506
VHE € 185,000, Tol. 0170 93712795 " persboichon Besichigungsiles F.hageaBaugestahTe.D?E X




M P

Amene Borderms:l Muskos! Prefi
Archiiekiza

GEzpraiglaser

Griinde

e Entwicklungs-
linien

e Vorteile
e Wiinsche

e Projekt-
beispiele

e Perspektiven

]
) - ~le
£ fim o)
- T
ooy SAREEES) .
Swae u
"*-- 5wl

Emschalien! Hit-horea!
MinHaus

Tatort Baugemeinschaften

| DAS ALTE MODELL

Anonyme
Anbieter

Anonyme
Nutzer
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Entwicklungs-

linien
e Vorteile
e Wiinsche

e Projekt-
beispiele

e Perspektiven

Tatort Baugemeinschaften
| VORREITER FREIBURG-RIESELFELD
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| VORREITER FREIBURG-VAUBAN

e Grinde ?

Entwicklungs-i

Fer= 19, | Haslach . - ' SELUA
linien ok o AT g “ : S WOURAN
1! ; ¥ . Pl ——
) f % e b7
e Vorteile ; | | A _.«" 3 "
Typoingia der
e Wiinsche Wohnbaufidchan
e Projekt-
beispiele
Ligands:
e Perspektiven { EE Srecbounmme
TR [
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e Entwicklungs-
linien

fmEns Domderekl Muske Prefe
A Architekiea
Gespraiglaser

Rechtsformen von

Baugemeinschaften:

Die private Bau-
gemeinschaft (GbR)

Die Genossenschaft

Der Verein

Tatort Baugemeinschaften
| Was ist eine Baugemeinschaft

Eine Baugemeinschaft ist der
Zusammenschluss mehrerer privater
Personen, die gemeinsam ein
Grundstick erwerben und zur
Eigennutzung oder Vermietung planen,
bauen oder umbauen.

Entscheidungshoheit bei Planung,
beim Bauen und allen Vertragen

Jedes Mitglied kauft im Rahmen der
Gemeinschaft einen Grundstiicksanteil

Das Bauwerk wird im Auftrag der BG
ausgeschrieben und vergeben.

Alle Vertrage, Plane und Protokolle
sind den Mitgliedern frei zuganglich.

Die Gruppe ist Verantwortlich flr
Kosten, Termine, Qualitat



e Griinde

e Entwicklungs-

linien
* Vorteile
e Wiinsche

e Projekt-
beispiele

e Perspektiven
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refia

Tatort Baugemeinschaften
| Vorteile far Mitglieder

. Eigentumsbildung flr geringer

Verdienende
Wohneigentum ist ca. 20% glinstiger

. Niedrige Zinsen und Baukindergeld

kommen an

. Grunderwerbsteuer/Notar nur auf

Grundstlckspreis (bisher)

. Sicherung der Wohnkosten auf einen

langen Zeitraum

5. Bedarfsorientierte Wohnraumplanung
6. Direkter Einfluss auf Kosten, Qualitat

7. Nachbarschaftsqualitat durch

frihzeitiges Kennenlernen

. Alterssicherung, denn die Mieten

steigen schneller als die Renten



e Griinde

e Entwicklungs-

linien

e Vorteie

e Wiinsche

e Projekt-
beispiele

e Perspektiven
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mens Berderskl Ny
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refia

Tatort Baugemeinschaften
| Winsche

hfﬂf T My

die Menschen
von Baugemelnschaftsprojekten?

Mitgestalten: Grundriss, Kosten, Qualitat

Individuell, ékologisch energieoptimiert

Gemeinschaftsraume

Kindgerechtes und verkehrsarmes

! Wohnumfeld

Nicht alleine sein im Alter
Eine gute Nachbarschaft
Fairer Wettbewerb - Grundstiicksvergabe

Baugrundstlicke zum Festpreis und
geringere Grunderwerbsteuer

Langfristig kalkulierbarer Preis fir das
Wohnen

Sicherheit, nicht umziehen zu mussen

Wohneigentum zur Altersvorsorge
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| Winsche

e Grinde

e Entwicklungs- %—i
linien H

iy

i

odell fur

o Vorteile

Baustein zur stadtebaulichen Vielfalt,

, iy = Rumial Jemeinsam mit Genossenschaften,

8 "1--'1!.:;":'_i:'i*"_'-"_*,“"_""‘-'H"‘.', Mietshausersyndikat und FSB (Miet- und
—___ "7 Sozialwohnungen), Studierendenwerk

Gesellschaftliche Stabilitat, Identifikation

Engagement auch flrs Quartier

* Wiinsche awd

1=k hlll. _! s
- o i

¢ Projekt-

beispiele

e Perspektiven

Preisstabilitat, keine gewinnorientierten
Investoren

lokale Wertschépfung - verlasslicher
Partner flrs Baugewerbe

Es kdnnen Bedingungen gestellt werden
Hohe Qualitat durch Konzeptvergabe
Vorreiterrolle (Passiv- und Holzhaus)
Weniger Abwanderung der Mittelschicht

Zitat Boris Palmer, OB Tubingen:
Die Baugemeinschaften starken die
kommunale Identitat
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| Winsche

e Grinde

e Entwicklungs-
linien

e Vorteile

e Wiinsche

Was braucht es zur Unterstltzung
des Baugruppenmodells?

e Projekt-
beispiele

e Perspektiven

Vor allem den politischen Willen, denn die
Nachfrage ist groB

Eine Anlaufstelle fir Interessierte

Grundsticke in ParzellengréBen von 10
bis zu 30 Wohneinheiten

Konzeptvergabe und eine faire
Grundstucksverteilung

Eine Grundstucksoption fur 6 bis 9
Monate

Kredite von Banken

Erfahrene Architekten und Moderatoren

Einen Baugruppenfonds



e Griinde

e Entwicklungs-

linien
e \Vorteile
e Wiinsche

e Projekt-
beispiele

e Perspektiven

Amens Borderss) Muskes Prefe
Archiiekia
GEzpraiglaser

Eschivizstrale

Stuhlinger Gewerbehof

Tatort Baugemeinschaften
| Winsche

Welche Visionen gibt es?

1. Baugruppenfonds zur
Eigenkapitalhilfe

Wohnraumbeschrankung, pro Kopf auf
40 m2 im Durschnitt

Laut Studie der Landesbausparkassen:
2009 - 47 m2, 30% mehr als 20 J. friher
Bis 2030 - 54 m?2 erwartet.

Die Wohnungskrise ist also auch eine
Wohlstandskrise.

Immobilien als Spekulationsobjekte
verstarken diesen Effekt.

Bei Erh6hung der Pro-Kopf-Wohnflache
Uber der vereinbarten Grenze, Zahlung
von 1.000,- € / m2 in Baugruppenfonds

Interne Ausgleichszahlungen sind bereits
Standard

2. Integration Pflegewohnung
interne Bildung einer Pflegeriicklage
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| Wiinsche

e Griinde

Rechenbeispiel Wohnung 90 m?2, 3 Personen

e Entwicklungs- =
linien

Annahmen:
* Vorteile Grundstlicksanteil 700,- € / m2 Wfl.
« Wiinsche Baukosten KG 2-7 von 2.900,- € / m2 Wfl.
Ausgleichszahlung 150,- € / m2 Wfl.
Projekt- Zahlung aus Fonds 100,- € / m2 Wfl.
beispiele (bei Einhaltung der durschn. Obergrenze pro Kopf und

noch festzulegender Einkommensgrenze bei 0,5% Zinsen
und 1% Tilgung)
Bankkredit 1,5% Zinsen und 3 % Tilgung, 20 Jahre fest

e Perspektiven

63.000 Anteil Grundstick
4.410 Anteil Grunderwerbsteuer und Notar (ca. 7%)
261.000 Anteil der KG 2 bis 8
328.410 Gesamtkosten

65.682 Eigenkapital insgesamt erforderlich (ca. 20%)

10.000 Forderung KfwW 40

13.500 Ausgleichszahlung fir 1. OG
9.000 aus Fonds (0,5% Zinsen, 1% Tilgung) 135/J]ahr
8.000 Eigenleistung

25.182 Eigenkapital
65.682 Gesamt

262.728 zu finanzieren (11.823,- € / Jahr, Zins + Tilg.)
9.000 tber Fonds (135,- € / Jahr)

. ' 13.140 + 135 = 13.275/ 12 = 996,50 € / Monat
Flurstick 277 bzw. 11,07 € pro m2 Wohnflache

Die Erstvermietung bei Neubau liegt bei 12,64 €.
Die Mieten steigen pro Jahr um ca. 3,5%



e Griinde

e Entwicklungs-

linien

¢ \Vorteile

e Wiinsche

Projekt-
beispiele

e Perspektiven

Tatort Baugemeinschaften

| DER PROZESS

Umsetzung einer Baugemeinschaft

1. Idee - die Gruppe griundet sich,
Wahl Geschaftsflihrung

2. Grundstlckssuche, Optionsvertr.

3. Planungsgemeinschaft - alle
Wohnungen werden vergeben
und das Grundstlck erworben

4. Baugruppe - Bauauftrage werden
vergeben, der Bau beginnt

5. Wohngruppe - nach Bezug wird
die Baugruppe zur Eigentimer-
gemeinschaft
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| BOROINTERNE BEISPIELE
Beispiele ausschlieBlich aus Freiburg:

e Freiburg-Rieselfeld: Halder-Neske, 2 WE
EZ?QS!‘JIe e Freiburg-Rieselfeld: Baugruppe, Quintett, 5 RH
e Freiburg-Rieselfeld: das blaue Haus, 17 WE
e Freiburg-Stuhlinger: Spiegelhduser, 32 WE
e Freiburg-Wiehre: 3W Wiehre-Werken-Wohnen, 16 WE
e Freiburg-Wiehre: Wasserschlossle, 16 WE
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Projekt-
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e Perspektiven
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Tatort Baugemeinschaften
| HALDER-NESKE IN FREIBURG-RIESELFELD
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e Vorteile
e Winsche

Projekt-
beispiele

e Perspektiven
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Archiiekia
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Projektdaten:

Nutzung:
2 Wohneinheiten

Bauform:
Doppelhauser

Gesamtkosten:
2.250,- €/m2 Wfl.

Wohn- und Nutzflache:

180 und 194 m?2

Rechtsform:
GbR

Inkl. Carport

Auseichnung:
Beispielhaftes Bauen
2000-2006 der AKBW

Entwurf 2001

Baujahr 2002/03

Tatort Baugemeinschaften

| HALDER-NESKE IN FREIBURG-RIESELFELD
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e Entwicklungs-

linien
e Vorteile
e Wiinsche

Projekt-
beispiele

e Perspektiven
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Archiiekiza
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Projektdaten:

Nutzung:
5 Wohneinheiten

Bauform:
5 Reihenhauser

Gesamtkosten:
1.950,- €/m?2 Wfl.

Wohn- und Nutzflache:

3.628 m?

GrundstilicksgroBe:
2.020 m=2

Rechtsform:
GbR

Inkl. Carport
Entwurf 2001

Baujahr 2002

Tatort Baugemeinschaften
| QUINTETT IN FREIBURG-RIESELFELD
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| QUINTETT IN FREIBURG-RIESELFELD

e Grinde

e Entwicklungs-
linien

e Vorteile
e Wiinsche

Projekt-
beispiele

e Perspektiven
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e Entwicklungs-

linien
e Vorteile
e Wiinsche

Projekt-
beispiele

e Perspektiven

M P

Amene Borderms:l Muskos! Prefi
Archiiekiza
GEzpraiglaser

Projektdaten:

Nutzung:
17 Wohneinheiten

Bauform:
Mehrfamilienhaus

Gesamtkosten:
1. 800,- €/m2 Wfl.

Wohnflache:
1.856 m?2

GrundstilicksgroBe:
2.315 m2

Rechtsform:
GbR

Inkl. Carport
Entwurf 1995

Baujahr 1996

Tatort Baugemeinschaften
| BLAUES HAUS IN FREIBURG-RIESELFELD

b




M P

Amene Borderms:l Muskos! Prefi

A B == Tatort Baugemeinschaften
| BLAUES HAUS IN FREIBURG-RIESELFELD

e Grinde

e Entwicklungs-
linien

e Vorteile
e Wiinsche

Projekt-
beispiele

e Perspektiven == ' " : ;

Anna-Mdller-Weg
heute

Sudfassade



M P

fmens Bordermsk) Muskes! Prefis 0
A B = Tatort Baugemeinschaften
| SPIEGELHAUSER IN FREIBURG-STUHLINGER
- G Projektdaten: \ -
32 Wohneinheiten > : R
e Vorteile
s Wineche Bauform:
Mehrfamilienhaus
Projekt-
beispiele Gesamtkosten:
e Perspektiven 2.035,- € / m2 Wfl.
Wohnflache:
3.627 m?2
GrundstilicksgroBe:
3.128 m=2
Rechtsform:
GbR

Inkl. 32 TG-Stellplatze
Entwurf 2001

Baujahr 2002/3



M P

Archiiekiza
GEzpraiglaser

A Amene Borderms:l Muskos! Prefi

e Grinde

e Entwicklungs-
linien

e Vorteile
e Wiinsche

Projekt-
beispiele

e Perspektiven

Tatort Baugemeinschaften
| SPIEGELHAUSER IN FREIBURG-STUHLINGER




M P

Amens Bordereki Muslos Prefe

AB== Tatort Baugemeinschaften
| 3W IN FREIBURG-WIEHRE

iy

e Grinde

e Entwicklungs- =
linien

e Vorteile
e Winsche

Projekt-
beispiele

e Perspektiven



M P

A B == Tatort Baugemeinschaften
| 3W IN FREIBURG-WIEHRE
e Grinde Projektdaten: l !’.

-

* Entwicklungs- = Nutzung:
Ll 16 Wohneinheiten,
e Vorteile 19 TG-Platze

e Wiinsche Bauform:
Projekt- Geschosswohnungen in

beispiele drei Punkthausern

e Perspektiven
repey Gesamtkosten:

2.795,- €/m2 Wfl

Wohnflache:
1.341 m?2

GrundstlcksgroBe:
2.780 m2

Rechtsform:
GbR

Inkl. Klinstlerturm:
215,- €/m?2 Nutzflache
zu 130 m?2

Inkl. 16 Stellplatze in
Tiefgarage
Baujahr 2004/5



M P _
A B = Tatort Baugemeinschaften

| 3W IN FREIBURG-WIEHRE

e Grinde

e Entwicklungs-
linien

e Vorteile
e Wiinsche

Projekt-
beispiele

e Perspektiven B )




M P
A B = Tatort Baugemeinschaften

| WASSERSCHLOSSLE IN FREIBURG-WIEHRE

o AR Projektdaten:
° IEirr]];te\/\I{]iCklungS‘ NUtZUﬂg:
30 Wohneinheiten
e Vorteile
s Wineche Bauform:
Geschosswohnungen in
E“?je!‘t' Haus Nord und Sud
eispiele
« Perspektiven ~ 3€S@amtkosten:
2.490,- €/m2 Wfl
Wohnflache:
2.780 m?2
GrundstlcksgroBe:
2.690 m?2
Rechtsform:
GbR

Inkl. 30 TG-Platze

Entwurfsjahr: 2004

Baujahr: 2005



M P

Amene Borderms:l Muskos! Prefi

A B == Tatort Baugemeinschaften
| WASSERSCHLOSSLE IN FREIBU_G—WIEHRE

| ] | £

e Grinde

e Entwicklungs-
linien

e Vorteile
e Wiinsche

Projekt-
beispiele

e Perspektiven



M P
A B = Tatort Baugemeinschaften

| PERSPEKTIVEN?

e Griinde

e Entwicklungs-
linien

¢ \Vorteile
e Wiinsche

e Projekt-
beispiele

Perspektiven

Entwickeln sich die
Baugruppen und
Baugemeinschaften
weiter zu einem
Nachbarschafts-
und
Eigentumsmodell
der Zukunft?



e Wiinsche

M P

A B == Tatort Baugemeinschaften
| BEDURFNISGERECHT

e Grinde

e Entwicklungs-
linien

e Vorteile

e Projekt-
beispiele

Perspektiven

»~Die Wohnung ist
ganz nach unseren
Bedilrfnissen ge-
baut worden. Eine
solche behinderten-
gerechte Wohnung
hatten wir auf dem
freien Markt zu
diesen Konditionen
nicht bekommen"

Daniela S. (39) und
Tochter Kiné (9)

Folieninhalt von
Prof. Klaus Selle, Aachen



M P

A fimens Borderesk) Nuskes! Prefi

= Tatort Baugemeinschaften

| MAN GESTALTET MIT, KENNT SICH...

e Grinde

e Entwicklungs-
linien

e Vorteile

e Wiinsche

~Am wichtigsten
war mir, meine
eigenen vier Wande
mitgestalten zu
konnen. Aber ent-
scheidend ist auch,
das man sich im
Haus kennt und
andere Kinder hier
leben und
auBerdem keine
Mieterhéhung
frchten muss."

e Projekt-
beispiele

Perspektiven

Kathrin B. (37) und
Tochter Greta (6)

Folieninhalt von
Prof. Klaus Selle, Aachen



M P

Amene Borderms:l Muskos! Prefi

A B = Tatort Baugemeinschaften

| IN DER STADT, MIT KINDERN, IN GEMEINSCHAFT

e Grinde

,Wir mochten auch
mit unseren Kin-
dern gut in der
Stadt leben kdn-

e Entwicklungs-
linien

e Vorteile

e Wiinsche nen.
« Projekt- AuBerdem suchen
beispiele

wir beides: das
Leben in einer
Kleinfamilie und in
einer groBeren
Gemeinschaft.
Spater kdnnen wir
unsere Wohnung
den Kindern
vererben."

Perspektiven

Wiebke N. (31) und
Lars M. (31) mit ih-
ren Kindern Jannis
(1) und Kolja (3)

Folieninhalt von
Prof. Klaus Selle, Aachen



M P
AB=""" Tatort Baugemeinschaften

| IN GEMEINSCHAFT ALT WERDEN...
e Grinde

e Entwicklungs-
linien

e Vorteile

e Wiinsche

»Ich mdchte nicht
alleine alter wer-
den, sondern
brauche Leben um
mich herum. So
habe ich Kontakt
mit Jingeren und
mit Kindern. Das
macht mir Spal3
und ich fahle mich
sicher.®

e Projekt-
beispiele

Perspektiven

Christa T. (61)

Folieninhalt von
Prof. Klaus Selle, Aachen



M P

A B s Tatort Baugemeinschaften
| Kostengulnstig
Neonae Wir hatten uns vom et TRCY TG T
< Entwickunge.  Bautrager keine 3
linien Wohnung leisten
* Vorteile konnen.
e Winsche

Hier haben wir es
Projekt- geschafft, in
beispiele Gemeinschaft
* Perspektiven kostenglinstig zu
bauen und brauchen
keine Angst mehr vor
steigenden Mieten
oder Eigenbedarfs-
kindigungen zu
haben.

AuBerdem haben wir
etwas flr unsere
Alterssicherung
getan.

Jederzeit wieder !

Baugruppe Baumhaus



M P
AB=""" Tatort Baugemeinschaften

| Zukunft

e Grinde

e Entwicklungs-
linien

« Vorteile Gemeinsames
Planen, Bauen
und Wohnen hat
als nicht gewinn-
orientiertes
Eigentumsmodell
Zukunft.

Die Lebensquali-
tat einer Stadt
sowie das
wirtschaftliche,
dkologische und
soziale
Gleichgewicht
wird dadurch
unterstitzt.

e Wiinsche

e Projekt-
beispiele

Perspektiven

Danke furs
Zuhoren
Hubert Burdenski



