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1 — PERSPEKTIVE

1.1 Einordnung

1.1.1 Kurzprofil: die Stadt Freiburg im
Breisgau

Das Oberzentrum Freiburg liegt im
Sudwesten des Landes Baden-Wirt-
temberg. Die topographische Lage am
sudostlichen Rand des Oberrheingra-
bens in unmittelbarer Nachbarschaft
zum westlichen Schwarzwald bietet ein
Landschaftserlebnis mit Alleinstel-
lungsmerkmal und hohem Freizeitwert.

Der Verdichtungsraum Freiburg nimmt
mit seiner Zugehorigkeit zur trinatio-
nalen Metropolregion Oberrhein eine
herausragende wirtschaftlich-kulturelle
Stellung innerhalb Europas ein. Die
Gemarkungsgrenzen Freiburgs liegen
in einer Entfernung von 3 km zur fran-
zosischen und 42 km zur schweizeri-
schen Grenze.

Die Stadt Freiburg liegt verkehrsglinstig
an der Autobahn A5 Frankfurt-Basel
sowie an der Bahnstrecke Karlsruhe-
Basel mit eigenem ICE-Halt. Sie verfligt
Uber ein engmaschiges Stadtbahn- und
Radverkehrsnetz. Der Anteil des Pkw-
Verkehrs am gesamten innerstadtischen
Verkehrsaufkommen ist gering. Sehr
hoch ist hingegen der Anteil des Fahr-
radverkehrs. Unter dem Motto ,.Green
City” haben zudem innovative und zeit-
gemafe Themen unmittelbaren Einfluss
auf viele Stadtentwicklungsprozesse
und Projekte.

Das Gebiet der Stadt Freiburg umfasst
15.306 Hektar. Lediglich ein Viertel da-
von sind Siedlungs- und Verkehrsfla-
chen. 42,5 Prozent sind Waldflache, 25
Prozent nutzt die Landwirtschaft. Wei-
tere Grin- und Wasserflachen machen
die restlichen 7,5 Prozent aus. Die nach
dem Krieg auf den historischen Stadt-
grundrissen wiederaufgebaute Altstadt
mit dem gotischen Mdinster und den
sogenannten Bachle - beides Wahr-
zeichen der Stadt - ist das Handels-
und kulturelle Zentrum der Stadt und
Anziehungspunkt fir jahrlich mehr als
3 Mio. Touristen.

1.1.2 Tendenz: Wachsende Stadt

Das Siedlungsgebiet ist heute aufgeteilt
in 28 Stadtteile, welche wiederum in
42 Stadtbezirke untergliedert sind. Mit
einer Einwohnerzahl von tiber 220.000
ist Freiburg im Breisgau die viertgrof3te
Stadt Baden-Wirttembergs. Laut ak-
tueller Bevolkerungsprognosen wird
die Stadt Freiburg aufgrund einer stei-
genden Beliebtheit als ,.Schwarmstadt”
auch kinftig stark wachsen (Prognose
2030: 245.000 Einwohner]).

In den letzten 25 Jahren haben erfolg-
reiche Freiburger Unternehmen und
Forschungsinstitute zusammen mit
dem Universitatsklinikum und der Al-
bert-Ludwigs-Universitat bis zu 1.000
neue Arbeitsplatze im Jahr geschaffen.
Innovative Klein- und Kleinstunterneh-
men pragen Freiburg als robusten
Standort fur zukunftsfahige Technolo-
gien und Dienstleistungen. Die Lebens-
qualitat der Stadt und der Region ist
ein entscheidender Faktor. Daher blei-
ben auch viele Menschen in Freiburg
und pendeln zu ihren Arbeitsplatzen.

Freiburg ist durch eine akute Woh-
nungs- und Flachenknappheit gepragt,
die sich zukilinftig ohne gegensteuernde
MafRnahmen noch verscharfen wird.
Die Miet- und Immobilienpreise sind
dadurch in den letzten Jahren konti-
nuierlich gestiegen.

Eine bauliche Innenentwicklung macht
eine Aufwertung und Qualifizierung der
verbleibenden Griin- und Freiflachen
erforderlich. Entsprechend des Grund-
satzes aus dem Freiburger Perspek-
tivplan: Neue Wohnungen sollen nur
dort gebaut werden, wo eine ausrei-
chende offentliche Freiraumversorgung
sichergestellt ist.
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1.2 Anlass und Ziel

Die aktuelle Entwicklungsnotwendigkeit
ist Ausdruck des anhaltenden Freibur-
ger Stadtwachstums. Die Nachverdich-
tungen, wie im Stadtteil Stihlinger,
tragen dazu bei, wichtige Landschafts-
ressourcen auf3erhalb und in der Stadt
langfristig zu schitzen und stattdessen
die zentralen und infrastrukturell her-
vorragend eingebundenen Flachen in-
tensiver zu nutzen.

Im Fokus des Wettbewerbs steht die
Entwicklung eines lebendigen Wohn-
quartiers mit bis zu 1.000 neuen Woh-
nungen. Das Wettbewerbsgebiet im Ge-
wann Kleineschholz teilt sich dabei in
3 Teilrdume auf: A) Kleineschholz Nord;
B) die Arrondierung rund um das Rat-
haus im Stiihlinger (RiS), welches ge-
rade mit einem sechsgeschossigen
Neubau samt zweigeschossiger Kita
den Aufbruch in ein neues Dienstleis-
tungszeitalter in Freiburg manifestiert
und C) Uniklinikum Siidwest. Bestandteil
der Wettbewerbsaufgabe ist die ge-

wiinschte Integration eines ca. 3-4 ha
umfassenden und zusammenhangen-
den Freiraums, der auch, wo fachlich
sinnvoll, den natur- und artenschutz-
rechtlichen Ausgleich beinhalten soll.
Eine maogliche Rickbauoption der Sund-
gauallee im Wettbewerbsgebiet ist eine
weitere Herausforderung der Aufga-
benstellung. Die Planungen rund um
den zweiten und dritten Realisierungs-
abschnitt zum Rathaus im Stihlinger
werden ebenfalls in das Wettbewerbs-
gebiet integriert. Die hervorragende
Lage und gute Anbindung des Wettbe-



werbsgebiets bietet beste Vorausset-
zungen fir die Erganzung eines kom-
pakten, urbanen und lebendigen Stadt-
bzw. Wohnquartiers. Um bestmagliche
stadtebaulich-landschaftsplanerische
Konzepte fir die weitere Planungsphase
zu erhalten, hat sich die Stadt Freiburg
dazu entschlossen, ein Wettbewerbs-
verfahren durchzufiihren.

1.3 Verfahren und Biirgerbeteiligung

Das Verfahren setzt sich aus zwei auf-
einanderfolgenden, in sich abgeschlos-
senen stadtebaulich-landschaftspla-
nerischen Planungswettbewerben nach
RPW zusammen (1. WB= Ideenwettbe-
werb, 2. WB = Realisierungswettbe-
werb). Gegenstand des Wettbewerbs
ist die Entwicklung und Ausarbeitung
eines stadtebaulichen und landschafts-
planerischen Konzepts als Beitrag fur
das zuklnftige Freiburger Wohnungs-
bauangebot. Betrachtet wird dabei auch
der stdlich-westliche Bereich des Uni-
versitatsklinikums Freiburg, wo es wei-
tere Flachenreserven fir neue Woh-
nungen gibt.

Als Abschluss der 1. Wettbewerbsstufe
wird das Preisgericht eine Preisgruppe
mit maximal 5 Arbeiten auswahlen, die
sich damit fur die Teilnahme an der
Stufe 2 des Wettbewerbs qualifizieren
und dann ihre jeweiligen stadtebau-
lich-landschaftsplanerischen Konzepte
vertiefen. Vorgesehen ist dabei auch
die Ausarbeitung von Vertiefungsbe-
reichen in einem detaillierten, stadte-
baulichen MafBstab und einer differen-
zierten Darstellungsweise in Bezug auf
Gebaudetypologie, Grundrissbeispiele,
Wohnatmosphare, Dichtebelegungen,
Gestaltungselementen, Ubergédngen,
offentliche Raume usw.. Die 2. Wett-

bewerbsstufe endet mit einer abschlie-
Benden Preisgerichtssitzung, bei der
die Rangfolge der Entwiirfe festgelegt
wird und die Preise vergeben werden.
Unter Wirdigung der Empfehlungen
des Preisgerichts soll das beste Konzept
die Basis fir die zu beauftragende Rah-
menplanung werden. Daran anschlie-
Bend erfolgt die verbindliche Bauleit-
planung nach dem Baugesetzbuch
(BauGB].

Die Einbindung der unmittelbar von
der Planung betroffenen Akteure und
der Offentlichkeit hat in Freiburg eine
hohe Prioritat. Das Wettbewerbsgebiet
hat stadtweite Bedeutung und ist damit
nicht nur fur die Blirgerschaft angren-
zender Stadtteile, sondern auch fir die
Stadtgesellschaft insgesamt von Inte-
resse. Die Stadt Freiburg plant deshalb
einen Beteiligungsprozess mit dialog-
orientierten Elementen und regelma-
Bigen Informationsangeboten. Wichtig
ist der direkte Dialog zwischen Bir-
gerschaft, Planungsbiiros und Verwal-
tung. Um diesen zu ermaoglichen, wird
die Anonymitat der Planungsbiros zwi-
schen der 1. und 2. Stufe des Wettbe-
werbs aufgehoben.

Folgende Informations- und Beteili-
gungsformate sind vorgesehen:

e Birgerdialog 1: Im Vorfeld des
Wettbewerbsverfahrens werden die
Auslobung und die Ziele des Wett-
bewerbs vorgestellt. Anregungen
und Ideen zum Planungsgebiet
werden aufgenommen, an die teil-
nehmenden Planungsbiiros weiter-
gegeben und somit in die 1.
Wettbewerbsstufe einflieflen.

e Birgerdialog 2: Nach der 1. Wett-
bewerbsstufe werden die vom

Preisgericht ausgewahlten Ent-
wirfe vorgestellt und mit den Pla-
nungsbiros und der Verwaltung
diskutiert. Die Anregungen und
Ideen aus Biirgerschaft und Preis-
gericht gehen in die weitere Ausar-
beitung der Entwiirfe ein.

e Biirgerdialog 3: Nach der 2. Wett-
bewerbsstufe werden die ausgear-
beiteten  Entwirfe und die
Bewertung des Preisgerichts vor-
gestellt. Auf einer Veranstaltung
sowie im Rahmen einer anschlie-
fenden Ausstellung konnen wei-
tere Hinweise abgegeben werden.

Der detaillierte Wettbewerbsablauf in-
klusive erster Terminierungen ist im
Kapitel 8 aufgelistet.

Viele Akteure im Stadtteil haben in der
Vergangenheit bereits an verschiedenen
Beteiligungsformaten rund um das
Wettbewerbsgebiet teilgenommen. Die
Ergebnisse der einzelnen Beteiligungen
flossen in die Gesamtentwicklung sowie
in die vorliegende Aufgabe zum Wett-
bewerb ein. Wahrend der Erarbeitung
der Wettbewerbsbeitrage gilt es die
Hinweise der Blrgerschaft ebenso zu
reflektieren.

Im Februar 2017 wurde fir die Stih-
linger Birgerschaft lber alle stadte-
baulichen Vorhaben und deren jeweili-
gen Bearbeitungsstande informiert. Im
Mai 2017 wurde eine offentliche Ide-
enwerkstatt zur Gestaltung der Frei-
raume durchgefihrt. Fir den Wettbe-
werb ,Quartier Kleineschholz” wurden
nicht nur diese letzten Veranstaltungen,
sondern alle birgerschaftlichen Bei-
trage seit 2010 evaluiert und und Be-
standteil der Wettbewerbsunterlagen
festgehalten.



2 — AUSGANGSSITUATION

2.1 Lage im Stadtgebiet

Das Wettbewerbsgebiet liegt in der
Kernstadt Freiburgs etwa 10 Gehmi-
nuten vom Hauptbahnhof entfernt.

Der Stuhlinger ist ein sehr beliebtes
Wohnquartier, trotz oder gerade wegen
seiner Uberdurchschnittlich hohen bau-
lichen Dichte. Die meisten Bewohner
im Stihlinger sind zwischen 0 - 30
Jahre alt. Pragender Bau ist die Herz-
Jesu Kirche, die schon vom Haupt-
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bahnhof in Richtung Westen sichtbar
ist und das Entree zum Stadtteil bildet.
Der Kirchplatz ist neben dem Esch-
holzpark beliebter Treff- und Veran-
staltungsort, im Stadtteil. Insgesamt
sind die offentlichen Raume stark be-
ansprucht.

Innerhalb des Stadtteils stellt die Esch-
holzstrafle eine bedeutende Nord-Siid-
Achse dar. Ostlich dieser Haupterschlie-
BungsstrafBe befindet sich der Alt-Stiih-
linger, der gepragt ist von einem ras-

terformigen StraBennetz und einer
grinderzeitlichen Blockrandbebauung.
Es besteht eine vielfaltige Mischung
aus kleinen Laden, Kneipen und Res-
taurants. Im Viertel sind zahlreiche
Kulturinitiativen und Vereine ansassig,
die die kulturelle Vielfalt im Stadtquar-
tier widerspiegeln. Westlich der Esch-
holzstrafle schlief3t sich die eher auf-
gelockerte Zeilen-Baustruktur der
Nachkriegsjahre an. Im weiteren Verlauf
kann man das Grundprinzip der Mo-
derne, die funktional getrennte Stadt,



- Wettbewerbsgebiet mit der durchschneidenden Sundgauallee

im Freiburger Stadtplan ablesen. Wohn-
bebauung, solitare GroBensembles of-
fentlicher Einrichtungen und Erho-
lungsgebiete, wie z.B. Kleingartenan-
lagen, liegen nebeneinander. Innerhalb
der letzten Jahrzehnte wurden weitere
grof3formatige, offentliche Einrichtungen
unterschiedlicher Kornung in die Griin-
fuge im Stihlinger nahe dem Freiburger
Zentrum eingefiigt. Im Anschluss daran
folgen die Institutsgebaude sowie die
Gebaude der Uniklinik.

2.2 Beschreibungen des Plangebietes

2.2.1 GroBe und Abgrenzung

Das Wettbewerbsgebiet umfasst eine
Flache von rund 13 ha im Stihlinger
Westen zwischen Giterbahnlinie, Feh-
renbachallee, Stadtbahn/Wannerstraf3e
und Lehener Strafle sowie das Gebiet
der heutigen Kleingartenanlage und
dem Zentrum fur Geriatrie und Geron-
tologie des Universitatsklinikums nord-
lich der Lehener Straf3e. Ebenfalls im
Umgriff liegt das “"Das neue Rathaus

[Plan-Nr.:

Stiihlinger | 1:2500

im Stihlinger” (welches im Wettbe-
werbsgebiet selbst liegt), welches um
einen zweiten und dritten Bauabschnitt
erweitert werden wird.

Der Haltepunkt Rathaus im Stihlinger
wird von vier Stadtbahnen erschlossen
und ist nur zwei Stationen vom Haupt-
bahnhof entfernt.

11



Schrégluftbild von Stiidwesten

2.2.2 Freiraum

Das Wettbewerbsgebiet soll zukinftig
Teil der grof3raumigen Nord-Sid-Griin-
vernetzung sein, die vom nordlich ge-
legenen Hauptfriedhof bis zum sudlich
gelegenen Flusslauf der Dreisam reicht.
Dazwischen befinden sich eine Reihe
von Erholungs- und Freizeitflachen wie
der Eschholzpark und die Freiflachen
des Universitatsklinikums. Der sidlich
an das Wettbewerbsgebiet angrenzende
Eschholzpark ist ein Stadtteilpark mit
unterschiedlich gestalteten Teilraumen
und einer wichtigen Naherholungs-
funktion fur die Menschen im Stihlinger.
Der Grinraum im Stihlinger Westen
ist bisher nicht zusammenhangend er-
lebbar, weil er von Barrieren durch-
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schnitten wird und fufB3laufige Verbin-
dungen fehlen. Die an das Wettbe-
werbsgebiet angrenzenden Stadtbahn-
linien und Straflen im Gewann werden
jedoch in grof3en Teilen durch Baum-
Alleen begleitet.

Die aus dem Schwarzwald durch Frei-
burg flieBende Dreisam bietet obwohl
teilweise zwischen Verkehrsinfrastruk-
tur eingezwangt und kanalisiert Raum
fur zahlreiche Freizeit- und Erholungs-
aktivitaten. Im Bereich des Stadtteils
Stihlinger ist die Dreisam durch die
Barrierewirkung der parallel verlau-
fenden Bundesstraf3e 31a leider wenig
erfahrbar. Die Dreisam liegt auf3erhalb
des Wettbewerbsgebietes.

Der Fluss speist jedoch den Gewerbe-
kanal, der das grofiraumige Umfeld
des Wettbewerbsgebiets durchflief3t
und vom dem die im Gebiet liegenden
Runzen (Def.: angelegter Wasserlauf
zur Nutz- und Brauchwasserversor-
gung) und Bewasserungsrinnen abge-
leitet werden. Dieses komplexe Bewas-
serungssystem ist historisch gewachsen
und charakteristisches Element der
Freiraume im Stihlinger. Urspriinglich
dienten die Runzstrange zur Versorgung
eines Netzes von Bewasserungsgraben
im Bereich der heutigen Bebauung zwi-
schen Eschholzstrale und Berliner
Allee und weisen auf die ehemalige
Gartennutzung hin. Heute werden sie
insbesondere zur Wasserversorgung



des Betzenhauser Mihlbachs, der west-
lich gelegenen Kleingarten sowie der
Teichanlage der Agentur fir Arbeit in
der Lehener Strafle genutzt und sind
teilweise aufgrund ihrer wasserwirt-
schaftlichen Wertigkeit als Gewasser
2. Ordnung eingestuft. Die zugefihrte
Wassermenge ist u.a. abhangig von der
Wasserfiuhrung der Dreisam und vom
Niederschlagsgeschehen. In der Ver-
gangenheit wurden die Runzen in Teilen
zugunsten der Bebauung umgeleitet
und verdolt, weshalb nicht alle Was-
serldufe sichtbar sind. Ziel des Wett-
bewerbs ist es jedoch die Runzen als
Teil der Freiraumgestaltung mit zu in-
tegrieren.

Ausgedehnte Kleingartenanlagen pra-
gen das heutige Wettbewerbsgebiet.
Die Anlagen dienen den Kleingartnern
als Erholungs- und Freizeitraum. Wegen
ihrer eingeschrankten Zuganglichkeit
und der geringen Einsehbarkeit von
auflen sind die Garten jedoch kaum in
das Stadtgeflige integriert und nur fur
Teile der Stadtgesellschaft nutzbar. Die
Kleingartenanlagen sind durch die
Sundgauallee in zwei Teilbereiche ge-
trennt (.Kleineschholz Nord” und ..Le-
hener-Wanner”]. Die bestehenden
Kleingarten werden aufgrund der Pla-
nungen im Wettbewerbsgebiet entfallen.
Bei einer Informationsveranstaltung im
Jahr 2016 wurden den betroffenen
Kleingartnern_Innen die vorgesehenen
stadtebaulichen Entwicklungen im Plan-
gebiet und die damit verbundene Inan-
spruchnahme der Kleingartenflache
und deren Folgen erlautert. In diesem
Zuge wurde ihnen die Nutzung der Gar-
ten bis zum Ende der Bewirtschaf-
tungsphase 2019 zugesagt.

- Kleingarten heute

2.2.3 Stadtraum

Derzeit unterteilt die Sundgauallee das
Wettbewerbsgebiet diagonal in die Teil-
bereiche Kleineschholz Nord und Klein-
eschholz Sud. Ihre Barrierewirkung
entfaltet die Straf3e nicht nur aufgrund
des Verkehrs, sondern auch durch einen
grinen stralenbegleitenden Wall, der
weder Blickbeziehungen noch Querun-

gen zulasst. So ist die Barrierewirkung
sowohlin Nord-Sid Richtung, also zwi-
schen der Lehener Straf3e und der sid-
lichen Stadtbahntrasse an der Berufs-
schule als auch in Ost-West Richtung
zwischen der Bahntrasse der DB AG
und der Fehrenbachallee gleichermaf3en
immens. Die Sundgauallee ist baulich
nicht gefasst und zerschneidet das
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Wettbewerbsgebiet in unglinstige Teil-
abschnitte, die vor allem in Kleinesch-
holz Sid entlang des Rathauses nur
Randbereiche als potentielle neue Ent-
wicklungsflachen zulasst.

In Kleineschholz Siid befindet sich ne-
ben den Kleingarten das Rathaus im
Stihlinger (RiS). Die Stadt Freiburg be-
findet sich hier in der Umsetzung einer
Konzentration der Verwaltungseinhei-
ten, wobei der erste von drei Bauab-
schnitten samt dazugehoriger Kinder-
tagesstatte 2017 eroffnet wurde. Der
zweite Bauabschnitt befindet sich der-
zeit in Planung. Erst mit Realisierung
des dritten Bauabschnitts wird das
heute noch vorhandene Bestandsge-
baude des ehemaligen Technischen
Rathauses weichen.

Kleineschholz Nord an der Bahntrasse
der DB AG wird derzeit als Leihgar-
tenfléche ,Lehener-Wanner” genutzt.
Ostlich davon befindet sich das 6-ge-
schossige Solitargebaude der Agentur
flr Arbeit, das von der Lehener Strafle
aus erschlossen wird. Das Gebaude
liegt raumgreifend in einer Griinflache,
die von der Stichstraf3e entlang der
Agentur fur Arbeit zu erreichen ist und
keinen offentlichen Charakter hat, auch
wenn der Zutritt derzeit moglich ist.

Nordlich der Lehener Strafle befindet
sich das sog. Baufeld IV der baulichen
Masterplanung fiir das Universitats-
klinikum, welches ebenso zum Wett-
bewerbsgebiet gehort. Das am sudli-
chen Rand des Klinikums gelegene Ge-
lande wird bisher durch verpachtetes
Gartenland und ein eingeschossiges
Klinikgebaude der Geriatrie genutzt.
In nordlicher Richtung grenzt die 5-
bzw. 6-geschossige Klinik fir Tumor-
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- oben: Herz-Jesu-Kirche
- unten: Neubau RiS “Rathaus im Stiihlinger”




- Masterplan ingenhoven architects (Diisseldorf) zum RiS “Rathaus im Stiihlinger” mit Verkniipfungsbereichen

biologie an. Zur Klinik gehort auBerdem
ein 2-geschossiges Parkdeck entlang
der Giterbahnlinie. Westlich des Bau-
felds IV befinden sich zwei Gebaude
des Studierendenwerks Freiburg: ein
12-geschossiges Wohnhochhaus aus
den spaten 1950er Jahren und ein 5-
geschossiger Erganzungsbau aus dem
Jahr 2015. Dahinter, auf separatem
Grundstick, befindet sich eine 1-ge-
schossige Trafostation der Stadt Frei-
burg.

Nach Osten schlielen sich die beste-
henden Wohnhochhauser des Klinikums
an: Das 12-geschossige, Personalhaus
XIl (Lehener StraBe 84), und die 12-ge-
schossigen Personalwohnhauser V, VI
+VIl (Fehrenbachallee 4-8) aus den
1960er Jahren.

Im Wettbewerbsgebiet sind bewusst
auch alle bedeutenden Verkehrsknoten
miteingefasst, mit dem Ziel, die An-
schlussfahigkeit ins Quartier sicher-
zustellen.
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2.2.4 Verkehr

OPNV

Das Wettbewerbsgebiet ist durch die
Stadtbahnstrecken im Zuge der ver-
langerten Wannerstraf3e, der Fehren-
bachallee und der Breisacher Strafle
mit den Linien 1, 3, 4 und 5 an den
Randern sehr gut mit dem 6ffentlichen
Verkehr angebunden. Fur die geplante
Wohnbebauung im Bereich Kleinesch-
holz Nord ist die Haltestelle Runzmat-
tenweg der Linien 1 u. 3 die nachstge-
legene Haltestelle, fur die Bereiche
norddstlich der Lehener Strafie sind
dies die Haltestellen KilianstraBe (Linie
5) u. Robert-Koch-Strafe (Linien 4 u.5).
Innerhalb der geplanten Bauflache
Kleineschholz-Nord nimmt die Qualitat

der OPNV-Anbindung zur Lehener Stra-
e hin deutlich ab. Der Bereich um das
Verwaltungszentrum ist hingegen Uber
die Haltestelle Rathaus im Stihlinger
sehr gut mit allen genannten Linien
angebunden. Fiir alle Haltestellen gilt,
dass die Zuwegung aus den geplanten
Wohnbauflachen im Wettbewerbsgebiet
zur Haltestelle abschnittsweise nur un-
zureichende soziale Kontrolle aufweist.

Motorisierter Individualverkehr (MIV)
Die auflere ErschlieBung im motori-
sierten Individualverkehr erfolgt im We-
sentlichen Uber die Sundgauallee und
die Lehener Straf3e und weist eine deut-
liche Stidost-Nordwest-Ausrichtung auf.
Dabei ist die Lehener Straf3e als Tem-
po-30-Zone ausgewiesen, wahrend die

Sundgauallee Teil des Hauptverkehrs-
strafennetzes (Tempo 50) ist. Die Wei-
terfihrung der Anbindungen erfolgt
Richtung Innenstadt versetzt Giber Esch-
holzstrafle - Breisacher Strafle - Zur
Unterflihrung - Friedrichring sowie
Uber Eschholzstrafle und Autobahnzu-
bringer Mitte (B 31a). Wegen der hohen
verkehrlichen Auslastung der Esch-
holzstrafle ist je nach Lage im Wettbe-
werbsgebiet haufig auch die Verbindung
Uber Sundgauallee - Berliner Allee -
Autobahnzubringer Mitte (B 31a) die
gunstigere Route in Richtung sitidliche
Innenstadt sowie siidliche und 6stliche
Stadtteile.
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Radverkehr

Auch im Radverkehr ist das Wettbe-
werbsgebiet u. a. Uber die Sundgauallee
und die Lehener Strafle erschlossen
und in Richtung Innenstadt angebunden,
hinzu kommt ebenfalls in Stidost-Nord-
west-Ausrichtung die Verbindung ent-
lang der Stadtbahnstrecke der Linien
1 und 3 in Verlangerung der Wanner-
strafle.

Im Radverkehr setzen sich diese An-
bindungen Richtung Innenstadt Uber
die Unterfihrung Lehener Strafle -
Friedrichstrae und dber die Wiwili-
briicke fort.

Quer zu diesen Radialverbindungen
verlauft entlang der Giterbahnstrecke
die Radvorrangroute FR2 (Guterbahn-
radweg), die eine groBraumige, weit-
gehend unabhangig vom Kfz-Verkehr
gefuhrte, Uber lange Strecken kreu-
zungsfrei bzw. gegenlber querenden
Verkehrswegen bevorrechtigte Verbin-

ndgauallee mit Blick auf Agentur fiir Arbeit

dung zwischen dem Sidwesten (St.
Georgen, Schallstadt) und dem Norden
Freiburgs (bislang bis Breisacher Strafe
/ Uni-Klinik, perspektivisch bis Zah-
ringen, Gundelfingen) bildet. Sie bindet
dariber hinaus wichtige Ziele wie das
Universitatsklinikum, die Fakultat fur
angewandte Wissenschaften oder das
Guterbahnhofgelande an.

FuBverkehr

Abgesehen von den Fuf3- und Radwegen
entlang der Giterbahnstrecke und der
Stadtbahnlinien 1 und 3 (Verldngerung
Wannerstrafle] beschrankt sich das
FuBwegenetz des Wettbewerbsgebietes
weitgehend auf die Wege entlang den
vorhandenen Straflenverbindungen
Sundgauallee und Lehener Strafle. Le-
diglich eine Verbindung vom Eschholz-
park / Haltestelle Rathaus im Stlhlinger
(RiS) tber den Parkplatz des RiS zur
Lehener Strafle / Agentur fir Arbeit
und von der Agentur fur Arbeit zur
Breisacher Strafle / Stadtbahnhaltestelle

KilianstraBBe durch das Gelande des
Universitatsklinikums erganzen das
Wegenetz.

Sowohl die vorhandenen Verkehrstras-
sen - Guterbahnstrecke, Sundgauallee,
Stadtbahnstrecken - als auch die grobe
Kornung der pragenden Nutzungen -
Agentur fur Arbeit, Universitatsklinikum,
Rathaus im Stihlinger - schranken die
Moglichkeiten zur Entwicklung eines
engmaschigeren Wegenetzes unter den
bestehenden Bedingungen deutlich ein.

Wie fur die Haltestellenzugange stellt
auch allgemein fur die FuBlverkehrs-
anbindung des Wettbewerbsgebietes
die mangelnde soziale Kontrolle entlang
den mafigeblichen Verbindungen ein
erhebliches Defizit dar.

Ziel des Wettbewerbs ist es eine bessere

Durchwegung fur Fufiganger zu schaf-
fen.
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Ruhender Verkehr

Offentliche Parkierungsflachen befinden
sich im Wettbewerbsgebiet heute im
Wesentlichen entlang der Lehener Stra-
Be. Groflere Bestande an Stellplatzen
auflerhalb der offentlich gewidmeten
Strafenflachen finden sich auf dem
Gelande der Agentur fur Arbeit (nérdlich
und westlich des Gebaudes) und auf
dem Gelande des Rathaus im Stihlinger
(zum Umgang mit diesen Stellplatzen:
siehe Punkt 4.4.4).

2.2.5Larm

Zum Zeitpunkt der Auslobungserar-
beitung wurde eine gutachterliche Stel-
lungnahme fir den Verkehrslarm be-

- Blick nach Nordwest auf Kita und Agentur fiir Arbeit

auftragt. Die Ergebnisse sind Teil der
Wettbewerbsunterlagen.

Im Wettbewerbsentwurf werden Uber-
zeugende Losungsvorschlage zur Schaf-
fung von gesunden Bereichen erwartet.
Das betrifft sowohl die Wohnungen als
auch den Aufenthalt in den Freiflachen.

2.2.6 Umwelt, Naturraum und Gewas-
ser

Von grofBler Bedeutung fir die Erho-
lungsnutzung sowie fur die Tierwelt
sind insbesondere die alteren (~gro-
Beren) Baumreihen, bestehend aus Pla-
tane mit Rosskastanie, beidseits entlang
der Sundgauallee, der Fehrenbachallee
und der Stadtbahnlinie.

Im Plangebiet herrschen Biotoptypen
der Siedlungsraume vor. Das Gelande
ist aufgrund seiner kleinteiligen, hete-
rogenen Struktur ein hochwertiger Le-
bensraum fiir Amphibien (hier: Berg-
molch in den vielen Kleinstgew&ssern),
Vogel, Fledermause sowie Reptilien
(hier vor allem Mauereidechse).

Sudlich des Gebadudes der Agentur fur
Arbeit befindet sich ein Teich mit Ufer-
bereichen sowie Zu- und Ablauf.

Die Fundpunkte von Mauereidechsen
befinden sich entlang der Giterbahnlinie
im Westen und im westlichen Bereich
der Kleingartenanlage Kleineschholz
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Nord, sowie im Nordwesten auf dem
Gelande des Internationalen Bundes,
wo durch das Vorhandensein von Tro-
ckenmauern ideale Lebensbedingungen
fir Mauereidechsen herrschen (siehe
Wettbewerbsunterlagen zu den Vor-
kommen planungsrelevanter Arten).

Die Flache hat als Fortpflanzungs- und
Ruhestatte der Mauereidechse einen
hohen 6kologischen Wert. Trockenmau-
ern sind im AuB3enbereich naturschutz-
rechtlich als Biotop geschiitzt. Die Vo-
gelwelt ist typisch fir Bereiche mit
Kleingarten und alterem Baumbestand,
die von schmalen FufBwegen und was-
serfiihrenden Graben durchzogen sind.

Die meisten Brutvogelarten kommen
in geringer Dichte vor. Der Alpensegler,
als Vogelart der nationalen Roten Liste
mit geografischer Restriktion, britet
in Freiburg. Ein Brutpaar wurde im Ge-
baude der Agentur fur Arbeit festge-
stellt, weitere 18 Brutpaare in einem
Gebaude gegeniiber den Personalwohn-
heimen.

Aus der Gruppe der Fledermause kom-
men im Gebiet hauptsachlich Zwerg-
fledermause vor, die siedlungstolerant
sind. Im Gesamtgebiet sind Einzelbdume
mit u.a. hohem Quartierbaum-Potential
fur Fledermause festgestellt worden.

2.2.7 Planungsrecht

Flachennutzungsplan 2020

Im Flachennutzungsplan (FNP) 2020
ist der Bereich des heutigen Rathauses
als Gemeinbedarfsflache ,Offentliche
Verwaltungen”, der nérdlich daran an-
grenzende Teil als gemischte Bauflache
und der westlich daran angrenzende
Teil als Griunflache mit der Zweckbe-
stimmung . Kleingérten” dargestellt.
Der gesamte Bereich nordlich der Sund-
gauallee ist als Sonderbaufliche ,0f-
fentliche Verwaltung” dargestellt.
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Bebauungspldne im Verfahren

Der Gemeinderat hat am 10.05.2016
den Aufstellungsbeschluss fiir den Be-
bauungsplan ,Stiihlinger West”, Plan-
Nr. 5-117, [vgl. Wettbewerbsunterlagen
Drucksache G-16/062) gefasst, welcher
drei Kernbereiche in einem Planumgriff
von 29 ha zusammenfasst:

- Kernbereich , Bissierstrafle”
- Kernbereich . Kleineschholz Nord”
- Kernbereich , Kleineschholz Siid”

Zielist es, diese Kernbereiche zu neuen,
sozial gemischten und urbanen Quar-
tieren weiterzuentwickeln und durch
attraktive Freiraumstrukturen unter-
einander und mit dem Stadtteil zu ver-
knupfen. Im weiteren Verfahren sollen
auf der Grundlage des Wettbewerb-
sergebnisses fur Teilbereiche des Plan-
gebiets entsprechend der angestrebten
stadtebaulichen Entwicklung neue Be-
bauungsplanfestsetzungen erarbeitet
werden.

Die Konzeption der 2. Baustufe des
Rathaus im Stihlinger wurde durch
den Gemeinderat gebilligt und der damit
verbundene Aufstellungsbeschluss fur
die Plananderung "Neubau Verwal-
tungszentrum” Plan-Nr. 5-114a gefasst.

Im Bereich des Uniklinikums wurde
der Aufstellungsbeschluss zum Be-
bauungsplan ,Breisacher / Lehener
Strafle”, Plan-Nr. 5-106 (Stihlinger)
gefasst. Bisher erfolgte die Genehmi-
gung der Gebaude nach §34 BauGB.
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2.2.8 Versorgung, offentliche Einrich-
tungen und Frequenz

Offentliche Einrichtungen und deren
Frequenz

Seit den 60er Jahren siedelten sich
immer weitere offentliche, stark pu-
blikumsorientierte Einrichtungen an.
Mit der Verwaltungskonzentration (RiS)
wird diese Entwicklung forciert. Allein
fur das Verwaltungszentrum rechnet
die Studie zur Verwaltungskonzentration
mit ca. 2.600 Arbeitsplatzen im RiS und
einer Anzahl von «ca. 320.000
Besucher_Innen pro Jahr. Dies ent-
spricht bei 250 Arbeitstagen 1.280 Be-
sucher_Innen pro Tag. Am Standort
Stihlinger arbeiten ca. 9.000 Mitarbei-
ter_Innen im Universitatsklinikum. In
der Akademie des Unikilinikums an
der Fehrenbachallee werden ca. 320
Schiiler / Auszubildende unterrichtet.
Des Weiteren werden ca. 68.814 sta-
tionarer Falle im Jahr behandelt und
ca. 829.028 ambulant. Fir die Bundes-
agentur fur Arbeit liegen keine Zahlen
vor.

Eine weitere Nutzergruppe, die im west-
lichen Stuhlinger sehr prasent ist, stel-
len die Schiler_Innen der Berufsbil-
denden Schulen am Eschholzpark dar.
Die Zahl der Berufsschiler_Innen be-
lauft sich auf rund 6.700 pro Schuljahr.
Somit waren - grob Uberschlagig -
2.760 Schiler_Innen pro Schultag im
Stihlinger Westen. Ohne diese Zahlen
in nahere Bedarfe umrechnen zu kon-
nen, dirfte die Dimension der starken
Frequentierung durch Beschaftigte, Be-
sucher_Innen und Schiiler_Innen deut-
lich geworden sein.

Versorgung

Im Projektgebiet selber sind derzeit
keine Nahversorger angesiedelt jedoch
fuBlaufig und per Stralenbahn zu er-
reichen. Das neu errichtete Stadtteil-
zentrum Westarkaden an der Berliner
Allee stellt mit rd. 10.525 gm Verkaufs-
flache das grofBte Freiburger Stadtteil-
zentrum dar. Das Einzelhandelsangebot
ist vor allem durch nahversorgungs-
relevante Betriebe gepragt. Mit insge-
samt rd. 6.550 gm weist das Stadtteil-
zentrum Stihlinger, im Vergleich zu
den Ubrigen Stadtteilzentren, eine
durchschnittliche Gesamtverkaufsflache
auf. Etwa die Halfte des Angebotes ent-
fallt auf nahversorgungsrelevante Sor-
timente, die fur die Versorgung der An-
wohner von wesentlicher Bedeutung
sind. Charakteristisch fir das Stadt-
teilzentrum im Stihlinger sind die klein-
teiligen Betriebsstrukturen - kein Be-
trieb hat eine Verkaufsflache von tber
1.000 gm und nur wenige tiber 800 m?2.

Im Wettbewerbsgebiet konnen ein Nah-
versorger, sowie Gastronomie/Cafés
angesiedelt werden. Der Bedarf ist
durch die vielen Arbeitsplatze, Schulen,
die Uniklinik sowie die kiinftige Wohn-
bebauung gegeben.



->Sundgaualle mit Personalwohnhdusern, am linken Bildrand Agentur fiir Arbeit

2.2.9 Eigentumsverhaltnisse

Die Flursticke innerhalb des Wettbe-
werbsgebiets sind komplett im Eigen-
tum der offentlichen Hand. Das Gebiet
nordlich der Lehener Strafle ist im Ei-
gentum des Landes Baden-Wirttem-
berg und der Universitatsklinik zur Nut-
zung Uberlassen worden (blaue Flache).
Verwalter dieser landeseigenen Flachen
in Baden Wirttemberg ist Vermdgen
und Bau. Nutzer und Eigentiimer der
Flache mit dem Gebaude der Agentur
fur Arbeit ist die Bundesagentur fiir
Arbeit in Nirnberg. Im Eigentum des
Bundes und verwaltet durch die Bun-
desanstalt fur Immobilienaufgaben ist
die Flache der Kleingarten in Klein-
eschholz Nord (rote Fléche).

Die westlich gelegene Dreiecksflache
in Kleineschholz Sud ist im Eigentum
der Freiburger Stiftungsverwaltung
(weiB-rot schraffierte Fldche). Die Ver-
kehrsflachen und Flachen des Verwal-
tungsneubaues sind im Eigentum der
Stadt Freiburg (griine Flache). Fir mog-
liche Flachentausche zugunsten einer
zeitnahen Entwicklung des Wettbe-
werbsgebiets laufen derzeit Gesprache
zwischen dem Amt fir Liegenschaften
und den weiteren Grundstiickseigen-
timern.
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- Blick nach Siiden mit Anschluss an Eschholzpark

2.3 Ubergeordnete Planungen / Kon-
zepte

2.3.1 Perspektivplan Freiburg

Der Perspektivplan bietet als raumliches
Leitbild die Grundlage fur die weitere
raumliche Entwicklung und unterstutzt
dabei mit seinen sieben Werkzeugen
die planende Verwaltung, Projekttrager
und Stadtgesellschaft, Planungen im
Kontext abzuleiten, zu qualifizieren und
transparent nachzuvollziehen. Nach
drei Grundsatzen soll die zukinftige
Planung in Freiburg erfolgen:

1. Wohnungen und Freirdaume mis-
sen zusammen gedacht werden,

2. Bauliche Dichte soll die Stadt le-
bendig und kommunikativ machen,

3. Entlangvon Leitstrukturen soll sich
Freiburg raumlich entwickeln.
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Das Raumbild ,.Freiburger 3x3" ist das
Grundgerdst fur die weitere raumliche
Entwicklung. Starke Verbindungen bie-
ten Orientierung fur Freiburgs stadte-
bauliche und freiraumplanerische Zu-
kunft. Entlang von 3 Fluss-, 3 Quer-
und 3 Parkverbindungen soll sich die
Stadt entwickeln. Diese raumliche Leit-
idee hebt die starre Trennung zwischen
Siedlungs- und Freiraumachsen auf.
Es fordert dazu auf, sich die Stadt als
zusammenhangende Struktur vorzu-
stellen und Einzelvorhaben in den Dienst
der gemeinsamen Leitidee zu stellen.

Dariber hinaus wurden im Perspek-
tivplan mehrere Entwicklungsbereiche
markiert, in denen die Stadtstruktur
Uberprift werden soll. Hier wird gro-
Beres Potenzial fur neue
Wohnbauflachen vermutet oder die Not-
wendigkeit einer verbesserten Frei-
raumsituation gesehen. Fir den Ent-
wicklungsbereich ,Stihlinger, Metz-
gergrin, Kleineschholz” gilt das Leit-
motiv: Besser verbundene, fir viele

nutzbare Freiraume an den Gewasser-
laufen bilden das stabile Grundgerdst
fur neue Siedlungsbausteine mitten in
der Stadt.

2.3.2 Studie Wohnen

Die Wohnungsbedarfsanalyse und Woh-
nungsnachfrageprognose (,Studie Woh-
nen”, Forschungs- und Beratungsin-
stitut empirica, 2015) hat eine Ange-
botsliicke auf dem Freiburger Woh-
nungsmarkt ermittelt. Um die Bevodlke-
rungsvielfalt der Stadt zu erhalten, ist
eine Entspannung des Wohnungsmarkts
notwendig. Gleichzeitig gibt die Studie
vor, fir welche Zielgruppen und in wel-
chen Preissegmenten bezahlbar gebaut
werden soll. Grundsatzlich wird auf
Basis der deutschlandweiten empiri-
ca-Datenbank ein Mix von unterschied-
lichen Wohnungsgroflen und Preisseg-
menten vorgeschlagen. Das Institut
empirica empfiehlt fir vier spezifische
Zielgruppen zu planen und bauen:



- Wohnhochhaus der 90er Jahre an der Ecke Lehener StraBe / LohrstraBe

Familienfreundliches Wohnen
Schwerpunktmafig soll laut der
Wohnungsmarktstudie fur diese
Zielgruppe gebaut werden. Sie be-
vorzugt das klassische Einfamilien-
haus, aber aus stadtebaulichen und
finanziellen Griinden konnen diese
in Freiburg nicht mehr gebaut wer-
den. Eine nachgefragte Alternative
sind einfamilienhausahnliche
Wohnformen im Geschosswoh-
nungsbau in familienfreundlichen
Quartieren. In Freiburg sind dafir
die Stadtteile Vauban und Rieselfeld
sowie die Quartiere ,Am Turmcafé”
in Zahringen und an der Komtur-
strafle in Briihl / Beurbarung gute
Beispiele.

» Wohnangebote fiir Altere

Diese Angebote sollen an zentralen
Standorten mit vielseitiger Infra-
struktur angeboten werden. Auch
ist eine Integration dieser Angebote
in Mehrgenerationennachbarschaf-
ten zu empfehlen.

Wohnen in Mehrgenerationen-
nachbarschaften

Eine Chance ist es, die beiden oben
genannten Zielgruppen in Quartie-
ren zu mischen. Beide Gruppen su-
chen das Zusammenleben in
Mehrgenerationennachbarschaf-
ten, weil sich hieraus gegenseitige
Vorteile ergeben.

Die Studie Wohnen nennt das Neu-
bauprojekt ,.Mehrgenerationen-
quartier am Turmcafé” im Stadtteil
Zahringen als gutes Beispiel. Hier
sind auf dem Gelande eines ehe-
maligen Autohauses Genossen-
schafts-, Eigentums- und
Mietwohnungen sowie Gewerbe-
einheiten entstanden.

Das Besondere an diesem Projekt
ist die bauliche und konzeptionelle
Ausrichtung auf ,Alt und Jung” und
die soziale Mischung. In diesem
Mehrgenerationenquartier funktio-
niert das Miteinander als ,Nahe auf
Distanz”.

Studentisches Wohnen

In Freiburg sind Studierende und
Auszubildende am Wohnungsmarkt
eine konkurrierende Nachfrage-
gruppe fir Familien, weshalb es
wichtig ist, fir sie in ausreichen-
dem MafBle zu bauen. Weil unklar
ist, wie sich die Anzahl der Studie-
renden, Auszubildenden und Be-
rufsstarter in Zukunft entwickeln
wird, ist es wichtig flexibel zu
bauen.
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2.3.3 Baulandpolitische Grundsatze
In Freiburg gelten fir Neubauten und
neue Baugebiete die sog. baulandpoli-
tischen Grundsatze, die das Planver-
fahren, die Finanzierung und die Art
der Bebauung betreffen. Die Grundsatze
sind Teil der Wettbewerbsunterlagen
und umfassen folgende Themen, die
Uber den Planungsgewinn zu finanzieren
sind (maximal 2/3 des Planungsgewinns
darf daftir verwendet werden, fiir Kosten
die dartber hinaus anfallen muss die
Stadt Freiburg aufkommen) :

o Kindergarten und Kleinkinder-
gruppen

o Geforderter Wohnungsbau

o Energetische Anforderungen

an den Bau neuer Wohn- und
Gewerbebauten die tber der
EnEV liegen

o Realisierung wichtiger stadte-
baulicher Funktionen & Forde-
rung der Gestaltqualitat

o Mindestanteil fir Wohnen und
Mischung unterschiedlicher
WohnungsgroB3en und stadte-
baulicer Typologien

o Barrierefreiheit nach Landes-
bauordnung Bezug zu gewerb-
lichen Nutzungen und den
Bauzeitpunkt

o Ubernahme von Erschlie-
Bungskosten (inkl. Nieder-
schlagswasser)

o Umsetzung und dauerhafte
Pflege der Ausgleichsmafinah-
men

o Frihzeitige Umsetzung der
funktionserhaltenden Arten-
schutzmaBnahmen (CEF)
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2.3.4 Analyse Generation 55+ Lebens-
qualitat und Zukunftsplanung

In dem betreffenden Stadtbezirk Stiih-
linger-Eschholz leben bisher 685 Per-
sonen im Alter von 65 Jahren und alter
(Gesamtbevélkerung Stiihlinger-Esch-
holz 6.618 Bewohner). Bis zum Jahr
2030 wird vom stadtischen Statistikamt
ein Anstieg der Zahl auf 989 Personen
prognostiziert. Dies ist ein prozentualer
Anstieg von 44,4 %. Im angrenzenden
Stadtbezirk Alt-Stuhlinger sind 951 Be-
wohner 65 Jahre oder alter. Hier gibt
es eine prognostizierte Zunahme bis
2030 i.H.v. 46,4 %.

Charakteristisch fir den Stadtteil Stiih-
linger (Alt-Stihlinger und Stihlinger-
Eschholz) ist die hohe Zahl von Allein-
lebenden in allen Altersgruppen. Bei
der Altersgruppe der ab 75-Jahrigen
leben 397 Personen alleine. Damit lebt
fast die Halfte der Wohnbevolkerung
mit 75 Jahren und alter alleine. Im
Falle einer Pflegebedirftigkeit ist die
Wahrscheinlichkeit hoher, dass Allein-
lebende Unterstiitzung durch profes-
sionelle Hilfsdienste z.B. Pflegedienste
bendtigen oder in eine Pflegeeinrichtung
ziehen.

Bei einer Birgerbefragung an
Birger_Innen ab 55 Jahren zeigte sich,
dass die Befragten im Stadtteil Stih-
linger sowohl |hr Angehorigen-Netz-
werk als auch ihr erweitertes soziales
Netzwerk (z.B. Freunde, Nachbarn) als
sehr schlecht einschatzen. D.h. dass
die Befragten beflirchten, im Falle einer
Pflegebedirftigkeit keine Hilfe von An-
gehorigen oder Freunden erwarten zu
konnen. Dies bestarkt den Eindruck,
dass Bewohner_Innen im Stadtteil Stiih-
linger haufiger als in anderen Stadtteilen
auf professionelle pflegerische Hilfen
angewiesen sind.

2.3.5 Klimaanpassungskonzept

Derzeit wird ein stadtebauliches Kli-
maanpassungskonzept (KLAK) vom
Stadtplanungsamt erarbeitet und im
Laufe des Jahres 2018 beschlossen
werden. Dieses befasst sich mit dem
stadtebaulichen und freiraumlichen
Umgang mit einer zunehmenden Hit-
zebelastung. Aufgrund seiner Lage im
warmebelasteten Oberrheingraben und
aufgrund des starken Siedlungsdrucks
ist Freiburg in besonderer Weise von
dieser Thematik betroffen und gefordert,
die zukinftige Siedlungs- und Frei-
raumstruktur klimaangepasst zu ge-
stalten. (Verweis auf Punkt 4.8.1)

2.3.6 Gartnern in Freiburg

Im Wettbewerbsgebiet und in anderen
Entwicklungsbereichen werden teilweise
Kleingartenflachen bebaut. Um den da-
durch bedingten Interessenskonflikten
zwischen der Wohnraumversorgung
auf der einen Seite und dem Wunsch
nach dem Erhalt der Kleingarten zu
moderieren, entwickelt die Stadt Frei-
burg ein Konzept zu ,,Gartnern in Frei-
burg”. (Verweis auf Punkt 4.4.3)



- Kreuzung Fehrenbachallee / Sundgauallee
rechts unten Abzweig Lehener Strafe
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2.4 Bauliche Planungen in unmittel-
barer Nachbarschaft zum Plangebiet

2.4.1 Neuausrichtung Siedlung Bis-
sierstrafie / Metzgergriin

Im Rahmen der stadtischen Innenent-
wicklung soll das stidlich der Gewer-
beschule liegende Areal ,Metzgergrin
/ BissierstraBe” als eigenstandiges
Quartier entwickelt und neue Wohnun-
gen geschaffen werden. Hierzu wurde
Ende 2016 eine Mehrfachbeauftragung
mit finf Architekturblros ausgelobt.
Die zur weiteren Bearbeitung pra-
mierte stadtebauliche Konzeption
stammt von Dietrich Untertrifaller Ar-
chitekten aus Bregenz in Zusammen-
arbeit mit Ramboll Studio Dreiseitl aus
Uberlingen.

Der Entwurf sieht fiir das neue Quartier
.Im Metzgergriin“ sechs unterschiedlich
grof3e Hofe vor, deren drei- bis vierge-
schossige Bebauung sich in aufgelo-
ckerter Form aus Zeilen, Winkel- und
Solitargebauden zusammenfigt und
der ca. 500 Wohnungen schafft. Die
Hofe gruppieren sich um eine Quar-
tiersmitte, die mit einem grof3ziigigen
grinen Freiraum und einem schlanken,
steinernen Platz gestaltet wird. Im
Quartierszentrum sind offentliche Nut-
zungen wie eine viergruppige Kinder-
tagesstatte, eine Sozialstation sowie
weitere wohnungsnahe Versorgungs-
angebote vorgesehen.
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2.4.2 Rathaus im Stiihlinger (RiS)
Derzeit entsteht im Wettbewerbsgebiet
das neue Verwaltungszentrum der Stadt
Freiburg nach dem Entwurf vom Ar-
chitekturbiiro Ingenhoven architects,
Diisseldorf. Die stadtebauliche Gesamt-
konzeption des RIS sieht drei ovale
Baukorper vor, die sich um einen zen-
tralen Platz gruppieren, mit einer Kin-
dertagesstatte als eigenstandiger, run-
der Baukdrper im Scheitelpunkt der
Anlage. Eine durchgehende Grin- und
Wegeverbindung verknipft die einzelnen
Baukorper miteinander und verbindet
das neue Verwaltungszentrum mit dem
Stadtteil Stuhlinger und den Uberge-
ordneten Griin- und Freiflachen des
Eschholzparks. Der sechsgeschossige
Neubau der 1. Baustufe sowie die zwei-
geschossige Kindertagesstatte sind seit
Frihjahr 2017 fertiggestellt.

Der Aufstellungsbeschluss fir die 2.
Baustufe wurde im Juni 2017 beschlos-
sen. Sowohl das Gebdude der 2. als
auch der 3. Baustufe ist sechsgeschos-
sig geplant, wobei sich aufgrund des
abfallenden Gelandes und der im Ver-
gleich zur 1. Baustufe geringeren Hohe
des Erdgeschosses eine leichte Ho-
henstaffelung der Gebdaude zum Esch-
holzpark ergeben wird. Insgesamt wer-
den im Rathaus voraussichtlich 2.600
Personen arbeiten. Ob mit dem Bau
des 3. Bauabschnittes auch ein Ratstrakt
realisiert wird, ist einer zukinftigen
Entscheidung des Gemeinderats vor-
behalten.

2.4.3 Freiraum-Rahmenplan

Der Freiraum-Rahmenplan verfolgt das
Ziel, eine barrierefreie Grinverbindung
vom Hauptfriedhof bis zur Dreisam
durch den Stihlinger Westen zu formen
und das Kerngebiet durch Griinverbin-
dungen an die Gesamtstadt anzuschlie-
Ben sowie Wege in Erholungsgebiete
auflerhalb der Stadt zu eroffnen. Im
Zentrum des Gebietes liegt der Esch-
holzpark als Stadtteilpark. Mit der Neu-
ausrichtung des Wettbewerbsgebietes
und einer denkbaren Anderung / Mo-
difikation der Sundgauallee konnte eine
neue Grine Mitte fir die Menschen im
Stadtteil geschaffen werden.

Bestandteil der Freiraum-Rahmenpla-
nung ist auch eine Nutzungsbeobach-
tung im sidlich benachbarten Esch-
holzpark. Im Oktober 2017 wurde diese
Untersuchung im Auftrag der Stadt
Freiburg von einer Fachbiiro-Gemein-
schaft durchgefihrt, um Aufschlisse
Uber Bedarfe und Qualitatsanforderun-
gen der offentlich nutzbaren Freiraume
zu generieren. Die Ergebnisse sind Teil
der Wettbewerbsunterlagen und konnen
erganzende Hinweise geben.

Die Konkretisierung des Freiraum-Rah-
menplans - der sich in seinem Umgriff
weit Uber die Wettbewerbsgebietsgren-
zen hinaus erstreckt - wird erst im An-
schluss und mit den Erkenntnissen aus
dem Wettbewerb erfolgen.



- Sundgauallee
r%}"
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2.4.4 Mogliche Verlagerung der Sund-
gauallee

Nachdem sich im Rahmen der Bear-
beitung des Freiraum-Rahmenplans
(siehe Punkt 2.6.3) herausgestellt hat,
dass der Verlauf der Sundgauallee im
Plangebiet eine erhebliche Einschran-
kung fir Konzepte zum Freiraum und
zur stadtebaulichen Entwicklung im
Plangebiet darstellt, hat die Stadtver-
waltung untersuchen lassen, welche
verkehrlichen Auswirkungen es hatte,
wenn die Sundgauallee ostlich der Gu-
terbahnstrecke:

e ersatzlos entfallen,

e durch eine Verbindung zur Lehener
Straf3e parallel der Giterbahn er-
setzt,

e oderinVerbindung mit einer Redu-
zierung der Fahrgeschwindigkeiten
anders gestaltet und in ihrer ver-
kehrlichen Funktion deutlich he-
rabgesetzt wiirde.

Die Ergebnisse dieser Untersuchung
und die Konsequenzen fiir die Bear-
beitung der Wettbewerbsaufgabe sind
unter Punkt 4.6.4 dieser Auslobung
dargestellt.

2.4.5 Ausbau S-Bahnnetz mit Halte-
stelle im Wettbewerbsgebiet
Langfristig — nach Inbetriebnahme der
geplanten Giterbahnumfahrung Frei-
burg (3. + 4. Gleis) der Rheintalbahn,
frihestens ab Mitte der 2030er Jahre
- ist die Fiihrung einer S-Bahn-Linie
Uber die heutige Guterbahnstrecke am
nordwestlichen Rand des Wettbewerbs-
gebietes projektiert. Dabei ist ein Hal-
tepunkt an der Sundgauallee (mit Um-
steigemaoglichkeit zur Stadtbahn an der
Haltestelle Runzmattenweg) vorgese-
hen.
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- Planbereich, Blick nach Westen
3.1 Aufgabe

Im Stihlinger soll ein neues, belebtes
Quartier entstehen, das Wohnen, Ar-
beiten und Naherholung miteinander
verbindet. Es soll ein urbanes Quartier
mit bis zu 1.000 neuen Wohnungen und
einem zentralen, ca. 3 bis 4 ha groflen
Freiraum geschaffen werden.

Das Quartier soll sich in das Umfeld
und die angrenzenden Nutzungen ein-
figen und diese sinnvoll erganzen.
Wohnungsbau und die Freiraume sollen
im Sinne der Freiburger Stadtentwick-
lung gemeinsam konzipiert werden,
die Schaffung von qualitatsvollem, kos-
tenglinstigem Geschosswohnungsbau
und die Herstellung eines hochwertigen
offentlichen Freiraumgefiiges sollen

sich gegenseitig erganzen.

Im Mittelpunkt der Wettbewerbsbear-
beitung steht ein Hochstmaf} an stadt-
raumlichen und funktional-nutzerbe-
zogenen Qualitatsanspriichen. Es ob-
liegt daher den Wettbewerbsteilneh-
menden, die angemessene Antwort auf
die Vielzahl der Einzelfragen Uber ein
wegweisendes stadtebaulich-land-
schaftsplanerisches Gesamtkonzept zu
finden.

3.2 Leitfragen

Die Umsetzung des Projektes zum neu-
en Quartier ist in Freiburg mit vielen
Erwartungshaltungen verbunden. Die
Aufgabenstellung zum stadtebaulich-
landschaftsplanerischen Realisierungs-
wettbewerb ist zudem bei weitem nicht

alltaglich, sehr komplex und mit einigen
anscheinend divergierenden Rahmen-
bedingungen versehen. Bewusst wird
sie daher ergebnisoffen gestaltet. Zur
Annaherung an die Aufgabenstellung
werden Leitfragen an die Teilnehmen-
den des Wettbewerbs und an das Preis-
gericht gleichermaflen formuliert. Diese
gilt es im Rahmen der Wettbewerbs-
bearbeitung Uber entsprechende stadte-
baulich-landschaftsplanerische Kon-
zepte zu beantworten und uber die
Auswahl und die Empfehlungen des
Preisgerichtes zwischen Stufe 1 und
Stufe 2 zu festigen.

Die folgenden Leitfragen sind nicht als

abschlielender Katalog zu verstehen
und erganzungsfahig:
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4L — ANFORDERUNGEN FUR DEN ENTWURF

Vorgeschlagene Standards bilden die
Rahmenbedingungen fir den Entwurf
und spiegeln bewahrte Erfahrungswerte
der Fachamter und Gemeinderatsbe-
schlisse wider und zeigen gesetzliche
Regelungen auf, die im Hinblick auf
das Schaffen von Baurecht und die
Realisierbarkeit relevant sind. In erster
Linie geht es jedoch nicht um die Ein-
haltung von Normen, sondern um die
Funktion der Flache, die effektive Nut-
zung des Raumes, die Idee hinter dem
Konzept und darum, intelligente Lo-
sungsansatze zu finden, um maoglichst
vielen von der Planung Betroffenen ge-
recht zu werden.

- Blick Richtung Nord-Osten

4.1 Wohnungsbau

4.1.1. Wohnungsmix

Besondere Beachtung kommt der
Schaffung von Wohnraum zu. Dabei
sollen Wohnungssuchende mit gerin-
gem Einkommen besondere Berlick-
sichtigung finden. Hierzu gehort einer-
seits die Gruppe der Menschen, die
Anspruch auf eine geforderte Wohnung
hat sowie die Gruppe, die zwar etwas
tber der Einkommensgrenze fir einen
Wohnberechtigungsschein liegt, es den-
noch schwer hat eine bezahlbare Woh-
nung zu finden. Es sind Typologien zu
finden die sowohl im Mietwohnungsbau
als auch als Stockwerkseigentum ge-
eignet sind. Auch gemeinschaftliche,
inklusive Wohnkonzepte, Altengerech-
tes- und Mehrgenerationenwohnen kon-
nen Teil der Gesamtiiberlegungen zum
neuen Wohnquartier werden.

Um auch Wohnraum mit relativ geringen
Mieten schaffen zu konnen, ist bereits
im stadtebaulich-landschaftsplaneri-
schen Konzept auf realisierungsfahige
Gebaudetypologien und eine damit ver-
bundene kostenglinstige Bauweise zu
achten.

Ca. 50% der Wohnungen sind fur den
offentlich geforderten Mietwohnungsbau
vorgesehen. Beziglich der Wohnungs-
groBen sind die Bestimmungen der
Landeswohnraumférderung zu beach-
ten. Folgende Wohnflachenvorgaben
sind bei der Konzeption und Planung
zu bertcksichtigen:

1 Zi-Wohnung max. 45 gm Wohnflache
2 Zi-Wohnung max. 60 gm Wohnflache
3 Zi-Wohnung max. 75 gm Wohnflache
4 Zi-Wohnung max. 90 gm Wohnflache
5 Zi-Wohnung max. 105 gm Wohnfla-
che
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- Studentenwohnheim an der Lehener Straf3e, Blick nach Westen

Auf den Bericht und die Leitlinien zur
Wohnraumforderung in Baden-Wiirt-
temberg 2015 wird verwiesen.

Die Ubrigen Wohnungen sollen ca. zur
Halfte als frei finanzierte Mietwohnun-
gen bzw. als Eigentumswohnungen rea-
lisiert werden. Damit auch in Zukunft
Geringverdiener Wohneigentum erwer-
ben konnen, wird die Bildung von Ge-
nossenschaftlichem Wohnungsbau aus-
dricklich begrifit. Insofern werden
Konzeptvorschlage mit unterschiedli-
chen Bebauungstypologien und Mag-
lichkeiten zu ausreichenden Realgrund-
stiicksbildungen erwartet.

Als Wohnungsmix sollte bezlglich der
Wohneinheiten folgendes Verhaltnis
angestrebt werden: Im geringfligigen
Maf3 konnen 1-Zimmerwohnungen und
kleinere 2-Zimmerwohnungen mit max.
45 gm Wohnflache (ca. 5%) entstehen.
Des Weiteren wird ein Verhaltnis von
ca. 30% Zwei- und Dreizimmerwoh-
nungen sowie ca. 30% Dreizimmer-

wohnungen berticksichtigt. Zudem kon-
nen Vier- und mehr Zimmerwohnungen
(max. 90-105 gm Wohnflache) mit ca.
35 % angedacht werden. Diese Angaben
sind Orientierungswerte, von denen
der Entwurf abweichen kann. Fir eine
ausgewogene Stadtteilentwicklung wer-
den insbesondere auch grofle famili-
engerechte Drei- bis Finfzimmerwoh-
nungen bendtigt.

Im Bereich des Uniklinikums sind fir
Auszubildende, Studierende und Pfleg-
personal viele kleinere Apartments an-
gedacht (vgl. Punkt 4.1.2). Auf den Ent-
wicklungsflachen im Gewann Klein-
eschholz sidlich der Lehener Strafle
soll vor allem fir Familien geplant wer-
den, auch um eine vielfaltige Mischung
im Quartier zu erreichen. Der vorge-
schlagene Wohnungsmix orientiert sich
an den Bedarfsanalysen aus der ,Studie
Wohnen” zum Wohnraumbedarf (vgl.
Punkt 2.3.2).
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4.2 Dichte, Hohenentwicklung und
Mafistablichkeit

Dichte und Hohenentwicklung

In Teilbereichen ist eine hohere bauliche
Dichte tUber 1,7 bis 2,4 GFZ zu recht-
fertigen. Um eine vielfaltige Spanne an
stadtebaulichen Entwirfen zuzulassen
und der innenstadtnahen Lage gerecht
zu werden, ist eine dem Ort angemes-
sene Hohenentwicklung im Quartier
moglich. Zu beachten sind hierbei je-
doch auch die Auswirkungen auf die
Silhouette der Gesamtstadt sowie die
stadtebaulichen Qualitaten im Erdge-
schossbereich, bzw. das Ziel, ein aus-
gewogenes generationenibergreifendes
Quartier zu schaffen.

Zonierungen

Im Entwurf sollen Aussagen zur Zo-
nierung von offentlichen, halboffentli-
chen und privaten Flachen getroffen
und Grenzen und Ubergénge zwischen
offentlichen und privaten Raumen qua-
litatsvoll und gut nutzbar gestaltet wer-
den.

MaBstéablichkeit

Es soll ein baulich gefasster Stadtraum
entstehen, der lebendige Erdgeschoss-
zonen, Gemeinschaftsflachen und o6f-
fentliche Treffpunkte ausbildet. Das
Quartier soll eine gewisse Erlebnisdichte
aufweisen. An geeigneter Stelle ware
ein kleines Quartierszentrum win-
schenswert. Hier konnten integrierte
Sozialeinrichtungen auch baulich mit-
einander verknipft und eine Quartiers-
mitte gebildet werden. Durch moderate
Erganzung der Nahversorgung oder
Gastronomie kann die Mitte auch zum
Anziehungspunkt fir Arbeitnehmer_In-
nen, Schiler_Innen, Auszubildende und
Besucher_Innen im Quartier werden.
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Das Erdgeschoss soll den offentlichen
Raum durch Nutzung und Gestaltung
einbinden.

4.3 Geplante Nutzungen

4.3.1 Einzelhandel

Das prognostizierte Kaufkraftpotenzial
macht zusatzliche Angebote in den Be-
reichen Einzelhandel, Dienstleistung
und Gastronomie im Gebiet sinnvoll.
Bei einer verkehrsgtlinstigen Anordnung
an den Stadtbahnhaltestellen kénnen
diese nicht nur fir Anwohner_Innen,
sondern auch fir Schiiler_Innen des
nahe gelegenen Schulzenrums sowie
Mitarbeiter_Innen und Besucher_Innen
der umliegenden Behorden interessant
sein. Der Gang zum Rathaus kann mit
anderen Erledigungen verbunden wer-
den. Erganzende Nutzungen beispiels-
weise in Form von Café, Backer sind
vorteilhaft flir Mitarbeiter_Innen und
Besucher_Innen, die eventuell entste-
hende Wartezeiten tGberbricken kénnen.
Die Prognose des zusatzlichen Kauf-
kraftpotenzials zeigt, dass die wirt-
schaftliche Grundlage fur kleine Nah-
versorger, Gastronomie, einzelhandels-
nahe Dienstleistungen im Erdgeschoss
moglich sind und fur die Belebung des
offentlichen Raumes sorgen konnen.
Diese sollten im Wettbewerbsgebiet
eine Verkaufsflache bis zu 800m?2 nicht
Uberschreiten.

4.3.2 Ambulant betreute Pflegewohn-
gemeinschaft

Ziel der Sozialplanung fur altere Men-
schen in Freiburg ist, den alteren und
pflegebedirftigen Menschen zu ermdg-
lichen,solange wie mdglich im gewohn-
ten Quartier zu verbleiben. Fir eine
gute raumliche Verteilung der Infra-
struktur fiir Altere bietet sich das Wett-

bewerbsgebiet an, weil weder im Stiih-
linger noch in den nordwestlich an-
grenzenden Stadtteilen eine entspre-
chende Pflegeinfrastruktur vorhanden
ist.

Gemal stadtischer Pflegebedarfsprog-
nose besteht ein Bedarf fiir eine klein-
raumige Losung in Form einer ambulant
betreute Pflegewohngemeinschaft mit
12 Platzen.

Es gelten folgende Vorgaben/Empfeh-

lungen:
e Standort zentral im
Stadtteil

maoglichst

e Sicher und barrierefrei erreichbar
und gut an den offentlichen Nah-
verkehr angebunden

e Bauliche Kombinationsmadglichkei-
ten mit Einrichtungen: diese for-
dern generationsiibergreifende
Kontakte, z.B. offentliches Café,
barrierefreies / betreutes Wohnen,
studentisches Wohnen

e Einbindung und Offnung ins Quar-
tier: fordert die Akzeptanz der Ein-
richtung und fordert ein
Engagement der Biirgerschaft

e Schaffung einer Stadtteilinfrastruk-
tur in der Umgebung bzw. in fuf3-
laufiger Entfernung fir Dinge des
alltaglichen Bedarfs sowie Erho-
lungs- und Grinflachen mit ausrei-
chend  Senioren  freundlicher
Moblierung (Banke...)



e Gesamtwohnflache fir 12 barriere-
freie Platze: ca. 300 - 400 gm je
nach Zielgruppe, die noch nicht
feststeht, barrierefrei zuganglicher
Garten oder Terrasse sollte mit an-
gelegt werden.

4.3.3 Kindertagesstatten

Es ist davon auszugehen, dass eine
Versorgung der Kinder im Planungs-
gebiet nicht durch bereits bestehende
Kindertageseinrichtungen im Stiihlinger
oder den benachbarten Planungsrau-
men Haslach, Betzenhausen und / oder
Mooswald erfolgen kann sondern im
neuen Quartier sichergestellt werden
muss.

Da die Uniklinik einen Betriebskinder-
garten vorsieht, wird von folgendem
Platzbedarf ausgegangen (entspricht
700-850 Wohneinheiten):

e 105 bis 128 Platze fur Kinder von
drei bis sechs Jahren

e 53 bis 64 Platze fiir Kinder bis drei
Jahre. Dies entspricht insgesamt
ca. 10 bis 13 Gruppen in Kinderta-
geseinrichtungen. Geht man von
zwei sechsgruppigen Kindertages-
einrichtungen aus, so ist dafur je
Einrichtung ca. folgender Flachen-
bedarf einzuplanen (abhingig von
der Gestaltung der Verkehrsfla-
chen):

e Gesamtflache Innenbereich (fir
eine sechsgruppige Einrichtung)
1.000 bis 1.200 gm Bruttogeschoss-
flache

e Flachenbedarf AuBengelande (fir
eine sechsgruppige Einrichtung):
880 gm

Die Auflenflache muss exklusiv fur die
Kindertageseinrichtung (eingezaunt)
nutzbar sein, kann also nicht als all-
gemeine Freiflache genutzt werden.

Grundsatzlich sind auch mehrgeschos-
sige Einrichtungen maoglich, dabei sind
jedoch ggf. Besonderheiten hinsichtlich
der Gestaltung der Fluchtwege zu be-
achten. Ebenfalls ist denkbar, die Ein-
richtungen in den Geschosswohnungs-
bau zu integrieren. In diesem Fall wird
empfohlen, die Einrichtungen mit ma-
ximal vier Gruppen zu betreiben, fur
die sich jeweils folgender Flachenbedarf
ergibt:

e Gesamtflache Innenbereich abhan-
gig von der Gestaltung der Ver-
kehrsflachen ca. 1.000 gm
Bruttogeschossflache

e Flachenbedarfe AuBBengelande ca.
590 gm

Bei der Integration in den Geschoss-
wohnungsbau ist zu beachten, dass die
notwendige exklusive Ausweisung eines
Auflengelandes fir die Kindertages-
einrichtung zu Nutzungskonflikten fiih-
ren kann.

Dariber hinaus ist eine sechsgruppige
Betriebskindertagesstatte fir die Stadt-
verwaltung in der Nahe des Rathauses
im Stihlinger vorzusehen mit analogem
Flachenbedarf.

Zusatzlich sind Erschlieungsflachen
fur den Hol- und Bringverkehr der Kin-
der vorzusehen (Fahrrad, KFZ, Kinder-
wagen- und Fahrradanhanger Abstell-
flachen).

4.3.4 Schulen

Fir die im Rahmen der Wettbewerbs-
bearbeitung erwartete Unterbringung
von bis zu ca. 1.000 neuen Wohnungen
werden nach derzeitigem Kenntnisstand
keine neuen Grundschulplatze benotigt.
So kénnen mindestens 3-4 Klassen in
der Hebelgrundschule (Engelberger-
strafle] in der siidéstlichen Nachbar-
schaft zum Wettbewerbsgebiet unter-
gebracht werden. Im Rahmen der Wett-
bewerbsbearbeitung gilt es vor allem,
die Vernetzung offentlicher Raume aus
dem neuen Wohnquartier ,Stihlinger
West” so geschickt vorzunehmen, um
vor allem fur die Kinder jederzeit sichere
Wegenetze aufzubauen und damit auch
einen sicheren Schulweg zur Hebel-
schule bieten zu kdnnen.

4.3.5 Treff-
moglichkeiten
Zur Forderung des zivil- und birger-
schaftlichen Engagements soll ein Quar-
tierraum geschaffen werden. Wiin-
schenswert ist, dass das Raumangebot
in Verbindung zu einer Einrichtung rea-
lisiert wird.

und Begegnungs-

4.4 Freiraum

4.4.1 Freiraumbedarf und Vernetzung
Die Entwicklung im Stihlinger Westen
kann zum Abbau der Freiraumdefizite
im erweiterten Einzugsbereich - ins-
besondere im ostlichen Stihlinger -
beitragen. Disparitaten in der Frei-
raumverteilung konnen so zumindest
abgemildert werden. Mit dem derzeit
angesetzten 3 bis 4 Hektar neuen, o0f-
fentlich nutzbaren, quartiersbezogenen
Freiraum wird das Wettbewerbsgebiet
zur Deckung der Freiraumnachfrage
im gesamten Stiihlinger beitragen.
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Strategisch sind die neu zu schaffenden
Freiraume im Gewann Kleineschholz
so raumlich einzubinden und in den
Nutzungsangeboten zu strukturieren,
dass sie auch fir die Wohnbevolkerung
entlegener Bereiche des Stihlingers
attraktive Freirdume darstellen. Die
umfangreichen institutionell angebun-
denen Freiraume der Universitat und
der Bundesagentur fir Arbeit sollten,
soweit als moglich in die Freiraument-
wicklung eingebunden und zuganglicher
gemacht werden. Es entsteht so ein
Freiraumverbund aus Eschholzpark,
Berufsschulzentrum, Kleingarten En-
gelberger Links, dem neuen Freiraum
am Rathaus, der Klaramatte und den
Innenhofen der Universitatsklinik, der
insgesamt rund 20 ha umfasst.

Dieses vernetzte Angebot sollte mit
der Verbesserung der Fuf3- und Rad-
wegeverbindungen in ostwestlicher
Richtung verbunden werden. Gut plat-
zierte Sitzbanke in enger Taktung kon-
nen die Aktionsradien gehgeschwachter
Personen deutlich erweitern.

4.4.2. Angebote im Freiraum fiir un-
terschiedliche Nutzergruppen

Der oder die Freiraume zwischen Ver-
waltungszentrum und der neuen Wohn-
bebauung im Bereich Kleineschholz
sollen auch groflere, offene Platze fur
spielsportliche Bewegung, als Treff-
punkt von Nutzergruppen umfassen.
Die Kérnung des Freiraums sollte jedoch
auch kleinteilige Raumzonen beinhalten.
Dabei wird es darum gehen, die Klein-
teiligkeit mit Ubersichtlichkeit (soziale
Kontrolle) zu verbinden.

Jugendliche

Die am starksten vertretene Nutzer-
gruppe ist, auch bedingt durch das Be-
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rufsschulzentrum, die Altersgruppe der
14-17 Jahrigen. Im vom Jugendbiiro
initilerten Beteiligungsprozess formu-
lierten die Jugendlichen (und jungen
Erwachsenen) ihre Vorstellungen fir
die Freiraumentwicklung im Stihlinger
West. Zentrale Punkte sind: multifunk-
tionale Bewegungsraume schaffen, sich
zeigen und treffen konnen, fir sich sein
konnen (Nischen, ruhige Sitzgelegen-
heiten), entspannte, aber auch sinnliche
Ruhezonen. Die Jugendlichen wiinschen
sich Teilhabemdoglichkeiten an der Ge-
staltung der Freiraume. Es besteht ein
Bedarf an nah gelegenen Einkaufs-
moglichkeiten um sich mit Getranken
und Vesper versorgen zu kdnnen.

Kinder

Die Altersgruppe der 5-13 Jahrigen
scheint im Eschholzpark weniger ver-
treten zu sein. Das kann an dem recht
sparlichen Nutzungsangebot fiir speziell
diese Gruppe liegen. Bewegungsori-
entierte Schulkinder finden eigentlich
nur Rasenplatze vor. Viel beliebter ist
beispielsweise die Rasenflache am
Bolz- und Spielplatz Bohny, da es sich
dort um eine Higellandschaft handelt.
Sie weichen starker in den Bereich des
Medienzentrums aus, nutzen dort ab-
schissige, asphaltierte Strecken zum
Skaten, Inlinern oder zum Ausfahren
eines Modellautos. Dieses (informelle)
Spiel- und Bewegungsangebot fir
Schulkinder sollte ausgebaut werden.
In den larmrobusteren Randbereichen
des Berufsschulzentrums besteht die
Mdoglichkeit mehr dieser Nutzungen
zuzulassen und durch entsprechende
Einbauten (fiir Skater) zu unterstitzen.
Fir die Grundschulkinder sind bei-
spielsweise auch Innen- und Hinter-
hofstrukturen mit Spielflachen wich-

tig.

Kleinkinder und Familien

Der neue Freiraum am Rathaus muss
angesichts der neuen Wohnbebauung
und des zu erwartenden Zuzugs junger
Familien mehr Kinderspielplatze auf-
nehmen. Das bestehende Angebot im
Eschholzpark erscheint bereits heute
- zumindest zeitweilig - Uberfrequen-
tiert. Kinderspielplatze sollte auch als
Treffpunkt von jungen Familien ver-
standen und entsprechend ausgebaut
werden (attraktive Sitz- und Aufent-
haltsmaglichkeiten fur Eltern und Be-
treuer/innen). Bei der Verortung und
Ausstattung sollte auch die Nutzung
der Kinderspielpldatze durch betreute
Kindergruppen aus den nahegelegenen
Kitas bertcksichtigt werden.

Gemaf allgemein anerkannten Orien-
tierungswerten fir nachbarschafts-
bzw. wohnraumbezogene Spielflachen
sind pro Einwohner 0,75 gm Flache fur
offentliche Kinderspielplatze vorzuse-
hen. Dies bedeutet fir die Teilbereiche
des Wettbewerbsgebietes eine Unter-
bringung offentlicher Spielplatzflache
in folgender Grofenordnung:

e Kleineschholz Nord: rd. 750 gm
e Rathaus im Stihlinger: rd. 525 gm
e Uniklinikum Stdwest rd. 600 gm

Dabei sind die Richtwerte fir Flachen-
groBen der DIN 18034 (Spielplatze und
Freirdume zum Spielen]) anzuwenden.
Auf ein ausgewogenes Langen-/Brei-
tenverhaltnis ist zu achten. Um mdg-
lichst gestaltbare Flachen mit dem Fo-
kus auf Vielfalt in der Nutzung und im
Erleben zu erreichen und unter Be-
rucksichtigung der Pflege- und Unter-
haltungsaspekte, ist ein Flachenver-
haltnis von unter 3:1 (L&dnge:Breite) an-
zustreben.



Beschaftigte

Die sozialraumlichen und atmosphari-
schen Eignungen sollten weiter diver-
sifiziert werden. Die neuen Freiraume
am Rathaus sollten auch den dort Be-
schaftigten die Maglichkeit eroffnen,
etwas abseits vom Rathaus die Mit-
tagspause zu verbringen oder eine
kurze Arbeitspause fur korperliche Be-
wegung einzulegen.

4.4.3 Gartnern

Umfrageergebnisse des Konzeptes
.Gartnern in Freiburg” zeigen, dass in
verdichteten Stadtquartieren etwa in
gleichem Mafe privat- und gemein-
schaftlich genutzte Gartenformen nach-
gefragt werden. Dabei steht das eigene
Gestalten (auch des Wohnumfelds) und
die Naturerfahrung durch das Gartnern
als Motiv deutlich Uber dem gemein-
schaftlichen Austausch oder sozialen
Kontakten. Entsprechend ist bei der
Uberlegung zu gartnerischen Nutzun-
gen auf ein ausgewogenes Verhaltnis
des Angebots zu achten (ausschliefilich
Urban Gardening im offentlichen Grin
deckt nur einen Teil der Bedirfnisse
ab). Die fuBlaufige Erreichbarkeit und
Nahe zum Wohnquartier war den Be-
fragten besonders wichtig. Die gart-
nerischen Angebote sollten in die Ge-
staltung der Freiraume eingebunden
werden (bspw. als Gestaltungselement
im Ubergang zwischen offentl. / halb-
offentl. / privatem Griin oder der Dach-
landschaften).

Verortung der Garten

Neben der Verortung von Garten in of-
fentlichen Parks sollen auch Nischen
genutzt werden um das Gartnern in
Freiburg zu ermoglichen. Im Garten-
konzept wird der Ansatz Mieter- und
Gemeinschaftsgarten statt Abstands-

flachen verfolgt. Darin steckt nicht nur
Gartenpotenzial, sondern auch der Ge-
danke, dass grof3ziigige Abstandsflachen
stadtebaulich von einer Belebung des
Wohnumfelds profitieren konnen. Dazu
ist allerdings ein sensibler Umgang
mit den Erdgeschossvorbereichen er-
forderlich.

Folgende Gartenformen konnten z.B.
Anwendung finden:

Freiburger Nachbarschaftsgarten
Eine Gartenanlage, bei der einzelne
Parzellen (ohne Laube, ohne Einzau-
nung) an direkte Anwohner verpachtet
werden. Die Flache wird in kleine Grund-
module unterteilt, die mit ca. bx5 m
die Mindestgrof3e einer Parzelle dar-
stellen. Die Flachen sind im stadtischen
Besitz und werden durch das Garten-
und Tiefbauamt verwaltet.

Mietergarten

Wohnungstrager bietet einzelnen Haus-
halten einer Wohnanlage Parzellen oder
Flachen (ohne Laube) in Wohnungsnéhe
zur gartnerischen Nutzung und Erho-
lung an.

Urban Gardening / 6ffentlicher urbaner
Gemeinschaftsgarten

Ein fiir die Offentlichkeit zuganglicher
Garten auf offentlichen oder privaten
Flachen, in dem eine offene flexible
Gruppe gemeinschaftlich gartnert. Es
gibt keine Pflicht zum Vereinsbeitritt.
Ernte ist z.T. der Offentlichkeit zugéng-
lich. Oft in vorhandenen Grinraum in-
tegriert. Unterkategorien: feste Zuord-
nung der Beete oder ,alle bewirtschaf-
ten alles™.

Gemeinschaftsgarten (eingeschrinkte
Zuganglichkeit)

Nicht offentlich zuganglicher Garten,
in dem eine feste Gruppe gemeinschaft-
lich gartnert und die Ernte nicht fur
die Offentlichkeit bestimmt ist. Garten,
die von der ganzen Gruppe bearbeitet
werden und Garten mit Einzelbeeten,
die nur von einer bestimmten
Person/Kleingruppe bearbeitet werden.

Dachgarten

Diese Gartenform, als wohnungsnahes
Angebot im Geschosswohnungsbau und
bei Baugemeinschaften fir die Haus-
gemeinschaft, hat einen privateren Cha-
rakter. Sie sind auch als gemeinschaft-
lich genutzte Flache ein Erholungs-
und Rickzugsort. Dachgarten bei In-
stitutionen wie Bildungseinrichtungen
stehen einer offeneren Gruppe zur Ver-
fiigung, Trager und Nutzer sind nicht
unbedingt identisch (z.B. Uni / Studen-
ten).

Eine starkere Fluktuation in der Nut-
zerschaft wird sich durch eine fortlau-
fende Wandlung ihrer Gestalt ausdru-
cken. Garten auf unterbauten Flachen
(beispielsweise Tiefgaragen) konnen
an die jeweilige Situation angepasst
gestaltet werden. Es ist auch denkbar,
dass Dachgarten durch Gebaudeeigen-
timer ermoglicht oder eingerichtet und
von Auflenstehenden Einzelpersonen
oder Gruppen genutzt / gepachtet wer-
den.

4.4.4 Freiraum im Bereich der Agentur
fir Arbeit

Nutzer und Eigentimer ist die Bun-
desagentur fir Arbeit in Nirnberg.
1995 wurde das Geb&aude der Agentur
fur Arbeit fertiggestellt. Auflage der
Baugenehmigung war es, auf der sid-
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lichen Spitze des Grundstiicks (drei-
eckige Flache) die naturbelassene Wild-
wiese und die Runzgewasser zu erhal-
ten. Der Teich mitten in der Runz wurde
vor 2 Jahren erneuert.

Das Gelande kann als Verflechtungs-
bereich im Wettbewerb einbezogen
werden, wenn folgende Bedingungen
erfillt werden:

e Die derzeitige Bebaubarkeit des
Grundstlicks muss unverandert er-
halten bleiben

e Die Mitarbeiterstellplatzanzahl von
142 muss erhalten bleiben, man
konnte aber fir den Wegfall der
Parkplatze der Stichstrafle im
neuen Baugebiet des heutigen
Kleingartenareals Stellplatze in
z.B. Tiefgaragen mitdenken

e Die Ausgleichsflachen (naturbelas-
sene Wildwiese und Teich) sind zu
erhalten.

4.5 Barrierefreiheit

Das Landes-Behindertengleichstel-
lungsgesetz Baden-Wirttembergs (L-
BGG]) verpflichtet alle 6ffentlichen Ein-
richtungen, auch die Kommunen, zu
einer barrierefreien und inklusiven Ge-
staltung des offentlichen Raumes, der
Gesellschaft und aller Angebote. Ent-
sprechend verfolgt die Stadt Freiburg
nicht zuletzt mit dem Aktionsplan In-
klusion das Ziel, eine inklusive Stadt
mit Teilhabemaglichkeiten fur alle Bir-
ger_Innen zu sein. Dazu gehort unter
anderem die Schaffung von neuen
Wohnquartieren mit einer inklusiven
Infrastruktur.
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Das neue Wohnen ,Stihlinger West”
soll als inklusives Quartier entwickelt
werden. Dazu gehoren:

e eine ausreichende Anzahl von bar-
rierearmen bzw. barrierefreien
Wohnungen

e ein barrierefreies Wohnumfeld

e eine barrierefreie Nutzung der of-
fentlichen Gebaude und Raume

e eine gute Anbindung an das OPNV-
Netz verbunden mit einer barriere-
freien Ausgestaltung der
Straflenbahn- und Bushaltestellen

e eine barrierefreie Nutzung des of-
fentlichen Raums, auch der Frei-
raume

e die barrierefreie Erreichbarkeit von
Wohngebauden und Versorgungs-
einrichtungen

e kurze Wege zu Einzelhandel und
Dienstleister_Innen, die barriere-
frei nutzbar sind

e neben kommerziellen Angeboten
und Dienstleister_Innen auch
Raume der informellen, nichtkom-
merziellen Begegnung

Stihlinger West mit seiner guten in-
frastrukturellen Anbindung und der
Nahe zur Innenstadt erscheint im be-
sonderen Maf3e dafiir geeignet den An-
spruch der UN-Behindertenrechtskon-
vention und des LBGG umzusetzen:
Das Leben von Menschen mit Behin-
derungen soll nicht mehr auflerhalb
der Stadtgesellschaft, sondern (auch
raumlich] in ihrer Mitte stattfinden. Ge-

rade im barrierefreien Wohnungsbau
hat Freiburg im Bestand kein ausrei-
chendes Angebot, so dass neue Wohn-
quartiere oder Flachenreaktivierungen
genutzt werden sollten, um das Angebot
an Wohnraum fiir alle zu erhchen. Ziel
ist es dabei, dass Nachbar_Innen und
.Wahlverwandte” sich in gemeinsamen
Wohnformen gegenseitig unterstitzen
und den Alltag gemeinsam gestalten
konnen. Dies entspricht auch dem Frei-
burger Modell der pflegerischen Ver-
sorgung und der Teilhabe am offentli-
chen Leben in der Gemeinschaft.

Um die barrierefreie und inklusive Pla-
nung und Gestaltung fachlich zu be-
gleiten, wird der/die Beauftragte fiir
die Belange von Menschen mit Behin-
derungen nicht nur beraten des Mitglied
(ohne Stimmrecht]) im Wettbewerbs-
verfahren sein, sondern auch im ge-
samten Planungsprozess beratend zur
Seite stehen.

Insgesamt wird im Wettbewerbsgebiet
und der spateren Realisierung eine
hohe Anzahl an barrierefreien / bar-
rierearmen Wohnungen angestrebt. Ge-
rade Senior_Innen aber auch Menschen
mit Behinderung sind auf diese Woh-
nungen angewiesen. Eine barrierefreie
Wohnung sowie ein barrierefreies Wohn-
umfeld konnen bei alteren Menschen
den Verbleib in der eigenen Wohnung
verlangern und erhalten.

Barrierefreiheit im &ffentlichen Raum
Um eine moglichst nachhaltige Nutzung
des Freiraums zu gewahrleisten, ist
darauf zu achten, dass ein ,Freiraum
fur alle” entstehen soll. Aufgrund der
Forderung der LBO nach einem bar-
rierefrei nutzbaren Geschoss ab vier
Geschossen pro Gebdude und des



geplanten Pflegeheims, ist mit beson-
derem Augenmerk darauf zu achten,
dass der Freiraum von allen Bevilke-
rungsgruppen gleichermaf3len genutzt
werden kann. Dazu gehoren, neben at-
traktiven Freirdaumen fir Kinder und
Jugendliche und der entsprechenden
Moblierung fiir Senioren_Innen, auch
Freiraumstrukturen, die die gemein-
schaftliche und inklusive nachbarschaft-
liche Nutzung fordern. Der Freiraum
muss nicht nur barrierefrei, sondern
auch inklusiv nutzbar sein. Dies ist
nicht nur raumlich zu verstehen, son-
dern bezieht sich auch auf nicht kom-
merzielle offentliche Raume, die zur
Begegnung unabhangig der finanziellen
Moglichkeiten des Einzelnen einladen.
Der Freiraum als Ort der Begegnung
und gemeinschaftlichen Erholung tragt
seinen Teil zu einer funktionierenden
Inklusion im Quartier bei.

4.6 Verkehr

Auf Grund der Nihe zur Innenstadt (2
km bis Bertoldsbrunnen), zum Haupt-
bahnhof (1,2 km) und wichtigen Stand-
orten der Universitat (Klinikum & 1
km, Universitatszentrum Institutsviertel,
Technische Fakultidt & 2 km,) sowie
der sehr guten Radverkehrs- und guten
OPNV-Anbindung bestehen beim Bau-
gebiet Kleineschholz glinstige Voraus-
setzungen fur eine stark auf den nicht
motorisierten und den offentlichen Ver-
kehr ausgerichtete Verkehrserschlie

Bung. Ein wichtiges Ziel fir den Wett-
bewerb ist es, diese ginstigen Rah-
menbedingungen zu nutzen und die
ErschlieBung sowie die Gestaltung der
offentlichen Raume so zu konzipieren,
dass die durch das neue Baugebiet in-
duzierten Verkehrsbedirfnisse zum

groBtmoglichen Teil zu Ful3, mit dem
Fahrrad oder mit offentlichen Verkehrs-
mitteln umgesetzt werden.

Zu den einzelnen Verkehrsarten sind
folgende Anforderungen zu berick-
sichtigen:

4.6.1 FuBBverkehr
Wegebeziehungen von besonderer Be-
deutung sind vor allem:

e die Verbindungen Richtung Alt-
Stuhlinger, Hauptbahnhof und In-
nenstadt tUber die Lehener Strafle,
tber Sundgauallee - RiS - Egon-
strale sowie Uber den Fuf3- und
Radweg entlang der Stadtbahnstre-
cke (Linien 1 und 3) im Zuge der
Wannerstraf3e - Stihlinger Briicke

e die Verbindungen zwischen den
verschiedenen Teilbereichen des
Wettbewerbs (Neubau wie Bestand,
z. B. Agentur fir Arbeit) und den
Stadtbahnhaltestellen

e die Verbindungen zur Universitats-
klinik (sowie weiter zur 11. Fakultat
der Universitat Freiburg)

e die Verbindungen zum Versor-
gungsschwerpunkt ,Westarkaden”
(an der Berliner Allee zwischen Le-
hener und Breisacher Straf3e.

Eine besondere Herausforderung ist
dabei die Schaffung von sozialer Kon-
trolle entlang diesen Verbindungen.

Heute weisen die Anbindungen an den
Stadtteil Stuhlinger und weiter an den
Hauptbahnhof und die Innenstadt west-
lich der Fehrenbachallee in den Abend-
und Nachtstunden sowie am Wochen-

ende erhebliche Defizite an sozialer
Kontrolle auf (Angstrdume). Das liegt
an den grof3en offentlichen Einrichtun-
gen (Agentur fur Arbeit, Rathaus im
Stihlinger, Berufsschulzentrum) und
der Grinflachen, die in den Abend-
und Nachstunden sowie am Wochen-
ende nicht belebt sind. Ebenso sind die
FuBwegebeziehungen zu den Stadt-
bahnhaltestellen Runzmattenweg, Rat-
haus im Stihlinger oder Kilianstrafle
zu bewerten, sodass das Gebiet Klein-
eschholz heute in keiner Richtung Uber
eine Anbindung mit akzeptabler sozialer
Kontrolle verfiigt.

4.6.2 Radverkehr

An quartieribergreifenden Radver-
kehrsverbindungen sind zu bericksich-
tigen:

e die Radvorrangroute FR 2 (Giter-
bahnradweg) als eigenstandige
Radverkehrsverbindung mit einem
moglichst breiten (10m) Korridor.
Sie soll ohne Uberlagerung mit Er-
schlieBungsverkehr, Fuflverkehr
usw. mit Unterfiihrung unter Sund-
gauallee und Stadtbahnstrecke und
kiinftig als bevorrechtigter Querung
Uber die Lehener Strafle ausgebil-
det werden

e Eine weitere Radvorrangroute ist
entlang der Stadtbahnstrecke der
Linien 1 und 3 (auf der Nordostseite
der Stadtbahn neben den beste-
henden Baumreihen mit einem
Korridor fur FuB3- und Radverkehr
und dem zu verlegenden Gewasser)
mit Anbindung an die Sundgauallee
im Bereich der Briicke tUber die Gu-
terbahnstrecke geplant.

41



e die Radverkehrsverbindungen ent-
lang der der Lehener Strafle und
der Sundgauallee soll ebenfalls be-
rucksichtigt werden.

4.6.3 OPNV / Stadtbahn / S-Bahn

Bei den bestehenden Stadtbahnstrecken
sind auf absehbare Zeit keine Veran-
derungen zu erwarten. Querungsmog-
lichkeiten Uber die Stadtbahnstrecken
(fir FuBgénger_Innen, ggf. auch Rad-
fahrer_Innen) bestehen in der Fehren-
bachallee an der Haltestelle Rathaus
im Stiihlinger, an der zusatzlichen Que-
rung auf Hohe der Egonstrafle sowie
am Knotenpunkt Lehener StraBe / Feh-
renbachallee.

Uber die Stadtbahnstrecke der Linien
1 und 3 gibt es Querungsmaoglichkeiten
an der Doppelhaltestelle am Rathaus
im Stihlinger und an der Haltestelle
Runzmattenweg (auf der Ostseite der
Guterbahnstrecke), auBerdem die Un-
terfihrung im Zuge des Giterbahn-
radwegs unter der Sundgauallee und
der Stadtbahnstrecke. Eine zusatzliche
Querung der Stadtbahnstrecke zwischen
der Haltestelle Rathaus im Stiihlinger
und der Giterbahnstrecke ware wiin-
schenswert, ist aber aus Griinden der
Verkehrssicherheit nicht vorgesehen.
Im Rahmen des regionalen Nahver-
kehrskonzeptes Breisgau-S-Bahn ist
langfristig (nach 2030) projektiert, nach
Bau und Inbetriebnahme der Giiter-
umfahrung Freiburg (3. + 4. Gleis der
Rheintalbahn] die bisher nicht fir den
Personenverkehr genutzte Giiterbahn-
trasse fiir den regionalen S-Bahn-Ver-
kehr zu nutzen (lber die Breisacher
Bahn an den Hauptbahnhof).
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In diesem Zusammenhang ist ein S-
Bahn-Haltepunkt an der Eisenbahn-
unterfiihrung Sundgauallee / Stadt-
bahnstrecke (Linie 1/3) zur Anbindung
der Stadtteile Stiihlinger und Betzen-
hausen sowie zum Umstieg zwischen
S-Bahn und Stadtbahn vorgesehen.
Nach einer ersten unverbindlichen Vor-
studie konnte der nérdliche Bahnsteig-
zugang (als Treppe) unmittelbar nordlich
der Sundgauallee liegen, von dort er-
strecken sich die Bahnsteige in der
Konzeptstudie Richtung Siiden / Siid-
westen.

4.6.4 Motorisierter Individualverkehr
und StraBenanbindung

Szenarien zum Umgang mit der Sund-
gauallee

Wegen der erheblichen Einschrankun-
gen, die die , diagonal” durch das Wett-
bewerbsgebiet verlaufende Sundgau-
allee fur die stadtebauliche und frei-
raumliche Entwicklung bedeutet, hat
die Verwaltung unterschiedliche Vari-
anten des Umgangs mit der Sundgau-
allee in einem Verkehrsgutachten (Zeit-
horizont: 2030) untersuchen lassen.

Die wichtigsten Ergebnisse zu den 3
untersuchten Szenarien:




SZENARIEN SUNDGAUALLEE




Weitere Anforderungen zur Kfz-Er-
schlieBung

Mit der 3. Realisierungsstufe des Ver-
waltungszentrums und der erganzenden
Wohnbebauung auf dem Gelande des
Verwaltungszentrums ist dessen Er-
schlieBung neu zu ordnen. Hierbei sind
folgende Anforderungen zu beachten:

e Die Ein- und Ausfahrt der Tiefga-
rage soll moglichst im Bereich der
Bebauung oder im Inneren des
Grundsticks liegen. Bei der Posi-
tionierung der Ein- und Ausfahrten
ist darauf zu achten, dass diese
eine moglichst grof3e Entfernung zu
Verkehrskreuzungen haben

e Auch bei einer partiellen Aufgabe
der Sundgauallee gemafl dem oben
beschriebenen Szenario 3 ., Quer-
spange” ist es Ziel, moglichst grofle
Teile des Zielverkehrs zum Verwal-
tungszentrum uber die Anbindung
Berliner Allee - Sundgauallee ab-
zuwickeln

e Furdie Andienung der Gebaude des
Verwaltungszentrums konnen bei
ausreichender Dimensionierung
die ErschliefBungsflachen fir Ful3-
ganger_lnnen und
Radfahrer_Innen mitgenutzt wer-
den. Die Andienung, Abfallentsor-
gung usw. ist jedoch so =zu
organisieren, dass auf Flachen mit
FuBganger- oder Fahrradverkehr
nicht rangiert bzw. zurickgesetzt
werden muss. Neben diesen Ver-
kehren zur Ver- und Entsorgung
gibt es weitere Fahrverkehre auf
den Wege- und Hofflachen des RiS,
z. B. in Zusammenhang mit der
Prifung von Kraftfahrzeugen im
Zuge der Kfz-Anmeldung. Weiter-
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hin zu berlcksichtigen sind die Zu-
und Abfahrten zu den Behinderten-
stellplatzen (s. Punkt 4.1.2).

e Furdie Hol- und Bringverkehre zur
Kindertagesstatte muss eine prak-
tikable Losung ohne Zugangsbe-
schrankung (dies bedeutet ohne
Schrankenanlage o. 4.) aufgezeigt
werden.

4.6.5 Standard ErschlieBung

Die Straflenquerschnitte sind entspre-
chend ihrer Funktion zu gestalten. So
soll der StraBenraum aber nicht nur
ein Verkehrskorridor darstellen, sondern
gleichzeitig auch 6ffentlichen Stadtraum
ausbilden und Begegnungszone sein.
Als Richtwerte fur die Kategorien
(Haupt- und NebenerschlieBung) wer-
den angenommen:

e Die HaupterschlieBungsstrafle ist
als Quartierstrafle mit einem Kor-
ridor von 15,5 m zu berlcksichtigen
(Fahrbahn 5,5m, beidseitig Geh-
wege mit 3,0m und Parkstreifen mit
Baumscheiben je 2,0m). Die Ne-
benerschlieBungen sind als Wohn-
straBen mit 12,0m (Fahrbahn 5,0m,
beidseitig Gehweg mit 2,5m und
einseitigem Parken und Baum-
scheiben 2,0m) anzunehmen. Ver-
kehrsberuhigte Bereiche sind mit
einem Flachenbedarf fir Verkehr,
Aufenthalt und Gestaltung mit 8,5m
Breite bis max. 100m Lange mog-
lich, wobei geradlinige Stra3enfih-
rungen vermieden werden sollen.
Bei Sackgassen sind zwingend
Wendeanlagen fir ein 3-achsiges
Millfahrzeug vorzusehen.

e Die notwendigen Flachen fir die
Oberflachenentwasserung missen

hinzugerechnet werden. Falls eine
Ableitung durch Kanale nicht zulas-
sig ist, sollten die Flachen fiur die
Oberflachenentwasserung in die
Gestaltung des Straflenraumes
aufgenommen werden und mog-
lichst multifunktional nutzbar sein.

4.6.6 Ruhender Verkehr und Mobili-
tatskonzept

Im Wettbewerb ist darzustellen, wie
durch ein geeignetes Stellplatzkonzept
eine Entlastung der Wohnquartiere vom
MIV erfolgt und die Attraktivitat der
Nutzung des OPNV und des FuB- und
Radverkehrs gesteigert werden kann.

Grundsatzlich sind die Kfz-Stellplatze
in baulichen Gemeinschaftsanlagen
(Tiefgaragen oder Quartiersgaragen)
unterzubringen. Zu beachten ist, dass
aufgrund der Wirtschaftlichkeit maximal
zwei Untergeschosse fir die Tiefgara-
gennutzung einzuplanen sind. Alternativ
zu Tiefgaragen konnen die Stellplatze
auch in Quartiersgaragen vorzugsweise
am Rand des Wohnquartiers platziert
werden, was wegen der gréf3eren Dis-
tanz zwischen Wohnung und Parkplatz
zur Reduzierung der Autonutzung bei-
tragt.

Zur Berechnung der aus dem Woh-
nungsbau resultierenden notwendigen
Stellplatze ist das entsprechende Form-
blatt zu verwenden (VwV Stellplatze
Baden-Wiirttemberg).

Fur den geforderten Wohnungsbau kann
im Wettbewerb im Umkreis von 400 m
FuBweg-Entfernung (tatsdchlicher Weg
zwischen Hauseingang und Mitte der
Haltestelle] der Stellplatzschlissel auf
0,6 Stellplatze je Wohnung reduziert
werden. Voraussetzung hierfiirist ,.eine



sachgerechte Losung fir die gut zu-
gangliche und sichere Unterbringung
von Fahrradern auf dem Baugrundstiick
(abschlieBbarer Raum, ebenerdig oder
per Rampe lber maximal 1 Geschoss
stufenfrei erreichbar etc.) (siehe Kfz-
Stellplatzsatzung].

Neben den notwendigen Kfz-Stellplat-
zen sind auch die erforderlichen Fahr-
radabstellplatze im privaten und of-
fentlichen Raum zu bertcksichtigen.

Im gesamten Quartier ist fir Besucher
eine Bilanz von 15% der Anzahl der
Wohneinheiten als Besucherparkplatze
im offentlichen Raum vorzusehen.

Car-Sharing-Platze

Je 1000 Einwohner_Innen sind dariiber
hinaus 10 Car-Sharing-Stellplatze, im
Straflenraum oder ebenerdig auf 6f-
fentlich zuganglichen und einsehbaren
Privatflachen, zu bericksichtigen, vor-
zugsweise in Einheiten von 4 bis 6 Stell-
platzen, nach Maoglichkeit quer zur Stra-
Benachse angeordnet (,Senkrechtpar-
ker”). Die Standorte sollen von allen
Wohnungen aus glinstig zu erreichen
sein.

4.6.7 Rettungswege

Die Belange des Brandschutzes sind
sowohl im Nutzungs- und Gestaltungs-
konzept im Stadtebau, als auch im Frei-
raum zu bericksichtigen. Bezlglich
des vorbeugenden Brandschutzes sind
die entsprechenden Regelungen der
Landesbauordnung Baden Wiirttemberg
einzuhalten. Dabei ist zu beachten, dass
samtliche Zufahrten und Aufstellflachen
fur Rettungsfahrzeuge, soweit sie nicht
im offentlichen Straflenraum liegen,
innerhalb der Baugebiete liegen mis-
sen. Nachbargrundsticke und offent-

liche Grinflachen und die Freispielfla-
chen der integrierten Kindertagesein-
tungen dirfen hierzu nicht herange-
zogen werden. Bei der Planung von
Tiefgaragen oder baulichen Anlagen
sind notwendige Fluchttreppenhauser
in den Gebauden unterzubringen. Das
Rettungskonzept soll dargestellt bzw.
erlautert werden (Zufahrten und Auf-
stellflachen fir Rettungsfahrzeuge).
Ein 2. baulicher Rettungsweg bzw. die
Schaffung von durchgesteckten Woh-
nungstypen als Moglichkeit zur Scho-
nung von Freiflachen ist nicht auszu-
schlieBen und in die Planungsiberle-
gungen miteinzubeziehen.

4.7 Larmschutz

Die Ergebnisse des Larmgutachtens
sind Teil der Wettbewerbsunterlagen.

Folgende Mafinahmen u.a. gegen die
Larmeinwirkungen der Bahntrasse der
DB AG und des neuen und bestehenden
StraBBenverkehrs missen in die ganz-
heitliche Wettbewerbsbearbeitung ein-
flieBen:

Abschirmende Bebauung

Aus larmschutzfachlicher Sicht kann
der Schallschutz am wirkungsvollsten
in Form einer moglichst geschlossenen
Bebauung in unmittelbarer Nahe und
parallel zu den Straf3en und der Bahn-
trasse der DB AG ggf. in Kombination
mit aktiven und passiven Larmschutz-
mafinahmen erreicht werden. Eine ab-
schirmende Bebauung entlang der
Larmquellen wird daher empfohlen.

Fir das Wohnen in den stark belasteten
Bereichen lasst sich ein wirksamer
Schallschutz auch mit entsprechender
Grundrissorientierung der Aufenthalts-

raume bzw. durch passive Ma3nahmen
im Bereich der Fassaden im Zuge der
Realisierungsplanung optimieren. Auf-
gabe des Wettbewerbs ist eine schall-
technisch glinstige und innovative An-
ordnung der Gebaudestrukturen bei
dennoch hervorragenden stadtebauli-
chen Raum- und Adressbildungen.

Grundrissorientierung von Wohnungen
bzw. Schallschutzkonstruktionen

Der erforderliche Larmschutz in Woh-
nungen ist bei hoher Larmbelastung
durch eine geeignete Grundrissorien-
tierung schutzbedirftiger Aufenthalts-
raume (Wohn-, Schlaf, Kinderzimmer)
an die dem Larm abgewandten Gebau-
defassaden zu gewahrleisten.

Dabei sollten die Baukorpertiefen nicht
zu grof3 sein, um gut belichtete ,.durch-
gesteckte” Wohnungen zu erméglichen.
Dabei ist als Ziel zu beachten, dass
der Einsatz teurer passiver und aktiver
Larmschutzmafinahmen maoglichst mi-
nimiert werden muss. Es sind generell
geeignete Baukorperformen und -tiefen
zu wahlen, die fur kleine und grofle
Wohnungen einen guten Wohnwert er-
moglichen.

Schutzbediirftige Freiflachen

Die schutzbeddurftigen Freiflachen, zu
denen sowohl die privaten AuRenwohn-
bereiche (Privatgarten, Terrassen, Kin-
derfreispielflachen usw.) wie auch die
offentlichen Griinflachen gehoren, soll-
ten grundsatzlich in schallarmen Lagen
angeordnet werden. Bei den 6ffentlichen
Griunflachen sind in Bezug auf die An-
forderungen des Larmschutzes v.a. die
Flachen mit besonderer Aufenthalts-
qualitat und Spielflachen relevant. Die
Anordnung dieser Flachen sollte grund-
satzlich in Larm abgewandten Lagen
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erfolgen. Auch hinsichtlich der Freibe-
reiche, die den Wohnungen zugeordnet
sind (Balkone, Dachterrassen), muss
die stadtebauliche Konzeption auf die
Larmquellen reagieren, indem sie einen
ausreichenden Larmschutz vorsieht.
Die Aufenthaltsbereiche der schutzbe-
durftigen Nutzungen sollten sich zu
dem Larm beruhigten Bereichen ori-
entieren. Es wird erwartet, dass durch
entsprechende Planung die Grenzen
der zuldssigen L&rmimmissionen (gem.
DIN 18005) eingehalten werden.

Larmminderung bei Tiefgaragenein-
und -ausfahrten

Grundsatzlich sind die Gerausche von
durch das Wohnen verursachten Fahr-
zeugbewegungen bei Tiefgaragen und
oberirdischen Stellplatzanlagen auch
im Allgemeinen Wohngebiet als ge-
bietskonform hinzunehmen.

Optimierungsmoglichkeiten bestehen
dadurch, dass die TG-Zufahrten in die
Gebaude integriert werden oder die
Zufahrten zu den Rampen nah an of-
fentliche Verkehrswege gelegt und ggf.
mit Schallschutzvorrichtungen versehen
werden. Auch sollten im Nahbereich
der Zufahrten moglichst keine luftungs-
technisch notwendigen Fenster schutz-
bedirftiger Raume (Schlaf-, Wohn- und
Kinderzimmer) angeordnet werden.
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4.8 Umweltaspekte

4.8.1 Klimaanpassungskonzept

Aus stadtklimatischer Sicht sind fur
das Plangebiet zwei wesentliche Funk-
tionen zu beachten:

e Schaffung von Entlastungsfunktio-
nen fir umliegende belastete Sied-
lungsbereiche

e Schaffung einer glinstigen biokli-
matischen Situation innerhalb des
neuen Wohnquartiers

e Vermeidung von Warmeinselbil-
dung

e Umgang mit Starkregenereignissen

Im Westen und im Osten des Plange-
biets schlief3en sich Siedlungsbereiche
an, die bis 2050 als von Hitzebelastung
betroffene Siedlungsbereiche identifi-
ziert wurden. Ein Teil dieser Gebiete
wurde als Hot Spots ermittelt, welche
tagsiliber (Betzenhausen) bzw. tags und
nachts besonders betroffen sind. Ins-
besondere der im Osten angrenzende
Hot Spot im Stuhlinger zeichnet sich
durch eine hohe Wohnbevélkerungs-
dichte, eine hohe bauliche Dichte und
einen hohen Versiegelungsgrad bei ei-
ner defizitaren offentlichen und einer
sehr geringen bis geringen privaten
Freiraumversorgung aus. Zudem man-
gelt es an erreichbaren und nutzbaren
Hauptentlastungsraumen in fuf3laufiger
Nahe. Die Moglichkeiten, diese Defizite
im Quartier auszugleichen sind stark
begrenzt. Das Plangebiet bietet zentrale
Maoglichkeiten, solche Entlastungsrau-
me bereitzustellen.

Das Plangebiet selbst weist aufgrund
der bestehenden Grinstrukturen und
der geringen Bebauung und Versiege-
lung derzeit noch keine Hitzebelastung
auf. Bei der Entwicklung zu einem
Wohnquartier ist auf die Schaffung
einer glinstigen bioklimatischen Situa-
tion innerhalb des Quartiers zu achten,
um eine hohe Wohn- und Lebensqualitat
fur die zukinftige Bewohnerschaft si-
cherzustellen und die bestehenden an-
grenzenden Hot Spots nicht zu erweitern
bzw. zusammenwachsen zu lassen.

Aus stadtklimatischer Sicht sollte das
Plangebiet daher Folgendes erfiillen:

e Freirdaume mit einer hohen Struk-
turvielfalt und damit einhergehend
mit einer hohen Vielfalt an Mikro-
klimaten schaffen, um die klima-
okologischen Funktionen tags und
nachts bestmoglich zu erfillen

e baulich und/oder durch GroBbaume
verschattete Aufenthaltsbereiche
im Freien vorsehen, die bei hoch-
sommerlicher Hitzebelastung tags-
Uber der Erholung dienen

e eine ausreichende Kapazitat von als
Entlastungsraum nutzbaren und
zuganglichen Freiraumen vorhalten
- sowohl fir die kiinftige Wohnbe-
volkerung des Quartiers als auch
fur die Bewohnerschaft angrenzen-
der Bereiche

e eine moglichst offene, durchlassige
Bebauung ohne trennende Wirkung
- insbesondere nach Osten - schaf-
fen, so dass ein Ausstromen von
Kaltluft aus den Grinflachen des
Plangebiets in die angrenzenden
bebauten Bereiche ermaglicht wird






und eine Erweiterung bzw. ein Zu-
sammenwachsen der bestehenden
Uberwarmungsbereiche vermieden
wird

eine gute Anbindung und Vernet-
zung der Grin- und Freiflachen in-
nerhalb des Wohnquartiers und mit
den umliegenden Siedlungsberei-
chen Uber kurze und verschattete
FuB- und Radwege vorsehen, um
eine gute Erreichbarkeit der klima-
tischen Ausgleichsraume zu ge-
wahrleisten

eine durchgangige Vernetzung mit
den im Norden und Stden angren-
zenden Griinflachen ermoglichen

e einen moglichst geringen Versiege-
lungsgrad bedingen, um die Ausbil-
dung von Uberwéarmungsbereichen
unbedingt zu vermeiden

4.8.2 Energie, Energieversorgung, Kli-
maschutz Energetik

Entsprechend den Klimaschutzzielen
der Stadt Freiburg (Reduktion der CO2-
Emissionen um 50% bis zum Jahr 2030,
Klimaneutralitat bis 2050) ist ein im
energetischen Sinn vorbildliches und
innovatives Bebauungskonzept zu ent-
wickeln. Die stadtebaulichen Entwiirfe

sind im Hinblick auf solare Energie-
technologien (passive Solarnutzung,
Nutzung von Solarthermie und/oder
Photovoltaik) zu untersuchen bzw. zu
optimieren.

Aufgrund der vom Gemeinderat be-
schlossenen ,Baulandpolitischen
Grundsatze der Stadt Freiburg” ist zu
beachten, dass flir Neubauten mit tber-
wiegender Wohnnutzung der Energie-
effizienzhausstandard 55, fiir Neubauten
mit Uberwiegender Biro- oder Dienst-
leistungsnutzung der Energieeffizienz-
hausstandard 70 und fiir stadtische Ge-
baude die Passivbauweise zugrunde zu
legen ist. Vor diesem Hintergrund sollte
bereits das stadtebauliche Konzept op-
timale Voraussetzungen fir die an-
schliefende Hochbauplanung erbringen.
Bei der Suche nach 6konomischen und
innovativen Bebauungskonzepten kon-
nen Lowtech-Ansatze jedoch gleicher-
mafen verfolgt werden.

- Fahrradweg zwischen Freiburger Westen und Bahnhof / Innenstadt; rechts Anschluss an Eschholzpark
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4.8.3. Entwasserung

Regenwasserbewirtschaftung

Ziel der Entwasserungsplanung ist die
Erhaltung der naturnahen Wasserbilanz
(Ausgleich durch Grinflachen, Grin-
décher, Regenriickhaltung/ Drosselung
etc.). Grundsatzlich ist das Nieder-
schlagswasser ortsnah schadlos Uber
den belebten Oberboden zu versickern,
falls unter den hydrogeologischen
Standortbedingungen eine Versickerung
moglich ist. Ein entsprechendes Gut-
achten liegt noch nicht vor. Gemafl

dem geotechnischen Bericht zum Neuen
Verwaltungszentrum sind es im Wett-
bewerbsgebiet Kies-Sand- und Kies-
Schluff-Gemische, die ab einer Tiefe
von 0,7 bis 1,2 m zu finden sind. Die
Decklage sind Kiese und Schluffe in

—> Wasserbecken im Kleingarten

unterschiedlicher Zusammensetzung,
die eine meist gute Versickerungsfa-
higkeit bedingen. Die Grundwasser-
oberflache bei den mittleren hdchsten
Grundwasserstanden liegt 8 m bhis11
m unter Gelande.

Generell gilt jedoch, dass fir eine fach-
gerechte Entwasserung der privaten
und offentlichen Flachen bereits im
stadtebaulichen Entwurf Flachen fur
Versickerung vorgesehen werden mis-
sen. Ziel ist es, das Niederschlagswas-
ser Uber ansprechend gestaltete Mulden
(max. 50 cm tief] zuriickzuhalten und
langsam zu versickern. Hierfir missen
entsprechende Grinflachen bereits im
Vorfeld bei den jeweiligen Freiflachen-
planungen bericksichtigt und gestal-
terisch freigehalten werden.

Dabei sind fur private befestigte Flache
eigene Versickerungsanlagen auf dem
jeweiligen Grundstlick anzustreben.
Das abzuleitende Niederschlagswasser
der offentlichen Straflen-, Wege und
Platzflachen werden jeweils nach Mdg-
lichkeit strafBenbegleitend zur Versi-
ckerung gebracht.

Schmutzwasser

Grof3e Teile des Wettbewerbsgebietes
werden heute im Trennsystem erschlos-
sen. Das Schmutzwasser kann an den
Schmutzwasserkanal in der Lehener
StrafBe oder an den Mischwasserkanal
in der Fehrenbachallee und der Sund-
gauallee angeschlossen werden. In der
Sundgauallee wurde im Jahre 1975 ein
Mischwasserkanal der Dimension DN
1200 SB verlegt. An diesen angeschlos-
sen ist ein Einzugsgebiet der Grofle
von 29,9 ha. Dieses Gebiet enthalt die
sudlichen Teile des Stadtbezirkes Stiih-
linger-Eschholz und die nordlichen Teile
des Stadtbezirkes Alt-Stuhlinger. Der
Mischwasserkanal liegt in einer Tie-
fenlage zwischen 5,60 m im Osten und
8,10 m im Westen bei einer mittleren
Tiefe von 6,40 m. Der Zustand des Ka-
nals ist sehr gut. Seitens der Stadtent-
wasserung besteht in diesem Bereich
kein Sanierungsbedarf. Fur die zukinf-
tige Bebauung ist ein Mindestabstand
von 3 m zwischen der Auf3enkante der
Kanalrohre bzw. Bauwerke und der Be-
bauung einzuhalten, wobei der Kanal
auf offentlicher Flache bleiben muss.
Kann dieser Abstand nicht eingehalten
werden, ist der Kanal in den entspre-
chenden Teilbereichen fur die Stadt-
entwasserung kostenneutral umzule-
gen. Diese Umlegung hat im offentlichen
Bereich zu erfolgen. Die Zuganglichkeit
zu den Schachten muss gewahrleistet
sein.
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4.8.4 Gewasser im Gebiet

Im Wettbewerbsgebiet befinden sich
Oberflachengewasser, sog. Runzgewa-
ser, mit unterschiedlicher wasserwirt-
schaftlicher Wertigkeit (s. beigefligter
Plan ,.Geltungsbereiche Runzgenos-
senschaften”). Sie sind ihrer jeweiligen
wasserwirtschaftlichen Bedeutung und
jeweiligen wasserrechtlichen Vorgaben
entsprechend zu berlcksichtigen. Fur
alle Gewasser gilt das gesetzliche Ver-
schlechterungsgebot. Beidseitige Ge-
wasserrandstreifen von jeweils 5 m
sind bei den Gewassern 2. Ordnung
mit wasserwirtschaftlicher Bedeutung
vorzusehen, u.a. sind sie von Bebauung
freizuhalten. Nur die Be- und Entwas-
serungsgraben von wasserwirtschaftlich
untergeordneter Bedeutung dirfen er-
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satzlos und verfahrensfrei entfallen.
Der Zu- und Ablauf zum Teich der
Agentur fur Arbeit muss gewahrleistet
sein. Die Planungen zur Einbindung
der Runzgewasser im Zuge des Rat-
hausneubaus sind zu berlcksichtigen
und in ein Gewdsser-Gesamtkonzept
im Wettbewerbsgebiet einzubinden.

Aus Sicht der Freiraumplanung steht
mit den Runzen ein Gestaltungselement
mit hoher Anziehungskraft zur Verfi-
gung, das charakteristisch fir den Frei-
raum ist und auf die Gartennutzung
verweist. Im Zuge der Freiraumgestal-
tung kdnnen die Runzen erhalten, ggf.
geoffnet, sichtbar und erfahrbar ge-
macht sowie, wenn dkologisch sinnvoll,
aufgewertet werden. In Teilen - in Ab-

hangigkeit von der wasserwirtschaftli-
chen Wertigkeit - konnen die Runzen
jedoch auch umgeleitet oder verdolt
werden, um im Rahmen der Wettbe-
werbsbearbeitung neues Wohnen zu
ermoglichen. Fiir vorgeschlagene Ver-
legungen und/ oder Umgestaltungen
der Runzgewasser ist jedoch ggf. ein
wasserrechtliches Verfahren durchzu-
fuhren.



4.8.5 Artenschutz und Baumbestand

Mauereidechse

Das Planungsgebiet wird von der Maue-
reidechse je nach Qualitat des Lebens-
raums in unterschiedlicher Dichte be-
siedelt. Zu beachten sind artenschutz-
rechtliche Mafinahmen zur Vermeidung
der Verbotstatbestande. Der Erhalt der
Fortpflanzungs- und Ruhestatten (ins-
besondere auf der Flache des Interna-
tionalen Bundes) ist anzustreben. Wenn
dies begrindet nicht moglich ist, sind
CEF-MafBnahmen umzusetzen.

Um den Artenschutz zu gewahrleisten,
soll zweistufig vorgegangen werden:

1. Vorrangig ist der Erhalt der Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten in-
nerhalb des Planungsgebiets zu
prifen

2. Sofern nicht alle Fortpflanzungs-
und Ruhestatten im Plangebiet er-
halten werden konnen, sind neue
Fortpflanzungs- und Ruhestatten
im raumlichen Zusammenhang der
Eidechsen-Population auch aufler-
halb des Plangebiets (CEF-Maf-
nahmen) zu schaffen.

Vaogel

Auszugleichen ist aufgrund von Sum-
mationseffekten in der Stadt Freiburg
der Verlust fir den Girlitz. Als Vor-
schlage fur die weiteren Planungs-
schritte insbesondere fiir das land-
schaftsplanerisches Gesamtkonzept
zum Wettbewerb werden festgehalten:

e Starke Durchgriinung des Gebiets

e Populationsfordernde Maf3nahmen:
Moglichst Erhalt der wenigen gro-

Ben und alten Baume (Vorsehen
von Standorten fir neue, grofle
Baume. Beim Girlitz wird es zu
einem zwischenzeitlichen Funkti-
onsverlust von Habitaten kommen,
da er hauptsachlich grofle Baume
besiedelt.

e artenreiche Dachbegriinung (unter
Ausschluss invasiver Arten) vorse-
hen. Die Dachbegrinung kann in
Kombination mit Photovoltaik

e Dachgérten / Terrassen, erfolgen
e Fassadengarten vorsehen

e Schaffung von insektenfreundli-
chen Strukturen

Fledermause

Im Wettbewerbsgebiet und seinem di-
rekten Umfeld konnten fast ausschlief3-
lich Zwergfledermause nachgewiesen
werden. Aus artenschutzrechtlicher
Sicht bestehen bei Beachtung der Be-
dirfnisse / planerischen Vorgaben fiir
die Zwergfledermaus innerhalb des
Plangebiets keine Bedenken. Um den-
noch die Bediirfnisse der vorgefundenen
Arten im landschaftsplanerischen Kon-
zept zu bericksichtigen, kommen fol-
gende Vorschlage:

e Weitestgehende Integration von
Baumen und grof3en Baumreihen
fur den Artenschutz

e Wenn moglich: Erhalt von dunklen
Bereichen

e artenreiche Dachbegriinung vorse-
hen. Diese ist in Kombination mit
Photovoltaik, Dachgarten/ Terras-
sen moglich

Amphibien

Im Gesamtgebiet Stihlinger kommt
eine grofBe Anzahl (hunderttausende)
Bergmolche in den Kleinstgewassern
vor. Aus artenschutzrechtlicher Sicht
muss kein Ausgleich erfolgen. Vor-
schlage zu Minimierungs-, Vermei-
dungs- und Kompensationsmafinahmen
sind:

Erhalten der Graben und Integra-
tion der Runzen

e ggf. Abfangen der Tiere und Unter-
bringung in anderen Gewassern
e abschnittsweise Bebauung

e Schaffung von Kleinstgewassern in
Auflenanlagen und offentlichen
Grin

Baumbestand

Es sind relativ wenige Quartierbdaume
mit geringen bis hohem Potenzial er-
fasst worden. Vorgaben: Durch die Neu-
pflanzung von Bdumen / Durchgriinung
des geplanten Gebietes, sowie durch
Anbringen von Nistkasten kann der
Wegfall von Quartierbdaumen, die nicht
erhalten werden konnen, ausgeglichen
werden.
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4.9 Wirtschaftlichkeit

Unter Einhaltung der stadtebaulichen
Ziele sind eine moglichst hohe Anzahl
an Wohnungen, eine flachensparende
kompakte energieeffiziente Bauweise,
sinnvolle Grundstiickszuschnitte, eine
logische Anordnung mit Integration der
Infrastruktureinrichtungen sowie eine
flacheneffiziente ErschlieBung anzu-
streben.

Gerade fiir Baufelder mit hohen Dichten
und intensiver Nutzungsmischung sind
Baukorperformen und barrierefreie
sparsame ErschlieBungssysteme vo-
rauszudenken, die maglichst nicht auf
aufwendige Sicherheitstreppenhauser
angewiesen sind und dennoch eine
Brandrettung mit geringer Beeintrach-
tigung der Freiflachen und der Be-
pflanzung im Strafenraum ermaogli-
chen.
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4.10 Abstandsflachen

Bei der Neuplanung des Wohnstand-
ortes sind grundsatzlich die nach der
Landesbauordnung Baden Wiirttemberg
geltenden Abstandsflachenregelungen
einzuhalten.

4.11 Bauabschnitte und Umsetzung

Angesichts des langen Realisierungs-
zeitraumes und der Grof3e der Gesamt-
mafnahme ist die Umsetzung in Ab-
schnitten vorgesehen. Diese missen
nachgewiesen werden. Torsowirkungen
in Zwischenzeiten sind zu vermeiden,
zudem sind stadtebauliche Realisie-
rungseinheiten immer sinnvoll zusam-
men mit einem Teilbereich des Land-
schafts- und Freiraumkonzeptes um-
setzbar.



5 — VERFAHREN

Ausloberin ist die Stadt Freiburg i. Br,,
vertreten durch den Oberblrgermeister,
dieser vertreten durch das Stadtpla-
nungsamt, Fehrenbachallee 12, 79106
Freiburg.

Betreuung durch FALTIN+SATTLER,
FSW Disseldorf GmbH, Rathausufer
14, 40231 Diuisseldorf [(E-Mail:
office@fsw-info.de).

5.1 Allgemeines

Der Durchfiihrung des Wettbewerbs
liegen die Richtlinien fir Planungs-
wettbewerbe (RPW] 2013 in der vom
BMVBS am 31.01.2013 herausgegebe-
nen Fassung und mit Bekanntmachung
vom 01.10.2013 zugrunde, soweit in
einzelnen Punkten der Auslobung nicht
ausdricklich und ausnahmsweise an-
deres bestimmt ist.

Die vorliegende Auslobung wurde ver-
bindlich fir beide Stufen des Wettbe-
werbs entwickelt. Formal stellen die
1.und 2. Stufe dennoch zwei getrennte
Wettbewerbe dar, die nach den Richt-
linien fir Planungswettbewerbe (RPW)
2013 durchgefihrt werden.

Zur Stufe 2 wird die vorliegende Aus-
lobung prazisiert und allen Teilneh-
menden der Stufe 2, den Mitgliedern
des Preisgerichts und den Beratern
erneut als eigenstandig erganzende
Auslobung mit den wichtigen Essentials
und Erkenntnissen aus der Beteiligung
der Offentlichkeit, Preisgerichtsemp-
fehlungen und weiteren z.T. parallel
erarbeiteten Fachplanungen zur Stufe
2 zur Verfugung gestellt.

Diese erganzende Auslobung der Stufe
2 wird der Architektenkammer Baden-

Wirttemberg erneut zur Freigabe vor-
gelegt und bekommt dann auch eine
eigenstandige Registriernummer.

An der Vorbereitung des Verfahrensteils
der vorliegenden Auslobung fir Stufe
1 und Stufe 2 hat die Architektenkam-
mer Baden-Wirttemberg beratend mit-
gewirkt (§ 2 Absatz 4 RPW; Artikel 13
Absatz 4 BauKaG). Die vorliegende Aus-
lobung wurde fir die Stufe 1 von der
Architektenkammer Baden-Wirttem-
berg registriert unter der Nummer
2018-4-06.

Ausloberin, Teilnehmende sowie alle
am Verfahren Beteiligte erkennen den
Inhalt dieser Auslobung als verbindlich
an.

5.2 Wettbewerbsart

Das Verfahren setzt sich aus zwei auf-
einander folgenden, in sich abgeschlos-
senen stadtebaulich-landschaftspla-
nerischen Planungswettbewerben nach
RPW zusammen (1. WB = Ideenwett-
bewerb, 2. WB = Realisierungswettbe-
werb mit max. 18 eingeladenen Teil-
nehmenden als Arbeitsgemeinschaften).
Teilnehmende am ersten Wettbewerb
sind Bewerbergemeinschaften aus
Archtekt_Innen und /  oder
Stadtplaner_Innen mit Landschaftsar-
chitekt_Innen.

Eine Beteiligung von Verkehrsplane-
rinnen und Verkehrsplanern als Berater
(Nachunternehmern) wird empfohlen.
Die Wettbewerbssprache ist deutsch.

Die aus dem Verfahren hervorgehende
Preisgruppe der 1. Wettbewerbsstufe
(hier: maximal 5 Teilnehmende / ma-
ximal 5 Arbeiten) qualifiziert sich fur
die Teilnahme an der 2. Wettbewerbs-
stufe.

Das Verfahren wird in beiden Wettbe-
werbsstufen anonym durchgefihrt. Zwi-
schen der 1. und 2. Stufe des Wettbe-
werbs wird die Anonymitat aufgehoben,
um eine Offentlichkeitsbeteiligung mit
der Burgerschaft vor Ort sowie den
ausgewahlten Teilnehmenden der Stufe
2 durchfiuhren zu kénnen. Die 2. Wett-
bewerbsstufe wird erneut anonym
durchgefihrt.

5.3 Wettbewerbssummen

5.3.1 Wettbewerbssumme Stufe 1
Fir den Wettbewerb der Stufe 1 steht
insgesamt eine Wettbewerbssumme
von netto 40.000 EUR (47.600 EUR inkL.
19% Umsatzsteuer) zur Verfiigung. Fir
diese Wettbewerbssumme ist die De-
finition einer gleichrangigen Preisgrup-
pe mit maximal 5 Teilnehmenden durch
das Preisgericht vorgesehen. Im Falle
von insgesamt 5 Teilnehmenden dieser
Preisgruppe erhalten diese jeweils netto
8.000 EUR (9.520 EUR inkl. 19% Um-
satzsteuer).

Das Preisgericht ist berechtigt, die
Wettbewerbssumme durch einstimmi-
gen Beschluss anders zu verteilen. Die
ausgelobten Wettbewerbssummen sind
jeweils auszuschopfen. Das Preisgericht
behalt sich zudem vor, eine Nachriick-
erliste zu definieren (z.B. fiir den Fall
einer Absage eines Teilnehmenden zur
Teilnahme an Stufe 2).
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5.3.2 Wettbewerbssumme Stufe 2
Fir den Wettbewerb der Stufe 2 steht
insgesamt eine Wettbewerbssumme
von netto 60.000 EUR (71.400 EUR inkL.
19% Umsatzsteuer) zur Verfigung.

Fir diese Wettbewerbssumme ist fol-
gende Verteilung vorgesehen:

1. Preis - 11.394,96 EUR netto
(13.560 EUR inkl. 19% Umsatz-
steuer)
2. Preis - 8.546,22 EUR netto
(10.170 EUR inkl. 19% Umsatz-
steuer)
3. Preis - 5.697,48 EUR netto
(6.780 EUR inkl. 19% Umsatz-
steuer)

sowie zwei Anerkennungen mit je
1.424,37 EUR netto (1.695 EUR inkl.
19% Umsatzsteuer).

Dariber hinaus erhalt jeder der maxi-
mal 5 Teilnehmenden der Stufe 2 jeweils
ein Bearbeitungshonorar in Hohe von
6.302,52 EUR netto (7.500 EUR inkl.
19% Umsatzsteuer).

Das Preisgericht ist berechtigt, die
Wettbewerbssumme durch einstimmi-
gen Beschluss anders zu verteilen. Die
Wettbewerbssumme der Stufe 2 kommt
dabei immer zur Ausschuittung.

Fir die Prasentation der Arbeiten im
Rahmen des Biirgerdialogs zwischen
Stufe 1 und 2 des Wettbewerbs erfolgt
eine Vergltung in Hohe von 450,- Euro
netto je teilnehmender Person, be-
schrankt auf insgesamt 3 Personen je
Bearbeitungs- bzw. Arbeitsgemein-
schaft. Reisekosten und Ubernach-
tungskosten werden nur fur Teilneh-
mende ibernommen, die ihren Wohnsitz
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aufBlerhalb des Freiburger Einzugsge-
biets haben, dabei wird die Anreise mit
der Deutschen Bahn (ICE 0.8./ 2. Klasse
Hin- und Riickfahrt ) sowie eine Hotel-
tbernachtung in Hohe von maximal
120 EUR/netto je Person vergiitet.

5.4 Konsequenzen aus dem Wettbe-
werb

5.4.1 Weitere Beauftragung nach Ab-
schluss der Stufe 2

Die Ausloberin wird - in Wirdigung
der Empfehlungen des Preisgerichts -
der ersten Preistrégerin / dem ersten
Preistrager die fir die Umsetzung und
weitere Bearbeitung des Wettbewerb-
sentwurfs notwendigen weiteren Pla-
nungsleistungen Ubertragen,

e sofern kein wichtiger Grund einer
Beauftragung entgegensteht.

e soweit und sobald die dem Wettbe-
werb zugrunde liegende Aufgabe
realisiert werden soll.

Es wird zugesichert, die Erstellung
eines stadtebaulich-landschaftsplane-
rischen Rahmenplans (fiir den Stadte-
bau gem. Merkblatt 51 AKBW und fur
die dazugehorige/integrierte Rahmen-
planung Freiraum/Landschaft gem.
HOAI 2013 §24 LP 1-4) zu beauftragen.

Die Rahmenplanerstellung dient u.a.
der Vorbereitung und Begleitung des
Rechtsplanverfahrens nach BauGB. Die
Bauleitplanung wird von der Stadt Frei-
burg in Eigenleistung oder unter der
Hinzuziehung eines geeigneten Fach-
biros erarbeitet und durchgefihrt und
ist nicht Gegenstand der Beauftragung.

Die Beauftragung kann auch stufen-
weise erfolgen und wird an den Pla-
nungsfortschritt des Gesamtprojekts
angepasst.

Die Preistragerin / der Preistrager ver-
pflichtet sich im Falle einer Beauftra-
gung, die weitere Bearbeitung zu Uber-
nehmen. Sie / er verpflichtet sich, die
wirtschaftlichen Ziele der Ausloberin
umzusetzen. Die Leistungsfahigkeit des
zu Beauftragenden fiir die Weiterbe-
arbeitung ist grundsatzlich an die An-
forderungen des Projektes anzupas-
sen.

Im Falle einer Beauftragung werden
durch den Wettbewerb bereits erbrachte
Leistungen der Wettbewerbsteilneh-
menden bis zur Hohe des zuerkannten
Preises der Stufe 2 nicht erneut ver-
gutet, wenn und soweit der Wettbew-
erbsentwurf in seinen wesentlichen
Teilen unverandert der weiteren Bear-
beitung zugrunde gelegt wird..

Eine Verrechnung bei Beauftragung
von anderen Leistungen als den im
Wettbewerb erbrachten ist nicht mog-
lich.

5.4.2 Einverstandnis
Mit der Teilnahmebestatigung am Wett-
bewerbsverfahren erkennen die Teil-
nehmenden die Regeln und Termine
des Wettbewerbs an.



5.4.3 Verhandlungen (im Anschluss an
die Stufe 2)

Im Anschluss an die Preisgerichtssit-
zung wird unter Wirdigung der Ent-
scheidung des Preisgerichts eine nach-
geschaltete Verhandlung mit der ersten
Preistragerin bzw. dem ersten Preis-
trager durchgefiihrt.

Sollte eine Beauftragung der ersten
Preistragerin bzw. des ersten Preis-
tragers aus wichtigem Grunde nicht
moglich sein, beabsichtigt die Auslo-
berin die Verhandlungen mit den Preis-
tragerinnen bzw. Preistragern fortzu-
fuhren. Das Wettbewerbsergebnis flief3t
hierbei mit 60 % in das Verhandlungs-
verfahren ein. Die verbleibenden 40 %
werden aus unterschiedlich gewichteten
Auftragskriterien ermittelt. Die end-
glltigen Vergabeunterlagen mit den
Zuschlagskriterien einschlieBlich des
verbindlichen Vertragsentwurfs werden
den Teilnehmenden am Verhandlungs-
verfahren zum Verfahren selbst mit-
geteilt.

Die Stadt Freiburg i. Br. wird sich dafur
einsetzen, dass die durch das Preisge-
richt ausgewahlten Teilnehmenden der
Stufe 2 bei weiteren Planungsstufen
(Realisierungswettbewerbe Planungs-
aufgaben im Hochbau und Freiraum
etc.) berlicksichtigt werden.

5.5 Eigentum und Urheberrecht

Gemal § 8 Abs. 3 RPW 2013 gilt: Wett-
bewerbsarbeiten dirfen von der Aus-
loberin veroffentlicht werden. Sie dirfen
fur den vorgesehenen Zweck genutzt
werden, wenn die Verfasserin bzw. der
Verfasser mit der weiteren Bearbeitung
beauftragt ist. Ansonsten verbleiben
alle Rechte nach dem Urheberrechts-
gesetz bei den Verfassenden. Die Un-
terlagen der mit Preisen ausgezeich-
neten Arbeiten und Anerkennungen
werden Eigentum der Ausloberin. Ur-
heberrechtlich und wettbewerbsrecht-
lich geschitzte Teillosungen von Wett-
bewerbsteilnehmenden, die bei der
Auftragserteilung nicht bericksichtigt
worden sind, durfen nur gegen eine
angemessene Verglitung genutzt wer-
den.

Die Wettbewerbsteilnehmenden stellen
die Ausloberin von den Rechten Dritter
an den eingereichten Unterlagen frei.

5.6 Zulassung und Beurteilung der
Wettbewerbsarbeiten

5.6.1 Zulassung der Arbeiten

Jede Teilnehmerin / jeder Teilnehmer
darf nur einen Entwurf einreichen. Va-
rianten, auch die Abwandlung von Ent-
wurfsteilen unter Beibehaltung der Ge-
samtlosung, sind - soweit nicht aus-
dricklich gefordert — unzulassig.

Nicht verlangte Leistungen werden von
der Beurteilung ausgeschlossen und
konnen in begrindeten Einzelfallen
zum Ausschluss der Arbeit fihren.

Das Preisgericht lasst dariber hinaus
alle Wettbewerbsarbeiten zur Beurtei-
lung zu, die

e termingerecht eingegangen sind

e den formalen Bedingungen der
Auslobung entsprechen

e keinen absichtlichen Verstof3 gegen
den Grundsatz der Anonymitat er-
kennen lassen

e in wesentlichen Teilen dem gefor-
derten Leistungsumfang entspre-
chen

Uber die Zulassung entscheidet das
Preisgericht. Die Entscheidungen, ins-
besondere Uber den Ausschluss von
Arbeiten, werden protokolliert.

Es gibt keine bindenden inhaltlichen
Vorgaben, die bei Nichterfullung zum
Ausschluss der Arbeit fihren wiirden.

5.6.2 Beurteilungskriterien

Die eingehenden Arbeiten werden u.a.
nach den folgenden Kriterien bewer-
tet:

e Stadtebaulich-landschaftsplaneri-
sche Qualitat

e Erfullung funktionaler Anforderun-
gen / Nutzungsbausteine / Woh-
nungsbauprogramm

e Gestaltqualitat des offentlichen
Raums inkl. Nutzungs- und Aufent-
haltsqualitat

¢ Integration / Beriicksichtigung von
Natur- und Artenschutzbelangen

e ErschlieBungsqualitat aller Ver-
kehrsarten

e Erflullung der Larmschutzanforde-
rungen

e Wirtschaftlichkeit und Realisie-
rungsfahigkeit
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Das Preisgericht behalt sich fur die
Bewertung der eingereichten Arbeiten
vor, die angegebenen Kriterien zu dif-
ferenzieren und eine Gewichtung vor-
zunehmen.

5.7 Riickfragen und Kolloquien

5.7.1 Riickfragen und Kolloquium zur
Stufe 1

Zur Stufe 1 des Wettbewerbs wird ein
Rickfragenkolloquium durchgefihrt.
Schriftliche Rickfragen konnen bis zum
in der Terminibersicht genannten Zeit-
punkt der Stufe 1 an die hier angege-
bene E-Mail-Adresse gestellt werden:

wb_freiburgf@fsw-info.de

5.7.2 Riickfragen und Kolloquium zur
Stufe 2

Zur Stufe 2 des Wettbewerbs wird ein
erneutes Ruckfragenkolloquium durch-
gefuhrt. Schriftliche Rickfragen konnen
bis zum in der Terminubersicht ge-
nannten Zeitpunkt der Stufe 2 an die
hier angegebene E-Mail-Adresse ge-
stellt werden:

wb_freiburgf@fsw-info.de

Zu Punkt 5.7.1 und Punkt 5.7.2 gilt:
Die Fragen missen sich auf die Glie-
derungsnummern der Auslobung be-
ziehen. Die beantworteten Riickfragen
aller Teilnehmenden werden zum Be-
standteil der Auslobung und allen Ver-
fahrensbeteiligten im Anschluss an die
Kolloquien der Stufe 1 und 2 zur Ver-
figung gestellt.

Den Teilnehmenden, dem Preisgericht
und allen Beraterinnen bzw. Beratern
und Vorpriferinnen bzw. Vorprifern
sind diese Informationen jederzeit zu-
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ganglich. Das Protokoll beider Kollo-
quien wird allen Wettbewerbsbeteiligten
zugesandt. Es wird Bestandteil der Aus-
lobung.

5.8 Anonyme Abgabe

5.8.1 Abgabe der Wettbewerbsunter-
lagen (Pléne)

Alle Wettbewerbsunterlagen sind zum
jeweiligen Abgabetermin der Stufe 1
und 2 an die in der Terminubersicht
angegebene Adresse anonym - ohne
Hinweise auf die Verfasserin bzw. den
Verfasser - einzureichen.

Die Submissionstermine fiir die Abgabe
der Wettbewerbsbeitrage Stufe 1 und
Stufe 2 sind der Terminibersicht zu
entnehmen. Abweichend zur RPW 2013
missen spatestens zu dem genannten
Zeitpunkt die Plane (kostenfrei fur die
Ausloberin) bei der dort aufgefiihrten
Adresse eingehen.

Eine Abgabe der Unterlagen ist grund-
séatzlich nur werktags (Montag bis Frei-
tag) in den Geschaftszeiten von 09:00 -
17:00 Uhr maglich, am Abgabetermin
jedoch nur bis 15:00 Uhr. Es gilt dabei
der Eingangsvermerk, nicht der Post-
stempel. Das Versandrisiko liegt beim
Teilnehmenden. Als Absender ist die
Adresse:

FALTIN + SATTLER
FSW Diisseldorf GmbH
Stichwort: Freiburg
Rathausufer 14
D-40213 Diisseldorf

auf allen Versandpapieren einzutragen
bzw. auf den Umschlagen anzugeben.
Die einzureichenden Leistungen in Form
von Planen und Abgabedokumenten

sind mit einer sechsstelligen Kennzahl
zu kennzeichnen.

Bei allen Planen ist die Kennzahlin ei-
nem Feld von max. 6 cm Breite und
max. 2 cm Héhe in der rechten oberen
Ecke aller Blatter anzuordnen. Alle
weiteren Schriftstlicke sowie die CD 1
.Plandaten” und CD 2 ,Verfassererkla-
rung” sind ebenfalls mit dieser Kennzahl
zu versehen.

Die Verfassererklarung ist zusammen
mit der CD 2 ,Verfassererklarung” in
einem neutralen, verschlossenen Um-
schlag (Format DIN A4 bzw. C4) einzu-
reichen - auch dieser Umschlag ist mit
der gleichen Kennzahl zu versehen.

Die Vorprifung wird die Kennzahlen
der eingereichten Arbeiten der Verfas-
serinnen bzw. der Verfasser durch Tarn-
zahlen ersetzen.

5.8.2 Abgabe der Wettbewerbsunter-
lagen (Modelle)

Alle Wettbewerbsmodelle sind zum Ab-
gabetermin der Stufe 2 an die in der
TerminiUbersicht angegebene Adresse
anonym - ohne Hinweise auf die Ver-
fasserin bzw. den Verfasser - einzurei-
chen.

Die Submissionstermine fiir die Abgabe
der Wettbewerbsmodelle Stufe 2 sind
der Terminlbersicht zu entnehmen.
Abweichend zur RPW 2013 missen
spatestens zu dem genannten Zeitpunkt
die Modelle (kostenfrei fir die Auslo-
berin) bei der dort aufgefiihrten Adresse
eingehen.

Eine Abgabe der Modelle ist grund-
satzlich nur werktags (Montag bis Frei-
tag) in den Geschéftszeiten von 09:00 -



17:00 Uhr maoglich, am Abgabetermin
jedoch nur bis 15:00 Uhr. Es gilt dabei
der Eingangsvermerk, nicht der Post-
stempel. Das Versandrisiko liegt bei
der Teilnehmerin / bei den Teilnehmern.

Zum Abgabetermin ist nach telefoni-
scher Anmeldung beim Modellbauer
(Kontaktdaten werden allen Wettbe-
werbsteilnehmenden zur Verfiigung ge-
stellt) auch eine persénliche Abgabe
moglich. Die einzureichenden Modelle
sind auf dem Modellboden mit einer
sechsstelligen Kennzahl zu kennzeich-
nen.

Die Vorprifung wird die Kennzahlen
der eingereichten Modelle der Verfas-
serinnen bzw. der Verfasser durch Tarn-
zahlen ersetzen.

5.8.3 Anonyme Datenkennzeichnung
Die Daten auf den Abgabe-CD/DVD der
Stufe 1 und Stufe 2 sind wie folgt zu
kennzeichnen:

KennzahlDateiname.Dateityp
(Beispiel: 123456_Blatt1.TIF)

Fir den Fall, dass z.B. bei der Abgabe
die Unterlagen der Teilnehmenden
durch Versand stark beschadigt oder
digitale Daten nicht lesbar sind, ist von
der Teilnehmerin / dem Teilnehmer
zur Abgabe eine anonyme E-Mail-Adres-
se entsprechend der gewahlten Kenn-
zahl der Teilnehmerin / des Teilnehmers
anzulegen, dem das Kirzel ,FR" vo-
rangestellt ist (z.B.: FR_123456@do-
main.net) und dem Betreuungsbiiro auf
einem gesonderten DIN A4 Blatt mit
den Abgabeunterlagen mitzuteilen.

Die Einrichtung derartiger Adressen
ist kostenfrei und durch die freie Wahl
der Domain auch anonym. Die Teilneh-
merin bzw. der Teilnehmer hat zudem
sicherzustellen, dass er Uber diese
Adresse mindestens 5 Tage nach den
Abgabeterminen standig erreichbar ist.
Etwaige Korrespondenz wird protokol-
liert und dem Preisgericht auf Nach-
frage vollstandig zur Einsicht zur Ver-
fligung gestellt.

5.9 Bekanntgabe

Die Ausloberin wird das Ergebnis des
Wettbewerbs, unter dem Vorbehalt der
abschlielenden Prifung der Teilnah-
meberechtigung, den Teilnehmenden
durch Ubersendung des Protokolls iiber
die Preisgerichtssitzung beider Stufen
des Wettbewerbs unverziiglich mitteilen
und der Offentlichkeit sobald wie mdg-
lich bekannt machen.

Die Wettbewerbsarbeiten (ggf. beider
Stufen) werden nach Abschluss der
Stufe 2 zudem gemeinsam offentlich
ausgestellt. Die Ausloberin behalt sich
vor, eine ,virtuelle” Ausstellung durch
die Einstellung aller Wettbewerbsbei-
trage auf der Website der Stadt Freiburg
i. Br., durchzufihren. Ort und Zeitpunkt
der Ausstellung werden noch bekannt
gegeben.

5.10 Riicksendung der Unterlagen (Pla-
ne und Modelle)

5.10.1 Plane Stufe 1 und 2

Die Plane aller Teilnehmenden werden
abweichend von § 8 Absatz 4 der RPW
2013 nach Abschluss des Wettbewerbs
nicht zurtickgeschickt und verbleiben
im Besitz der Ausloberin. Der Trans-
portaufwand ist im Vergleich zu den

Druckkosten der geforderten Leistungen
bzw. Plane zu hoch und nicht nachhal-

tig.

5.10.2 Modelle Stufe 2

Die mit Preisen und Anerkennungen
ausgezeichneten Modelle werden Ei-
gentum der Ausloberin. Die Modelle
sind von den Teilnehmenden mit der
von der Ausloberin zur Stufe 2 Uber-
reichten und fir die Abgabe wieder
verwendbaren stabilen, fir einen si-
cheren Versand geeigneten Transport-
box, abzugeben.

5.11 Haftungsausschluss

Die bereitgestellten Informationen in
der Auslobung sowie auf und in den
Planunterlagen wurden durch die Aus-
loberin sorgfaltig recherchiert und ge-
prift. Jedoch wird keine Haftung, Ga-
rantie oder Gewahr dafiir ibernommen
werden, dass alle Angaben vollstandig,
richtig und in letzter Aktualitat zu Ver-
fugung gestellt worden sind. Weder die
Auslobung, die Planunterlagen noch
ihr Inhalt dirfen ohne die vorherige
ausdrickliche Genehmigung der Aus-
loberin sowie der FALTIN + SATTLER
FSW Disseldorf GmbH auf irgendeine
Art verandert oder an Dritte verteilt
oder Ubermittelt werden.

5.12 VerstdBe
Die Entscheidungen und Beurteilungen
des Preisgerichts sind endgultig. Sie

unterliegen nicht der gerichtlichen
Nachprifung.
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5.13 Planunterlagen

Im Rahmen des Wettbewerbs werden
u.a. bereitgestellt:

A) Auslobungsbroschiire

B) DXF und Plane

¢ Amtlicher Lageplan als DXF / DWG-
Datei

e Senkrecht- und Schragluftbilder
farbig

e Stadtplan und Schwarzplan

e Historische Karten und Stadt-
grundkarte zur Einordnung im
Stadtraum

C) Fachgutachten

¢ Verkehrsgutachten inkl. /insbeson-
dere Auswirkungen Sundgauallee

e Vorkommen planungsrelevanter
Arten / Landschaftsdkologie (Be-
richt Biiro bhm)

e Baumbestande
07.02.2018)

(2 Plane Stand

D) Sonstige Unterlagen, u.a.:

Gesamtstadt

e empirica Studie Wohnen

e Baulandpolitische Grundsatze

e Energie und Klimaschutzziele / Kli-
maanpassungskonzept (KLAK])

e Perspektivplan Freiburg
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Verkehr

e Radkonzept 2020, MaBnahmenplan
(Ausschnitt)

e VwV Stellplatze Baden-Wirttem-
berg

e Fahrradabstellplatze Satzung

e Kfz-Stellplatzsatzung Stadt Frei-
burg

e S-Bahntrasse (Planung) parallel
zum Nord-Sud Gutergleis DB AG

e FNP 2020 (Ausschnitt)

Beteiligungen

e Alle birgerschaftlichen Beitrage
seit 2010

e Stihlinger Check (Stand Mai 2017;
Jugendbiiro Freiburg)

Plangebiet (+ Nachbarschaft)

e Freiraum-Rahmenplan

e Das Nutzungsgeschehen im
Eschholzpark (Stand 5.3.2018)

¢ Rahmenplan ,Metzgergrin® Die-
trich-Untertrifaller

e Aufstellungsbeschluss Bebauungs-
plan ,Stiihlinger West”, Plan-Nr. 5-
117 (Drucksache G-16/062)

E ) Formblatter
e Flachen / Kennwerte
e Verfassererklarung

Diese Auflistung ist nicht abschlie3end,
bei Bedarf werden weitere Plangrund-
lagen zur Verfiigung gestellt.

Die Bereitstellung erfolgt ausschlief3lich
digital auf einem FTP-Server.



6 — AKTEURE

6.1 Eingeladene Teilnehmende (Be-
arbeitungsgemeinschaften - Teams)
zur Stufe 1

Team 1

e Aldinger Architekten, Stuttgart
mit Koeber Landschaftsarchitek-
tur, Stuttgart

Team 2

e Baufrosche Architekten und Stadt-
planer GmbH, Kassel
und ANP Architektur- und Pla-
nungs GmbH, Kassel
mit GTL Michael Triebswetter
Landschaftsarchitekten, Kassel

Team 3
¢ KNBK Architekten Hille Krause,
Hamburg

mit bauchplan Landschaftsarchi-
tekten Tobias Baldauf, Miinchen

Team 4

e Maickler Architekten GmbH, Frank-
furt am Main mit AG Freiraum
Landschaftsarchitekten PartGmbH,
Freiburg

Team 5

e André Poitiers Architekten GmbH,
Hamburg mit Rainer Schmidt
Landschaftsarchitekten, Miinchen

Team 6
o steidle Architekten, Miinchen
mit grabner huber lipp, Freising

Team 7

e Studio Wessendorf, Berlin
mit Atelier Loidl Landschaftsarchi-
tekten, Berlin

Team 8

e K9 Architekten GmbH, Freiburg
mit faktorgriin Landschaftsarchi-
tekten, Freiburg

Team 9

e urbanagency Henning Stiiben, Co-
penhagen (DK)
und urbanization Sonja Stockmarr,
Copenhagen (DK])
mit FSWLA Landschaftsarchitekten
Prof. Thomas Fenner, Disseldorf

Team 10

o Dietrich | Untertrifaller Architek-
ten ZT GmbH, Bregenz (A)
mit Ramboll Studio Dreiseitl Land-
schaftsarchitekten, Uberlingen

Team 11

e 03 Architekten GmbH, Miinchen
mit studio B Landschaftsarchitek-
tur Elke Berger, Miinchen

Team 12

e Laux Architekten GmbH, Minchen
mit terra.nova landschaftsarchi-
tektur, Miinchen

Team 13
e blauraum Architekten, Hamburg
mit Lavaland / Laura Vahl, Berlin

Team 14
e molestina Architekten, Koln
mit LAND Germany, Disseldorf

Team 15

o Atelier Kaiser Shen Architekten,
Stuttgart
mit planungsgruppe stahlecker,
Stuttgart

Team 16

e Pablo Allen Vizan, Kdln
mit LAURCRET Arquitectura,
Aguilar de Campéo (ES)

Team 17

e MESS Stadtplaner Amann & Grof3,
Kaiserslautern
mit 120GR, Strassburg (FR)

Team 18

e Thomas Schiiler Architekten,
Disseldorf,
mit lorberg stadtlandschaftsarchi-
tektur, Stuttgart
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6.2 Preisgericht

Fachpreisrichter_Innen

1.

Christoph Ingenhoven, Architekt,
Disseldorf

Roland Jerusalem, Stadtplaner,
Leiter Stadtplanungsamt der Stadt
Freiburg i. Br.

Prof. Dr. Maren Harnack, Stadtpla-
nerin, Frankfurt a. M.

Prof. Dr. Thomas Jocher, Archi-
tekt, Minchen

Prof. Uta Stock-Gruber, Land-
schaftsarchitektin, Weihenstephan

Sachpreisrichter_Innen

1.
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Prof. Dr. Martin Haag, Blrger-
meister der Stadt Freiburg i. Br.
Pia Maria Federer, Stadtratin
Biindnis 90 / DIE GRUNEN, Frei-
burg i.Br.

Ernst Lavori, Stadtrat, SPD Frak-
tion, Freiburg i.Br.

Wendelin Graf von Kageneck,
Stadtrat, CDU Fraktion, Freiburg
i.Br.

Stv. Fachpreisrichter_Innen

Prof. Carl Fingerhuth, Stadtpla-
ner/Architekt, Ziirich

Prof. Dr. Birgit Kroniger, Land-
schaftsarchitektin, Freising

Dr. Gabi Lebherz, Leiterin ProWo,
Stadtplanungsamt der Stadt Frei-
burg i. Br.

Stv. Sachpreisricher_Innen

Babette Kohler, Leiterin der Abtei-
lung Stadtentwicklung, Stadtpla-
nungsamt der Stadt Freiburg i. Br
Dr. Johannes Groger, Stadtrat,
Freie Wahler, Freiburg i. Br.
Patrick Evers, Stadtrat, FDP Frak-
tion, Freiburg i. Br.

Karl-Heinz Krawczyk, Stadtrat,
Freiburg Lebenswert / Fiir Frei-
burg, Freiburg i.Br.

Monika Stein, Stadtratin, JPG Jun-
ges Freiburg / Die Partei / Griine
Alternative, Freiburg i. Br.

Dr. Brigitte von Savigny, Stadtratin,
Fraktion Unabhangige Liste, Frei-
burg i.Br.

Sachverstidndige Beratung (ohne
Stimmrecht)

Michael Woschny, Vermogen und
Bau Baden-Wiirttemberg/Univer-
sitatsklinikum, Freiburg i. Br.
Frank Uekermann, Garten und
Tiefbauamt, Freiburg i. Br.
Ramona Kaltenmeier, Umwelt-
schutzamt, Umwelt und Energie,
Freiburg i. Br.

Bruno Gramich, Amt fur Liegen-
schaften und Wohnungswesen,
Freiburg i. Br.

Gerold WiB3kirchen, Projektgruppe
Verwaltungskonzentration, Frei-
burg i. Br.

e Manuela Riesterer, Gebdudema-
nagement, Freiburg i. Br.

e Dr. Magdalena Szablewska, Tech-
nische Geschaftsfihrerin, Freibur-
ger Stadtbau GmbH, Freiburg i. Br.

e Anja DziolloB3, Arbeitsgemein-
schaft Freiburger Wohnungsbau-
genossenschaften, Freiburg i. Br.

e Daniela Ullrich, Birgerverein
Stuhlinger e.V,, Freiburg i. Br.

e Sarah Baumgart, Beauftragte fur
die Belange von Menschen mit Be-
hinderung, Freiburg i. Br.

Die Ausloberin behalt sich vor, weitere
Mitglieder der sachverstandigen Be-
ratung zu benennen.



6.3 Vorpriifung

Pilar Disch, Stadtplanungsamt
(ProWo) Freiburg i. Br.

Elisabeth Deipenbrock, Stadtpla-
nungsamt (ProWo) Freiburg i. Br.
Andreas M. Sattler, FALTIN+SATT-
LER FSW Disseldorf GmbH
Alexandra Cher, FALTIN+SATTLER
FSW Disseldorf GmbH

Antje Ehlert, FALTIN+SATTLER FSW
Disseldorf GmbH

Jorg Faltin, FALTIN+SATTLER FSW
Disseldorf GmbH

Sandra Naaf, FALTIN+SATTLER
FSW Disseldorf GmbH

Hannah Koschinski, FALTIN+SATT-
LER FSW Disseldorf GmbH

Die Ausloberin behalt sich vor, weitere
Personen zu benennen.
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7 — LEISTUNGEN

7.1 Leistungen Stufe 1
7.1.1 Analoge Daten

7.1.1.1 Prasentationsblatter
Insgesamt 2 Blatter im Querformat DIN
A0 (h:84,1cm xb: 118,9 cm; gerollt) -
mit den benannten Inhalten:

a) Leitidee (Schwarz-Grin-Plan zur
Einbindung in die Umgebung; Maf3stab
1:5.000)

b) Themenaspekte und Erklérungen
als Grafiken / Piktogramme (Mafstab
nach Wahl):

e Nutzungsverteilung, Quartiersbil-
dung, Ubergénge

e Landschafts- und Freiraumkonzept
/ offentlicher Raum / privater und
gemeinschaftlicher Raum, nach
Moglichkeit mit naturnahen Berei-
chen, ggf. Erhalt okologisch wert-
voller  Strukturen, Ideen zu
Biodiversitat im urbanen Kontext

e Gebaudetypologie inkl. ErchlieBung
und Hauseingangen

e Dichteverteilung und Hohenent-
wicklung

¢ StraBenhierarchie / ErschlieBungs-
netz aller Verkehre mit Mobilitats-
konzept

e Larmschutzidee

e Ruhender Verkehr

e Vermittlung von Quartiers- und
Wohnumfeldatmosphare

c) Stadtebauliches und landschaftspla-
nerisches Gesamtkonzept als Lageplan
(MaBstab 1:1.000)

d) Vogelperspektive Blick von Siid nach
Nord (Darstellung mit erkennbarer Bau-
masse und Raumkonturen (ohne Maf3-
stab / max. DIN A 2 Format])
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e) Bericht alle wesentlichen Aussagen
der Erlauterungen als Text auf den Pla-
nen

7.1.1.2 Verkleinerungssatz Prasenta-
tionsblatter

in einfacher Ausfertigung: Prasentati-
onsblatter farbig auf DIN A 3

7.1.1.3 Vorpriifsatz Prasentationsblat-
ter

In einfacher Ausfertigung: Prasentati-
onsblatter farbig auf DIN A4 gefaltet
und gelocht

7.1.1.4 Priif- und Formblatter

In einfacher Ausfertigung: Format frei
wahlbar - gefaltet auf DIN A4, einseitig
bedruckt:

e Prifblatt stadtebauliche Kennwerte
(MaBstab 1:1.000) mit nachvollzieh-
barem rechnerischen Nachweis der
Geschossflache GF und der Grund-
flache GR nach BauNVO sowie der
Uiberbauten und unterbauten
Grundstlicksflachen

e Darstellung des Programms / der
Gebaudetypen sowie der Nutzungs-
verteilung (MafBstab 1:1.000) mit GF
/ BGF Angaben unter Verwendung
des vorgegebenen Farbcodes des
Formblatts ..Flachen / Kennwerte”

e Ausgedrucktes und ausgefilltes
Formblatt .Flachen / Kennwerte”

7.1.1.5 Erlauterungsbericht
Erlauterungsbericht auf max. 2 DIN A4
Seiten. Mit Aussagen zum Konzept
(Stadtebau/Landschaft) und zu den De-
tails als Word & PDF-Datei.

7.1.2 Digitale Daten (Daten CD/DVD)
Daten-CD/DVD im Format I1SO 9660 mit
folgenden Dateien:

e Priasentationsblatter (PDF- und
JPEG-Datei) in Originalgrofe, Auf-
l6sung von mind. 300 dpi

e Erlauterungsbericht (Word & PDF
Datei)

e Priifblatter (PDF-Datei) in Original-
grof3e, Auflosung von mind. 300 dpi

e Ausgefilltes Formblatt ,Flachen /
Kennwerte” (Excel & PDF-Datei)

e Bild- und Prasentationsdaten
(JPEG-Datei, héchste Auflésung])

e soweit vorhanden: Perspektiven,
Grafiken, Lageplane, Isometrien,
Schnitte und / oder Ansichten etc.
als separate Bilddaten in Original-
grofe und einer Auflésung von 300
dpi

7.2 Leistungen Stufe 2
7.2.1 Analoge Daten

7.2.1.1 Prasentationsblatter
Insgesamt 2 Blatter im Querformat DIN
A0 (h:84,1cm x b: 118,9 cm; gerollt) -
mit den benannten Inhalten:

a) Leitidee (Schwarz-Grin-Plan zur
Einbindung in die Umgebung; Maf3stab
1:5.000)

b) Stadtebauliches und landschafts-
planerisches Gesamtkonzept als La-
geplan (MaBstab 1:1.000)

c) Vogelperspektive Blick von Siid nach
Nord (stadtraumliche Atmosphéare/ Dar-
stellung mit erkennbarer Baumasse
und Raumkonturen nach Wahl (ohne
Mafstab / max. DIN A 2 Format])



d) FuBgdngerperspektive (stadtraum-
liche Atmosphére/ Darstellung mit er-
kennbarer Qualitat des offentlichen
Raumes und des Wohnens nach Wahl
(ohne Mafstab / max. DIN A 2 Format)

e] Vertiefender Konzeptausschnitt nach
Wahl mit Aussagen zur Wohnungsty-
pologie und den dazugehorigen woh-
nungserganzenden Nutzungen, jedoch
keine Grundrissentwicklung und -dar-
stellung nach Wahl und als Lageplan
mit dazugehorigen ebenfalls 2 frei wahl-
baren charakteristischen, stadtebauli-
chen Schnitten, Darstellung der Ge-
l&ndehdhen NN (MaBstab 1:500)

f) Themenaspekte und Erklarungen als
Grafiken / Piktogramme (Mafstab nach
Wahl):

e Nutzungsverteilung, Quartiersbil-
dung, Ubergénge

e Landschafts- und Freiraumkonzept
/ offentlicher Raum / privater und
gemeinschaftlicher Raum, nach
Moglichkeit mit naturnahen Berei-
chen, ggf. Erhalt okologisch wert-
voller  Strukturen, I|deen zu
Biodiversitat im urbanen Kontext

e Gebaudetypologie inkl. ErchlieBung
und Hauseingangen

e Dichteverteilung und Hohenent-
wicklung

¢ StraBBenhierarchie / ErschlieBungs-
netz aller Verkehre mit Mobilitats-
konzept

e Larmschutzidee

e Ruhender Verkehr

e Vermittlung von Quartiers- und
Wohnumfeldatmosphare

g) Bericht alle wesentlichen Aussagen
der Erlauterungen als Text auf den Pla-
nen

7.2.1.2 Verkleinerungssatz Prasenta-
tionsblatter

In einfacher Ausfertigung: Prasentati-
onsblatter farbig DIN A 3

7.2.1.3 Vorpriifsatz Prasentationsblat-
ter

In einfacher Ausfertigung:
Prasentationsblatter farbig auf DIN A4
gefaltet und gelocht.

7.2.1.4 Priif- und Formblatter

In einfacher Ausfertigung: Format frei
wahlbar - gefaltet auf DIN A4, einseitig
bedruckt

e Prifblatt stadtebauliche Kennwerte
(MaBstab 1:1.000) mit nachvollzieh-
barem rechnerischen Nachweis der
Geschossflache GF und der Grund-
flache GR nach BauNVO sowie der
Uiberbauten und unterbauten
Grundstlcksflachen; Nachweis der
offentlichen Grinflachen und priva-
ten Freiflaachen auf dem Bau-
grundstiick

e Darstellung des Programms / Ge-
baudetypen sowie der Nutzungs-
verteilung (Mafstab 1:1.000) mit GF
/ BGF Angaben unter Verwendung
des vorgegebenen Farbcodes des
Formblatts ..Flidchen/Kennwerte”

e Ausgedrucktes und ausgefilltes
Formblatt ,Flachen / Kennwerte”

7.2.1.5 Erlauterungsbericht
Erlauterungsbericht auf max. 2 DIN A4
Seiten. Mit Aussagen zum Konzept
(Stadtebau/Landschaft) und zu den In-
terventionsraumen als Word & PDF
Datei -Datei.

7.2.2 Digitale Daten (Daten CD)
Daten-CD/DVD im Format I1SO 9660 mit
folgenden Dateien:

e Prasentationsblatter (PDF- und
JPEG-Datei) in Originalgrofe, Auf-
l6sung von mind. 300 dpi

e Erlduterungsbericht (als Word- &
PDF-Datei)

e Prifblatter, alle Prifblatter in Ori-
ginalgrofBe als Vektordatei im For-
mat DXF/DWG sowie als PDF

e Ausgefilltes Formblatt ,Flachen /
Kennwerte” (Excel & PDF-Datei)

e Bild wund Prasentationsdaten
(JPEG-Datei, héchste Auflosung)
soweit vorhanden: Perspektiven,
Grafiken, Lageplane, Isometrie,
Schnitte und/oder Ansichten etc.
als separate Bilddaten in Original-
grofle: Auflosung von 300 dpi

e Formblatt ,Verfassererklarung”
Angaben aller Verfasser einschlief3-
lich aller Kooperationspartner und
externer Fachingenieure mit Vor-
und Nachnamen, Anschrift,
Tel./Fax. sowie E-Mail etc.: ent-
sprechend Formblatt .Verfasserer-
klarung” unterschrieben durch die
Entwurfsverfasser und mit Blro-
stempel versehen.

7.2.3 Stadtebauliches Modell (Einsatz-
modell)

Stadtebauliches Modell im Maf3stab
1:1.000 als Einsatz, die entsprechende
Einsatzplatte mit Transportbox wird al-
len Teilnehmenden zur Verfligung ge-
stellt.
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8 — TERMINE

STUFE 1

bis 08.06 2018
13.06 2018

21.06 2018

29.06.2018

12.07.2018

13.07.2018

13.07.2018

30.08.2018

21.09.2018

22.09.2018




STUFE 2

08.10.2018

11.10.2018

18.10.2018

18.10.2018

18.12.2018

24.01.2019

06.02.2019

07.02.2019

07.02.2019

11.02.2019 bis
25.02.2019
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—>-> HINTERGRUNDINFORMATION 1

- Stiihlinger 1955
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Historische Entwicklung im Stiihlin-
ger

Bereits im Beitrag ..Der Stihlinger. Ein
ehemaliger Standort von Weltfirmen”
der Autorin Ursula Grasslin von 2007
(in: .Freiburg und seine Stadtteile”, hg.
von der AG Freiburger Stadtbild e.V., S.
146-151) ist nachzulesen:

.Mit der Eroffnung der Bahnlinie von
Offenburg nach Basel im Jahr 1845 be-
gann die Stadterweiterung und Entste-
hung des neuen Stadtteils Stihlinger.
Beglinstigt durch die glinstige Ver-
kehrslage und den Wirtschaftsauf-
schwung kam es in den Grinderjahren
zur Ansiedlung zahlreicher Firmen auf
den bis dahin fur die Landwirtschaft
genutzten Felder- und Wiesenflachen.
Ende des 19. Jahrhunderts entstand
das heutige Herzstick vom Stihlinger
(1885/86 Bau der stahlernen heutigen
Wiwili-Bricke Uber die Eisenbahnglei-
sen, 1892-1897 Errichtung der Herz-
Jesu-Kirche und wenige Jahre spater
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Bau der Hansjakob- und Hebelschule).
Die 1888 von Louis Sinner gegriindete
Brauerei legte den Grundstein fir die
bis heute bestehende vielfaltige Knei-
penkultur im Alt-Stihlinger. Im 20.
Jahrhundert bot der Stiihlinger das ty-
pische Bild eines kleinbirgerlichen
Viertels mit direktem Nebeneinander
von Wohnen und Arbeiten. Mit Inbe-
triebnahme der Eisenbahn und Errich-
tung der Post entwickelte sich der
Stuhlinger zum ,,Quartier der Bahnler
und Postler”.

o e

Nach dem Ersten Weltkrieg dehnte sich
der Stuhlinger Richtung Norden aus
(Lutherkirche, Hilda-Kinderhospital,
Universitatsklinikum). Gleichzeitig ent-
standen viele Wohnungen fiir einkom-
mensschwachere Familien und Rand-
gruppen, u.a. die Siedlung in der Tell-
strafle, die fir damalige Verhaltnisse
als Mustersiedlung galt, oder die Be-
bauung in der ostlichen Ferdinand-
Weif3-Strafle. Die Stadterweiterung im
20. Jahrhundert forcierte eine schich-
tenspezifische Segregation und der
Stiihlinger musste sich in den darauf-
folgenden Jahrzehnten oft den Vorur-
teilen eines .Unterschichtenviertels”
aussetzen. Gleichzeitig beglinstigte die
Vielgestaltigkeit und Offenheit des Stiih-
lingers eine hohe Dichte an Kunst- und
Kulturgeschehen.



Im Zweiten Weltkrieg wurden etwa 70
Prozent der Hauser im nordlichen Stiih-
linger und das Uniklinikum zerstort.
Nach dem Zweiten Weltkrieg setzte die
dritte Stadterweiterungsphase ein und
der Stuhlinger dehnte sich gen Westen
bis zur Giterbahnlinie der DB AG aus
(Kreuzkirche, Behdrdenzentrum an der
Fehrenbachallee, tGberdrtliches Schul-
zentrum / heute Berufsschule an der
Bissierstrafle, Max-Weber-Schule). Der
Eschholzpark, der grof3er als der Stadt-
garten ist, wurde bewusst als ..griine
Lunge” des dicht besiedelten Stadtteils
angelegt.

Heute gilt der Stiihlinger als begehrtes
Wohngebiet fir verschiedene Alters-
und Bevolkerungsgruppen. Aufgrund
der zunehmenden baulichen Dichte ge-
raten die ohnehin knappen Freiraume
weiter unter Nutzungsdruck, weshalb
mit der Neuordnung und Verdichtung
des Wettbewerbsgebiets die Qualifizie-
rung von Freiraumen von hoher Be-
deutung ist.
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—>-> HINTERGRUNDINFORMATION 2

Beteiligungen im Stiihlinger

Fur die Wettbewerbsaufgabe ., Quartier
Kleineschholz” l&sst sich eine Reihe
von durchgefihrten Veranstaltungen
ausmachen, deren Ergebnisse einen
wichtigen Betrag zur Gesamtperspektive
liefern:

Innenstadtkonferenz: Stadtteilleitlinien
und Verwaltungskonzentration
—>—> Februar 2010

Stiihlinger: Stadtteilleitlinien im Kon-
text einer moglichen Verwaltungskon-
zentration

—>— September 2011

Stadtentwicklung im Zusammenhang
einer moglichen Verwaltungskonzen-
tration u.a. Ergebnisse der beiden Bir-
gerbeteiligungen Innenstadt und Stiih-
linger. Raumliche Konzentration der
Verwaltung - Wirkungen und Perspek-
tive.

—>—> April 2012

Freiraumkonzept und Stadtteilleitlinien
Stiihlinger
—>— September 2014

Neue Wohnbaufldachen in Freiburg:
.Kleingérten im Stadtteil Stiihlinger™:
Alternativen des Gartnerns fur dieje-
nigen, deren Kleingarten durch eine
neue Wohnbebauung betroffen sind
——> Oktober 2016

Quartierverkehrskonzept Stiihlinger:
Auswirkungen gemaf3 Stadtentwick-
lungsstudie sowie Parkraumbelegung
—>—> November 2016
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Neue Wohnbauflachen in Freiburg -
Gesamtentwicklung Stiihlinger West
mit Themenstanden zu den einzelnen
Vorhaben (Aufnahme von Anregungen).
—>— Februar 2017

Ideenwerkstatt - Freiraum-Rahmen-
plan Stihlinger West: raumlich-funk-
tionale Ideensammlung

—>—> Mai 2017

Die Evaluation der Dokumentationen
dieser Veranstaltungen zeigt einige in-
teressante Beitrage aus der Biirger-
schaft, die im Folgenden thematisch
sortiert dargestellt werden. Die ein-
zelnen Beitrage spiegeln allgemeine
Anregungen wider, die Darstellung be-
inhaltet jedoch keine Priorisierung oder
Bewertung.

Fur den Wettbewerb ,Quartier Klein-
eschholz” gilt es, diese wahrend der
Erarbeitung der stadtebaulichen Ent-
wiurfe zu reflektieren. Hierbei missen
verschiedene, teilweise gegensatzliche
Bedarfe und Anforderungen unter
stadtebaulichen Gesichtspunkten ab-
gewagt werden.

Allgemeines

e Die Qualitaten des Stuhlinger, ins-
besondere die lebendige und klein-
teilige Nutzungsmischung, missen
erhalten und behutsam weiterent-
wickelt werden

e Der Wohnraum im Stadtteil muss
bezahlbar bleiben. Mindestens 50%
der neuerrichteten Wohnungen
sollen als geforderter Mietwoh-
nungsbau errichtet werden

e Stadtebaulich ist auf eine hohe
Durchlassigkeit und eine gute ge-
stalterische Qualitat zu achten

e Die neuen Grin- und Freiraum-
strukturen sollen die Quartiere un-
tereinander und den Stiihlinger mit
den angrenzenden Stadtteilen ver-
netzen

e Stadtebauliches und verkehrliches
Konzept miissen aufeinander abge-
stimmt und darauf ausgerichtet
sein, die Belastungen mdoglichst
gering zu halten

e Der Erhalt und die Weiterentwick-
lung des lebendigen Stadtteils mit
seiner kleinteiligen Nutzungsmi-
schung ist oberstes Ziel, die Grund-
strukturen mit gemischten
Angeboten an Wohnen, Nahversor-
gung, Kultur, Gastronomie etc. ist
zu starken

Thema: Wohnen

e Der Stihlinger bietet die Chance,
kurzfristig neuen Wohnraum zu
realisieren, der angesichts der
hohen Wohnungsnachfrage not-
wendig ist.

e Ein besonderes Anliegen ist die Si-
cherung und Schaffung bezahlba-
ren Wohnraums. Mindestens 50%
geforderter Wohnungsbau sollte
bei neuen Projekten vorgesehen
werden.

e Beidenanderen 50% soll eine gute
Mischung aus Eigentumswohnun-
gen und frei finanzierten, hoher-
wertigen Mietwohnungen
entstehen.

e Auch Baugenossenschaften und
Baugruppen sollten die Moglichkeit
zur Realisierung von Wohnbaupro-
jekten im Stihlinger erhalten.

e Flexible und familienfreundliche
Wohnungsgrundrisse, alternative
Wohnformen, barrierefreies Woh-
nen miussen Beachtung finden.



Thema: Qualitat

e Die Straflenraume sollten aufge-
wertet werden. Eine bauliche Fas-
sung der Strafenraume und
Betonung von Ecksituationen ver-
bessert den stadtebaulichen Ge-
samteindruck und schafft auch
ruhige Innenhofe fir Kindern und
Familien.

e Auf eine durchlassige Gestaltung
der Quartiere ist zu achten. Die
Wohnbebauung z.B. beim RiS darf
keine Barrierewirkung entfalten.

e Angebote und Raume fir das so-
ziale Miteinander sollen geschaffen
werden, z.B. soziale Treffpunkte im
offentlichen Raum.

Thema: Freiraum

e Der Verlust an Freiraumen muss
durch eine bessere Freiraumquali-
tat kompensiert werden.

e Freiburg als ,Greencity”: Ausrei-
chend bemessene Griinflachen fiir
die Erholung und das Stadtklima
sind von enormer Bedeutung.

e Der Eschholzpark und die Plata-
nenallee an der Stadtbahn missen
erhalten und eine durchgangige,
Nord-Sid ,.Griinspange” entstehen.

e Neue offentliche, soziale Treff-
punkte (z.B. Cafés) im Umfeld des
neuen Verwaltungszentrums sind
fur die ansassige Bevolkerung ein
Zugewinn.

e Auch Angebote fir Kinder und Ju-
gendliche sind vorzusehen.

¢ Die Potenziale Wasser / Runzen
miussen aufgegriffen werden.

Thema: Gartnern

e Neue Nutzungsformen des Gart-
nerns auch abseits des klassischen
Kleingartenwesens sind zu inte-
grieren.

e Die Bereitstellung von Garten fur
Schulen und Jugendeinrichtungen
im Stadtteil oder deren Nutzung als
Begegnungsstatte wird vorgeschla-
gen. Eine weitere Idee ist, Kleingar-
ten auf Flachdachern von
Gebauden anzulegen.

e Die Initiative ,Gartenleben Frei-
burg” setzt sich fur den Erhalt der
Garten und Grinflachen ein. Die
Gleichwertigkeit von Bebauung und
Grinflachen wird anstrebt.

Thema: Verkehr

e Innovative Konzepte fir die Nut-
zung des OPNV sind zu betrachten,
Ausstattungen von Wohngebauden
mit Infrastruktur fir E-Mobilitat
sind zu unterstitzen.

e Zur zweiten Baustufe des RiS muss
eine ausreichende Anzahl an Stell-
platzen geschaffen werden, der
Parkdruck in den benachbarten
Wohnquartieren darf sich nicht er-
hohen.

 Die konzeptionellen Uberlegungen
zur Gestaltung der Straf3en- und
Wegenetze im Stihlinger missen
sich an den Anforderungen des
Stadtteils orientieren.

Thema: Universitatsklinikum

* Im Zuge der derzeitigen Umstruk-
turierung muss der Universitats-
standort besser in den Stadtteil
integriert werden. Dazu konnten
das bereits angesprochene .griine

Band” liber das Klinikgelédnde hin-
weg weitergefihrt und die Frei-
raume nutzbar gemacht werden.

Thema: Rathaus Stiihlinger (2. Bau-
stufe)

e Die Gestaltung der Wohnbebauung
steht im Fokus, mehr Durchlasse
sind winschenswert, sodass eine
bessere Durchliftung sicherge-
stellt werden konnen.

e Bei kompakteren und hoheren Bau-
korpern bliebe mehr Raum fur
Grin und Freiflachen.

Thema: Jugendbeteiligung

In der Jugendbeteiligung wurden Ant-
worten auf Fragen zum Stihlinger ge-
geben und gemeinsam Ideen entwickelt.
In Bezug auf die Fragestellung .Wie
sollen Freiraume fir Jugendliche aus-
sehen?” kénnen die Ergebnisse zu-
sammenfassend wie folgt interpretiert
werden:

e Bewegungsraume schaffen: Platz
fir Bewegung und Spiel, moglichst
multifunktional und fir verschie-
dene (Ball-) Sportarten geeignet;
ein Ort der anregt sich zu bewegen,
beispielsweise durch den Verleih
von Sport- und Fahrgeraten aber
auch durch die Gestaltung von Hu-
geln 0.A.

e Unbeobachtet sein konnen: Der
Wunsch nach Nischen, Ecken und
ruhigen Sitzgelegenheiten - diese
sollte jedoch so offen gestaltet sein,
dass sie nicht zu unsicheren Plat-
zen werden

e Sich zeigen und treffen konnen:
Platze mit Sitzgelegenheiten fur
kleine Grippchen sind ein zentrales
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Anliegen. Tische zum Kartenspie-
len, Mdglichkeiten sich gegeniiber
sitzen zu konnen oder bewegliche
Sitzelemente

e Natur erleben und Ruhezonen:
Ruhe und Entspannung in einer
moglichst grinen Umgebung sind
auch fir Jugendliche von grofler
Bedeutung. Das Thema Wasser fin-
det hier immer wieder grof3en Zu-
spruch. Verkehrsberuhigte Zonen,
Radwege fiir Kinder, Sicherheit und
Larmreduzierung sind Themen der
Jugendlichen.

e Mitgestalten: Raume, Container,
Garten. Die Jugendlichen haben ein
Interesse, die Freirdume mitzuge-
stalten und sich Raum anzueignen

e Konsumieren: Hier liegt der
Schwerpunkt der Winsche auf
einer Maoglichkeit, glinstig und ohne
lange Laufwege kleine Snacks und
Getranke in der Nahe der Parks er-
werben zu konnen.

Thema: Kinderbeteiligung

Bei der Kinderbeteiligung hatte der
Beteiligungsprozess im Rahmen eines
Forschertagebuches begonnen. Die 30
Fragen bezogen sich auf den Spielraum,
den Freiraum und den Wohnraum sowie
soziookonomische Aspekte und endeten
mit einem Tagebuch Uber eine Woche,
um zu evaluieren, wie das Kindverhalten
soziotopisch dargestellt werden kann.

e Erlebte Spielraume: Den Grund-
schulkindern sind die nahen (max.
800m vom Wohnhaus entfernt)
Spielraume, die wichtigsten. Da-
raus ergibt sich der Ausbau und die
Starkung der Innen- und Hinter-
hofe von Wohnbauanlagen. Ebenso
sind die Freirdume und Grinfla-
chen des Stihlingers schiitzens-
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wert und mit dem Wunsch nach
Ausbau von Kletterbdumen und
Wasserelementen verbunden. Die
befragten Stihlinger Kinder haben
einen vermehrten und auffalligen
.Draufien-Spiel-Charakter”, der
sich oft mit Freispiel im Grinen
verbindet. Sollte ein neuer Spiel-
platz gebaut werden im Rahmen
der Erneuerungen ist der zwin-
gende Wunsch nach einem Tram-
polin nach franzosischem
Spielplatzcharakter (im Boden ver-
setzt] zu beachten und die Verbin-
dung mit den Runzen noch
spielerisch zuganglicher zu ma-
chen.

Verkehr aus Kindersicht: Aus Kin-
dersicht einer Mehrung der ver-
kehrsberuhigten Elemente
(Zebrastreifen etc.) an neuralgi-
schen Punkten, wie der Schule und
dem Kinder- und Jugendtreff. Auf-
grund der kleinen Entfernungen im
Stihlinger sind die meisten Kinder
(70%) zu Fuss unterwegs.

Soziale Begegnungsorte aus Kin-
dersicht: Im Stihlinger erleben die
Kinder ihren Lebensraum als Ort
der Begegnung verschiedener Kul-
turen und nehmen das als Lebens-
qualitat wahr. Gleichzeitig ist der
Stuhlinger an manchen Orten fir
Kinder als Angstraum erlebt. Der
Wunsch nach Umgestaltung und
Zuwachs von Sicherheit ist grof3.
Dies konnte aus Kindersicht unter
anderem durch mehr Beleuchtung
geschehen.

Thema: Stadtteilleitlinien (STELL)
Eine wichtige Grundlage fir die weiteren
Entwicklungen im Stadtteil bilden die
Stadtteilleitlinien (STELL), die gemein-
sam mit den jeweiligen Blirgervereinen
entwickelt und als stadtebauliches Ent-
wicklungskonzept nach § 1 Abs. 6 Nr.
11 BauGB beschlossen wurden (abwa-
gungsrelevant). Sie identifizieren im
Stuhlinger ein grines Band, das sich
im Quartier erstreckt und in die Uber-
geordneten Freiraumbeziehungen der
Stadt eingliedert. Die Freirdume im
Stadtteil sollen das Grundgertiist der
weiteren stadtebaulichen Entwicklung
bilden. Daher wird ein Freiraum-Rah-
menplan Stuhlinger West erarbeitet.

Im Rahmen des Beteiligungsprozesses
zu den STELL wurden durch die Bir-
gerschaft u. a. folgende fir das Wett-
bewerbsgebiet relevante Entwicklungs-
ziele formuliert:

o Offentliche Platze im Stiihlinger
weiterentwickeln

e ldentifikation mit dem Stadtteil
starken

e Gewachsene Strukturen und gute
Infrastruktur erhalten

e Verkehr und Larm reduzieren

e Soziale Vielfalt erhalten und for-
dern

e Neue Wohnmodelle fordern

e Beteiligung und frihe Einbindung
der Betroffenen sicherstellen

e Qualitatsvollelnnenentwicklung ge-
wahrleisten

e Radverkehrsfihrung verbessern

e Aufenthaltsqualitat steigern und
Vernetzung im Stadtteil optimieren

e Freiflachenqualitat steigern

e Neue Freiflachen durch Umwid-
mung bestehender Flachen schaf-
fen



NOTIZEN
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