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Uber die Bestellung einer beschridnkten persdnlichen Dienstba

zwischen Freiburger Gesellschaft flir Stadterneuerung mbH (FGS)

Am Karlsplatz 2, 7800 Freiburg i. Br.

als Eigentlimer der Grundstiicke Flst.-Nr. 277/1 und 277

Gemarkung Freiburg 0 ea)
l/'/| A

und der Freiburger Energie- und Wasserversorgungs-AG

L)

2)

- nachstehend kurz "FEW" genannt -

Im stdlichen Bereich der Grundstiicke Lgb.Nr. 277/1 und 277 wird

vom Grundstiickseigentiimer nicht nur ein @ffentliches Gehrecht
e i T P

eingerdumt, es ist auBerdem die FEW berechtigt, zwei elektrische

Niederspannungskabel in einer Tiefe von etwa 0,7 m unter der

Erdoberflache betriebsmdBig zu verlegen, die fertiggestellte

Anlage zu betreiben und zu unterhalten und zu diesen Zwecken die

genannten Grundsticke zu benutzen.

Das Geh- und Leitungsrecht befindet sich in dem schraffierten

=

Bereich des beiliegenden Lageplanes, der einen wesentlichen
Bestandteil des Vertrages bildet.

Die Ausibung der Dienstbarkeit kann Dritten iiberlassen werden.

Der Eigentlimer oder durch ihn ermdchtigte Dritte diirfen in der
Ndhe der Kabelleitungen keine Verrichtungen vornehmen oder
Anpflanzungen und Anlagen halten, durch welche das Bestehen und
die Betriebssicherheit der Kabelleitung gefihrdet werden kdnnte.
Von jeder beabsichtigten Bau-~ oder Grabarbeit auf den Grund-

stlicken hat der Eigentlimer jeweils in angemessener Frist die FEW

.ﬁyprher zu verstdndigen. Diese trifft die zum Schutze gegen auf-

tretende Gefahren notwendigen MaBnahmen. Der Eigentiimer ist
verpflichtet, diesen Folge zu leisten. Der Eigentiimer ist iiber

die Kabellage durch den beiliegenden Lageplan unterrichtet.
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4)

5)
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Die FEW zahlt an den Eigentiimer fiir die Einrdumung der voOr-
stehenden Rechte eine einmalige Entschédigung von DM 210,--, die
nach Eintragung der beschrankten persoénlichen Dienstbarkeit im
Grundbuch féllié wird. Hinsichtlich einer etwaigen Nachent-
schidigung finden die Richtlinien der Arbeitsgemeinschaft der
badisch-wiirt tembergischen Bauernverbédnde und der Arbeitsgemein-
schaft der Elektrizitdtswerksverbdnde iliber die Entschddigung fir
Duldung elektrischer Leitungsmaste in ihrer jeweiligen Fassung
sinngemdB Anwendung.

Baumschiden werden nach Schitzung, Flurschdden nach MaBgabe der
genannten Richtlinien in ihrer jeweiligen Fassung besonders ver-
glitet; bei Zweifeln iilber die Hohe gemdl verbindlicher Schdtzung

durch einen amtlichen Sachversténdigen.

Der Eigentiimer bewilligt und beantragt die Eintragung der
beschrinkten persdnlichen Dienstbarkeit gemas ziffex l/dieses

Vertrages in das Grundbuch.

Die Kosten der Eintragungsbewilligung und des Grundbucheintrags
{ibernimmt die FEW. Die Vertragsurschrift mit offentlich beglau-
bigter Eintragungsbewilligung erhdlt das Grundbuchamt zum Voll-

zug. Beide Vertragsteile erhalten je eine unbeglaubigte Vertrags-

fertigung.
. ) 0 JUNI 1998 . ; i 6, JUdt ioee
Freiburg i. Br., den ......... Freiburg i. Br., den .........
_Ber Grundstiickseigentimer FRE[LBURGER ENERGIE-u.
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Unterschriftsbheglaubigung

Vorstehende, heute vor mir eigenh&ndig vollzogene Unterschrift
e von
Herrn Dipl. Ing. Paul F@r¥sechbaech ,
geschaftsanséssig Am Karlsplatz 2,7800 Freiburg i.Br.
- persdnlich bekannt -

wird hiermit als echt 6ffentlich beglaubigt.

Die Vertretungsbeschelnlgu des Herrn Forschbach wurde
Whereits in der Urkundzéées N tars Dr. Linde vom 10. Juni 1988

\\:3 UR 841/88 - nachg 1esen
10. //unligas

ibur
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7800 Freiburg 1i. Br[‘;; M 3
NotarlathﬂI Fre
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y LA Offentliche Urkunde
’}/ f\/“ lp FALFRE \
iber MeBbriefvollzug und Bestellung von
Wegrechten '

beurkundet von

NOTAR Dr. Trutz L i nde

beim NOTARIAT 3 in FREIBURG LBR.

am 10. J u n i 1988
Grundbuchamt

7800 Freiburg 1.BRs  pooipirg i pr.
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Es ist anwesend:
Fir die Freiburger Gesellschaft fiir Stadterneuerung (FGS)
mit beschrédnkter Haftung mit dem Sitz in Freiburg, Am Karls—
platz 2, 7800 Freiburg i. Br.

Herr Dipl.-Ing. Paul Forschbach, géschéftsanséssig bei der

Cesellschaft, handelnd fiir diese Gesellschaft als Einzelpro-

kurist mit dem Recht zur VerduBerung und Belastung von
Grundstiicken
- persotnlich bekannt -.

Der Notar bescheinigt aufgrund heutiger Einsichtsnahme /Ain
das HandeT&register beim Amtsgericht Frelburg HRB 2085 die
Vertretungsberechtlgung.

TR
L

Der Erschienene erklart zur 6ffentlichen Beurkundung folgen-
den

MeBbriefvollzug und Bestellung von Wegerechten
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LI!H£§EEEE Nr. 277/4 bleibt unverén
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MeBbriefvoll
und

ZUg

Bestellung von Wegerechfen

§1

Ve

Die Freiburger Gesellschadt fiir Stadterneuerung mbH (FGS) ist als
Eigentiimerin folgender Grundstiicke im Grundbuch von Freiburg ein-

getragen:

Blatt 11023,
Blatt 18496,

1l£fd.Nr.
1fd.Nr.
1£fd.Nr.
1fd.Nr.
1fd.Nr.
1fd.Nr.

Blatt 22020,
Blatt 18422,

Die Grundstiicke sind

Flurstiick
Flurstiick
Flurstiick
Flurstick
Flurstiick
Flurstiick

- - - -~ ~ -

8
1
2
1
2
1

2706,

277,
277/4,
277/2,
277/1,
277/3,

Schnewlinstr. 7+9 21,35 ar /~

Schnewlinstr. 1_ 14,51 ar -~
Schnewlinstr. | 2,12 ar //
Schnewlinstr. 3 6,63 ar
Adlerstr. 20,18 ar =
Ortsetter 0,98 ar «

lastenfrei in Abt. III},in Abt. II ist je-

weils der Sanierungsvermerk einget

§ 2

ragen. «-°

=

~Dem Grundbuchamt liegen in Ausfertigungen folgende Verd@nderungs-:

nachweise vor, die im Grundbuch vo

of ) ‘ .",'
VN 264/1986 vom 08.10.1987 A58} an A

VN 32/1988 vom 11.02.1988
VN 66/1988 vom 21.03.1988

Die Teilungen wurden am 24.03.1988 wvom Bauordnungsamt der Stadt

Freiburg genehmigt.

Mit dem Vollzug der Flachenberichtigung, der Zerlegungen und der
Vifsghmelzungen im Grundbuch entstehen folgende neuen Flurstiicke:
=3 A

v ¢ ¥

a

A e Lan
Flst.-Nx. 276 Schnewlinstr. 7,
‘Flst.-Nr. 277 Schnewlinstr. 1
Flsts=Nr. 277/1 Adlerstr. 6, 8
=Flst.-Nr,

277/103 Adlerstr. 4

Die vom Bauordnungsamt der Stadt Freiburg am 17.12.1986 genehmig--

llzogen werden sollen:

p B G
iEA

/

dert.

ar v

ar’
ar/ b/ I7 £
ar

9 30,22
14,74
18,51

0,04

=

Sy P

te CGrundstiicksteilung soll nicht vollzogen werden.
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Die Eigentiimerin bestellt sodann ein. Wegerecht zu Lasten des !~
Flurstiicks 277/1fzugunsten der jeweiligen Eigentiimer und Nutzer
der Flurstiicke 276, 277 und 277/4 als Grunddienstbarkeit mit dem
Recht zum Gehen @uf dem in dem beigefiigten Lageplan schraffiert
angelegten Streifen entlang der siidlichen Grundstiicksgrenze in
einer Breite von 3 Metern. ' -
Anlage, Unterhaltung und Verkehrssicherung der Wegefliche oblie-
gen dem jeweiligen Grundstiickseigentiimer. -, Batoslilen. P ofb B,

§ 4

' Die EigentlUmerin bestellt weiter je ein Wegerecht zu Lasten der

Flursticke 277 und_277/4 zugunsten N _ 7 ‘
- der jeweiligen Eigentimer der Flurstiicke 276, 277/1 und 277/4
(an FlstNr. 277),

: : f
- der jeweiligen EigentUmer der Flurstiicke %ZG, 277 und 277/1
i

(an FlstNr. 277/4)
mit dem Recht zum Gehen auf dem in dem beigefiigten Lageplan schraffiert
angelegten Streifen entlang der siidlichen Grundstiicksgrenze in einer
Breite von 3 Metern.
Anlage, Unterhaltung und Verkehrssicherung der Wegefldche obliegen
= hins. des Weges auf FlstNr. 277 dem jeweiligen Eigentimer dieses
dienenden Grundsticks und dem jeweiligen Eigentiimer des herr- *)

§ 5

- Die Grundstiicke liegen innerhalb des f&rmlich festgelegten Sanie-
‘.. Tungsgebiets -"Im Grin" der Stadt Freiburg. Sie befinden sich in
;. . dem von der Eigentiimerin verwalteten Sanierungstreuhandvermégens.

.. Der Vollzug der Verdnderungsnachweise und die Bestellung der

Grunddienstbarkeiten bediirfen daher keiner Genehmigung demiB '§
144 BauGB?$q§ die Eigentiimerin als Treuhanderin der Stadt han-
delt.  #h W A4 Yunl? |

Sie legt hierzu die Bescheinigung der Stadt Freiburg wvom
04.11.1987 vor. Diese wurde zurickgegeben; begl. Kopie

2 7 £ i,
o r.-'."..jv ey 0, L

. wird zu diesem Vorgang genommen. P A

§ 6

Die Eigentiimerin tr&gt s&mtliche aus dieser Urkunde entstehenden
Notariats- und Grundbuchgebiihren.

. o | ‘
Grundbucherklirungen = ' | [%w

Die Eigentilimerin bewilligt und beantragt den Vollzug der im § 2 A ~
aufgefiihrten Veridnderungsnachweise. 7

*) schenden Grundstiicks FlstNr./>§£ﬁ, ]

- hins. des Weges auf FlstNr. 277/4 dem jeweiligen Eigentimer dieses
dienenden Grundsticks vnd._dem jeweiligen Eigentiimer des-h&rrschender
Grundstiicks FlstNr. 276 :

- cieweils je halftig.«
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"Verschmelzungen” sind als,Vereiniguéégg gem. § 890 Abs. 1 BGB.,
" 3 : I

,ZU_behandeln, R ! . ) Lo W B
Die Eigentimerin bewilligt und beantragt die Eintragung der in L

den §§ 3 und 4 aufgefiihrten Grunddienstbarkeiten. , N7

Dabei sollen jeweils Herrschvermerke eingetragen werden, bei \

Parz%;le 276 unter aysdricklichem Hinweis auf die Eintragungs- i

bewilligung und die Mitunterhaltungsverpflichtung. g N;E
- Schilus .

1. VA an FA Freiburg

2. Ausfertigung fiir GBA Freiburg

3. 2 Ausfertigungen fiir die Eigentiimerin

Das CGrundbuchamt wird gebeten, der FGS nach Vollzug eine unbe-
glaubigte Grundbuchkopie zu erteilen.

Diese Urkunde wurde vom Notar dem Erschienenen vorgelesen, von
ihm genehmigt und wie folgt eigenhd@ndig unterschrieben.




AUSFERTIGUNG

der vorstehenden Urkunde, deren Ubereinstimmung

mit der Urschrift beurkundet wird, erhalt das

Grundbuchamt

7800Freiburg i.Br.

zum Vollzug gegen Vollzugsanzeige.
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Grundbuchamt ';"“NHJ.‘ 'i%%;{:

7800 Freiburg i.Br.

Abt. IIT (Frau Rechtspflegerin Blesl), Blatt 11023 u.a.

Ich verweise auf die Urkunde des Notars Dr. Linde vom
10. Juni 1988 - 3 UR 841/88 -, in welcher ich namens
der von mir vertretenen FGS einen’MeBbriefvdllzug nebst
Bestellung von Wegerechten beantragt habe.

§ 3 und § 4 ‘werden dahingehend abgedndert, daB der jeweilige
Eigentimer des Grundstiicks Flst. Nr 276 als Berechtigter
entfgllt.

Ich erginze diese Eintragungsbewilligungen dahin, daB die
verbleibenden berechtigten Grundstiicke in Gesamtberechtigung
gem. § 428 BGB eingetragen werden sollen.

Ich beantrage demenfspreéhend=Grundbuchvollzug.

7800 Freiburg i.Br., den ([}, Aug. 1998

ol Zéwﬁ Gae



Unterschriftsbeglaubigung

Vorstehende Unterschrift wurde heute vor mir als eigenh&ndig

. vollzogen anerkannt von dem mir persdnlich bekannten

Herrn Dipi; Ith Paul F or s ch bach .
geschaftsanséssig Am Karlplatz 2, 7800 Freiburg i.Br.,

ich beglaubige die Unterschrift‘hiermit gffentlich als echt.

" 7800 Freiburg i.8r., den 01, Aug. 1988

Huke, Notar

senberachnm,

L:fom"“f‘:

¥ unAt 5t

Kosien werden auf der Zwetischrifi
Sberwechi. '
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der relburae? Gesellschaft fiir Stadterneuerung mbH v

Am Karlsplatz 2, 7800 Freiburg i. Br.
als Eigentiimer,/der Flurstiicke Nr. 277/und Nr. 277/4, v/u/

Gemarkung Freiburg, Gritudbud, é/mé’ /i V%" Vidl Ale. f&'ué/z v

=~ nachstehend "Eigentiimer"genannt -

."“\ o
und
der Freiburger Energie-~ und WasserversorqungsL ?Lf
Tullastrage 61, 7800 Freiburg i, Br.,
als Energieversorgungsunternehmen
~ nachstehend "FEw" genannt -
i 1 Der Eigentiimer bestellt zuqunsten der FEW eine begchry rdnkte
personliche Dienstbarkeit folgenden InhaltsLWm
Q%'?M 3, Der Eigentiimer der Grundstiicke Flurstiick Nr. 277 und
\B o Lvg - N _ s R (e T
' » £a Nr. 2:7/4 _Gestattet der FEW oder deren Beauftragten in der
Sudwestecke des Grundstiicks 1m Berelch des Weaerech+§ den
.~ Bau Bau undé Betrleb eanes Transport= und Luftungsschachteq
ﬁf °ntqprechend dem belgmfuqten Bauplan 1 VAT (2) 51152 01a ‘und
".-, i et s besrats il Tk - 'n e e - T P e
gff? _Gem_ kaqaplanysow1e Gie zum m Anschluf der auf dem Grundstiick
t Flurstiick Nr. 276 eJncebautmn Trafnbtat1on erforder l1cbe
Verlegupg von VorqorghngskabeTn
J’"‘f;) ety o ey e TR QUL o) ANt oy, ,...».“
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Der Eigentlmer sorgt dafiir, dai bei einer Uberbauung des

Weges im Bereich dasg Transport- und Luftschachtes die

e e r—— L b ot i v e St

entstehende Passage baidseitig offen bleibt, eine lichte
fHohe von mindestens 3 m erhdlt und mittig liber dem Schacht
eine Aufhéngemdglichkeit fiir ein Gewicht von 3 t geschaffen

wird.

Der Eigentiimer gestattet den Beauftragten der FEW jederzeit
ungehinderten Zutritt zum Schacht und die Durchfilhrung
aller Arbeiten, die zum ordnungsgemdfen Betrieb der Anlage

arforderlich gindg.

Auswechslung von Einrichtungen freigehalten, dis Liiftungs-
offnungen nicht verbaut oder verstellt uné Dinge, welche
cer Ausbreitung von Brianden forderlich sind, von diesen

terngehalten werden. Er wird Grabarbeiten im Bereich der
Kabelflhrungen nur mit Zustimmung der FEW nach entspre-
chender Absicherung zulassen.

.

Der Eigentiimer wird die FEW nicht zur Verkehrssicherung

(Gehwegreinigung, Schneeriumung, Streudienst) heranziehen.
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Die FEW {ibernimmt die baulichen Mehrkosten fur die Schaf=-
fung der unter 1. erwdhnten Aunfhingemdglichkeit iiber dem
Transport- und Luftschacht und sie wird, falls erforder-
lich, die HOhenlage der Gitterrvostschachtabdeckung auf

Kogten der IHE den Gegebenheiten anpassen lassen.
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Die FEW zahlt flir die Einrdumung der vorstehenden Rechte

eine einmalige Entschadigung von 1.000,00 DM

in Worten: Eintausgend Deutsche Mark,

die innerhalb von 4 Wochen nach hlﬂurlq aer bascnrdnkten
persdnlichen Disnstbarkeit im Grundbuch f8llig wird. Die
Entschddigung ist auf das b

Ronto der Freiburger Gesellschaft £lir Stadterneuerund

Nr., 205 077 3 bei der 8parkasse Freiburg, BLZ &30 501 01,

1 Elﬁentumev bewilligt, die FEW beattraqt ¢ie Eintragung

e — .

qer(baqchranktmn perspnlichen NDiansitharke ,gﬁggﬂﬂﬁmﬁagﬁgﬁh}

Q&FQws Vertrages in das Grundbhuch.

Dis Wosten der Bintragungsbewilligung und des Gandbuch»
'_"_"'-‘—H--—.-...-._

et e & e TN S

ﬂjrtrag nbarQ1mmL c;e FEW. Die VevtraasurschrlLt mit

e ST S

ofientllch neglaublufev hlnbragunqsbew1111nnng erhalt das
Grundbuchamt zum Vollzug, Beide Vertragsteile erhalten je
eine unbeglaubigte Vertragsfertigung,.

w
Freiburg i. Br., den 06,07.90

Der Grundstiickseigentiimer FREIBURGER HENERGIE~UND
FREIBURGER GESELLSCHAFT WHASSERVERSORGUNGS - AC

FUR STADTERNEUERUNG MBH. \
\ \

in dieser Urkunde handelnd
fir die FGS als gemeinsam_

Vertretungsberechtigte. ..
Herrx Dr. PetryVals Geschéifts-—-
fiihrer und Herr FOrschbachVals
Prokurist, Freiburg i. Br.,{ 13.12.91 1
- die Vertretungsberecbtigung lSE o
dem Grundbuchamt bekannt = (Y fwl ?
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SAar 2rIgs | _ F

Unterschriftsbeglaubigung

Die vorseitigen, heute vor mir eigenhdndig vollzogenen Unterschriften .
von 7 Q‘f’ 2

1. Herrn Dr, Giinther P e t r y f/Geschiftsfﬁhrer,
geschéftsansdssig in 7800 Freiburg i, Br., Am Karlsplatz 2

2. Herrn Paul Forschb ac h,/Prokurist, e
geschdftsansdssig ebenda s /ﬂﬂﬁyaﬁz‘
v

- persénlich bekannt - ' =
werden hiermit als echt &ffentlich beglaubigt.

Freiburg i. Br., 13. Dezember 1991
Notariat 8

/n' ca "

Miiller-Kuckelberg

Notar Lf L//



Gemeinde: Freiburg g
Gemarkung: Freiburg
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Auszug aus dem Liegenschaftskataster
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Freiburg i. Br., den 10. April 1989
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Anlage 4

Freiburg, 12.06.2023
VERGABEVERFAHREN FLURSTUCK 277 - SCHNEWLINSTRASSE

Stadtebauliche Zielstellung
1. Ortliche planungs- und baurechtliche Vorgaben

Grundlagen des fir die Bewerbung zu erstellenden Konzeptes sind:

- die Vorgaben des Bebauungsplanes 1-23 'Im Grun'
Von diesen kann in dem im Punkt 2 und in Punkt 3, zweiter Spiegelstrich dargelegten Um-
fang abgewichen werden).

- Die Anforderungen der Innenstadtsatzung Freiburg.

2. Abweichungen von den Vorgaben des Bebauungsplanes

a) Prazisierung des stadtebaulichen Grundkonzeptes

Die Bebauung der Flurstliicke 277 und 277/4 ist als Luckenschliessung zwischen den Gebau-
den Schnewlinstralle /Ecke Belfortstralle (Nr. 52) und Schnewlinstr. 13 (IHK) auszufihren.
Der Bebauungsplan sieht fur das Baugrundstiick eine Fortfihrung der um 3,5 m hinter der
historischen Bauflucht liegenden Flucht des sudlich angrenzenden IHK-Gebdudes vor.
Dadurch kdme es beim nérdlichen Anschluss an das Gebaude Belfortstr. 52 zu einem stadte-
baulich stérenden Giebelversatz. Da anders als zur Entstehungszeit des B-Planes von einem
dauerhaften Erhalt / Sanierung des Gebaudes Belfortstr. 52 als Teil der erhaltenswerten his-
torischen Bausubstanz der Innenstadt ausgegangen wird, ist der Neubau so zu gestalten, dass
dieser Versatz innerhalb des Neubaukdrpers gestalterisch befriedigend gelést wird. Dazu kann
die historische Bauflucht beim nérdlichen Anschluss auf einer Breite von bis zu 4,8 m aufge-
nommen werden.

Die Dachform mindestens des stralenbegleitenden Hauptbaukérpers ist so auszubilden, dass
eine Dacheindeckung mit Dachziegeln entsprechend der angestrebten gestalterischen Ge-
schlossenheit des Quartiers Im Griin méglich ist und umgesetzt wird.

Samtliche Flachdachflachen, soweit zulassig, sind zu begriinen. Davon ist ein Anteil von min-
destens 30 % intensiv begrint auszubilden.

Eine mindestens teilweise Begriinung der vertikalen Wandflachen im Hofbereich wird begri3t.
Dass der Bereich im Klimaanpassungskonzept Hitze der Stadt als Klimahotspot (Tag/Nacht)
festgestellt ist, ist besonders zu beriicksichtigen. Weitere Vorschldge zur Verbesserung des
Mikroklimas sind ausdricklich erwilinscht. Eine teilweise Kombination von begrinten Flach-
dachflachen mit zusatzlichen Photovoltaikanlagen ist unter Wahrung der mikroklimatischen
Zielsetzung méglich.

b) Weitere Abweichungen vom Bebauungsplan

Weitere Abweichungen des vorzulegenden Konzeptes von den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes sind mdéglich, wenn diese den Zielen des Bebauungsplanes entsprechen, die
Grundzige der Planung nicht beriihren, aus dem angestrebten Nutzungskonzept schlissig zu
begriinden und stadtebaulich vertretbar sind.

Eine etwaig angestrebte Uberschreitung der im Bebauungsplan vorgesehenen Bauhéhen /
Geschossanzahl zur éstlich angrenzenden Reihenhausbebauung setzt u.a. voraus, dass im
B-Plananderungsverfahren die nachbarlichen Belange ausreichend Berucksichtigung finden
kénnen.



Die Aufwendungen fur ein sich aus solchen Anderungen ggf. notwendig machendes B-Plan-
Anderungsverfahren Ubernimmt die Stadt Freiburg.

3. Nutzungskonzept

Fur das Nutzungskonzept gelten die Festsetzungen des B-Planes 1-23 'Im Grin' mit nach-
stehenden Ergdnzungen / Prazisierungen:

- In dem der SchnewlinstraRe zugeordneten Hauptbaukérper sind Wohnnutzungen im EG und
ersten OG grundsatzlich auszuschlieRen. In den dariiber liegenden Geschossen sind Woh-
nungen als Ausnahmen gemag den Vorschriften der BauNVO fiir Kerngebiete zulassig.

- In allen anderen Gebaudeteilen kénnen Wohnungen auch tGber das gem. BauNVO im
Kerngebiet zuldssige Mal} hinaus vorgesehen werden, sofern aus den damit begriindeten
Schutzanspriichen keine Einschrénkungen fur im Umfeld bereits bestehende Nutzungen ent-
stehen. Firr eine dazu ggf. notwendige B-Plan-Anderung gilt Pkt. 2b) Satz 2

- Fur die vorhandene Nutzung des Clubs/ Diskothek 'Crash' ist ein dauerhafter Fortbestand

vorgesehen - sie ist daher in das Nutzungskonzept zu integrieren. Dies ist baulich abzusi-
chern.
Im Konzept ist schlissig darzulegen, wie die teilweise in der Vergangenheit aufgetretenen
bzw. auch zum Teil seitens Anliegern im Zuge einer Neubebauung befirchteten Beeintrach-
tigungen der angrenzenden Bebauung / Wohnnutzungen durch Veranstaltungsgaste, Larm,
Suchverkehre etc. vermieden bzw. weitgehend eingeschrankt werden sollen.

- Nicht stérende gewerbliche Nutzungen kénnen in das Konzept integriert werden. Sie sollen
dem vorhandenen Gesamtcharakter des Gebietes 'Im Grin' entsprechen bzw. diesen ange-
messen fortfihren (vgl. dazu auch Begriindung des B-Planes 1-23)

- Die MalRhahmen und Anlagen der ErschlieBung und Anlieferung fur das Vorhaben ein-
schlieRlich der erforderlichen Stellplatzanlagen fur Kfz und Fahrrader sind zeichnerisch und
numerisch gut nachvollziehbar darzustellen. Bei etwaig angestrebter Unterdeckung der er-
forderlichen Stellplatzkapazitaten sind die aus den geplanten Nutzungen zu erwartenden tat-
sachlichen Bedarfe, der Umfang der Unterdeckung und die erwarteten Auswirkungen auf das
Umfeld des Vorhabens sowie ggf. geplante organisatorische oder sonstige MaRnahmen, die
das Entstehen stadtebaulicher Missstande verhindern sollen, darzulegen.

4. Architektonische Gestaltung

Fur die Ausbildung und stadtebauliche Einbindung des Baukdrpers sind die Punkte 1 und 2 zu
beachten. Die architektonische Gestaltung der Neubauten muss darliberhinaus dem hohen
Anspruch des innerstadtischen Standortes entsprechen.

Eine Beratung hierzu beim Stadtplanungsamt wahrend der Konzepterarbeitung wird angebo-
ten und empfohlen.

Zur Sicherung der stadtebaulich-architektonischen Qualitdt des Neubaus verpflichten sich die
Bewerber dariberhinaus zur Durchfihrung eines geeigneten Qualitatssicherungsverfahrens
nach erfolgter grundséatzlicher Vergabeentscheidung in Form eines unabhangigen Architektur-
wettbewerbes oder einer Mehrfachbeauftragung auf eigene Kosten.

Die Durchfiihrung erfolgt im Einvernehmen mit der Stadt.

Auf ein solches Verfahren kann ggf. verzichtet werden, wenn sowohl die Stadt selbst, vertreten
durch das Stadtplanungsamt, wie der hierzu einzuschaltende Gestaltungsbeirat Freiburg auf
der Basis einer ausreichend durchgearbeiteten Planung einschatzen, dass diese den genann-
ten Anforderungen im vollen Umfang entspricht.

Bielecke
Stabsstelle Innenstadt



Anlage 5
BEISPIEL fur eine Erbbauzinsberechnung

Kerndaten:
BRW 2023: 1.500 €/m? bei einer GFZ von 2,2
Grundstucksgrofie Flst. Nr. 277 und 277/4 gesamt: 1.686 m?

Beispielsplanung:
Geplantes Gebaude mit einer Geschossflache von insgesamt (geplant):
3.900 m?, d.h. GFZ 2,3

Aufteilung der Geschossflache in diesem Beispiel dabei wie folgt geplant:
Musikclub: 390 m? (10 %)
Gewerbe:  1.950 m? (50 %)
Wohnen: 1.560 m? (40 %),
davon
780 m? freifinanzierte Wohnungen und
780 m? geférderte MietmalRnahme mit 25 Jahren Bindungsdauer
und einer Miete 33 % unter Mietspiegel

Berechnung des Erbbauzinses bei der vorgenannten Beispielsplanung:
Umrechnungskoeffizient von 2,2 auf 2,3 liegt bei 1,03
somit ergibt sich ein angepasster Bodenrichtwert von 1.545 €/m? (1.500 €/m? x 1,03)

Nach Erfahrungswerten des Gutachterausschusses hat sich in vielen Bereichen der Stadt
Freiburg eine Umrechnung der baulichen Nutzung in Anlehnung an die WertR 2006 {iber
die Geschossflichenzahl (GFZ) bewdhrt.

GFZ des Wertermittiungsobjekis
o4fos/osJo7Jo8[09f10[11[12]13[14[15[16[17[18]19[20]21[22[23]24
1.00] 1,00 1.18] 1.27] 136 1.44] 1,52] 150 167 1.73] 1,80 1.88] 1,94 2,00] 2,06] 2 14| 2.20] 226] 2 32| 2,38 2.44
0,92| 1,00] 1,08 1.17| 125 1,32 1,30 1.46] 1,53] 1,58] 1.85] 1.72| 1,78 1,83| 1,89 1.98] 201 20??2.13 2.18| 224
06s] 0.92] 1.00] 1,08] 115 1.22] 1.28] 1.35] 1.41] 146] 1.53] 1.59] 184] 1.69] 1.74] 1.81] 1.86] 191] 1.96] 2,01 208
0,78 ﬂgﬁi 083 1,00] 1.07] 1,13| 1.198] 1.25] 1.31] 1,36] 1,42| 1.48| 152| 1.57| 1,62 1,68] 1,73| 1,77] 1,82 1,87 1,92
0.73] 0.80] 057] 093] 1.000 1.08] 1.11] 1.17] 1.22{ 1.27] 1.32] 1.38] 1.42] 1.47| 1.51] 1.57| 1.81] 168 1.70] 1.74] 1.79
0,68| 0,78] 082| 0.88] 085 1,00] 1,05] 1.11] 1,16 1,20 125] 1.31] 135] 1.38] 1 43 1.48[ 153] 1,57] 161] 1,65] 1,69
068| 072] 0,78 0.84) 0.90) 0.95| 1,00] 1,05 1,10{ 1,14} 1,19 1.24] 1.28] 1,32| 1,36 1,41 145 1_49; 1,53 1,57 1,61
053] 069] 074 0.80| 086 0.90] 0.85] 1.00] 1,05] 1.09] 1,13] 1.18] 1.22] 1,26 1,30) 1.24] 1,38| 1.43] 146 1,50] 1,53
0,60| 065| 071 0,76 0.B2| 0,86 081| 095 1,00 1.04] 1,08 1.13]| 1,16 1,20 1,24 1 78| 1.32 135‘ 1,39| 1,43 146
13| 058| 063 088 0.74] 0,79 0.83] 0.88] 092 0,98 1,00 1,04 1,00] 1.12] 1,16 1.19] 1.24] 1.97] 1.31] 1,34 1.38) 1.44
0,55| 0,61] 0,86 0.71] 0.76| 0.80] 0,84] 0,88| 0,92| 0,96] 1.00] 1,04] 1,08] 1.11] 1,14] 1,18 1,22[ 1,25 1.29] 1,32] 1,35
1.5| 053] 0.58] 083 0.88| 0,73 0.77| 0.81] 0.85] 0,89 0,92] 0,96 1,00] 1,03] 1,08 1,10 1.14] 1.17] 1.20] 1,23] 1,27| 1.30
16| 052| 055 061] 066 0,700 0.74| 0,78 082| 0,86| 089 093] 0,97] 1.00] 1.03] 1,08 1,10{ 1,13 1.18] 1,20] 1,23] 1.26
1.7]| 0.50| 0.55| 059 0.64| 0.68) 0.72| 0,75] 0.80| 0.83| 0,86{ 0.90| 0,94| 0.67| 1.00| 1.03| 1.07| 1.10 1135 1,16/ 1.18] 1.22
1.8 0.48| 053] 057 062 068 0.70] 0.74) 077 0.81] 0.84] 0.88) 0.91| 0.94] 0.97] 1.00( 1,04 1.07] 1.10] 1.13] 1.15) 1.18
1.8| 0.47| 0,51] 055 0,60] 0.64] 0.67] 0,71] 074] 0,78[ 0,81] 084 88| 091] 084 0,88 1,00 1,03 1.06] 1,08] 1,11] 1,14
20| 0.46| 0,50 0.54| 0,58| 0.62| 0.66| 069 0.72| 0.76) 0.79] 0.82| 0.86| 0.88] 0.91| 0.94| 0.97| 1,00] 1.03} 1,08) 1,08] 1,11
21| 044 o4s| 052 056 0600 084] 067] 070| 0,74] 0,77 0.80| 0,83] 0B8] 089 0.91] 0,95] 087| 1.00] 1,03 1,08
2.2| 0.43| 0.47| 051| 0.55| 0.50) 0.62| 065 069] 0.72| 0.75{ 0.78| 0.81| 0.84| 0.86| 0.89( 0.82| 085 ﬂ.ﬂ'.’i 1, 1,03| ) .05
23| 0.42| 04s| 050 054| 057] 061] 0.64] 067 0.70] 0.73) 0.76| 0.79] 082| 0.84| 0,87) 0,90] 0.92| ags| ao7[ OO 1,03
24| 041| D45| 048] 052 0.56{ 050| 062| 065 058 0.71| 0,74 077| 08o| 0.82| 084 0.88] 090| 093] 095 098] 1.00
Tabelle 3: Diese Tabelle ist in den Wertermittiungsrichtlinien 2006 vom 10. Juni 2006 {veroffentlicht im
Bundesanzeiger 2006, Nr 108a und Anderungen im Bundesanzeiger 2006 Nr. 121) als Anlage 11 abgedruckt.
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Entsprechend der Aufteilung der Nutzungsarten nach Geschossflache wirde sich in
diesem Beispiel der Erbbauzins wie folgt zusammensetzen:

Musikclub:
10 % der Grundstucksgrofie (169 m?) x 1.545 in €/m? x 4 % = 10.444,20 €

Gewerbe:
50 % der GrundstucksgroRe (843 m?) x 1.545 in €/m? x 4,5 % = 58.609,58 €

Wohnen (insgesamt 40 %):
20 % der Grundstucksgrofie (337 m?) x 1.545 in €/m?x 2 % = 10.413,30 €
20 % der GrundstlcksgrofRe (337 m?) x 1.545 in €/m? x 1,5 %* = 7.809,98 €

* gilt fur den Bindungszeitraum 25 Jahre, danach wieder 2 % Erbbauzins; Reduzierung auf 1,5 % auf-
grund 25 Jahre Bindung / Miete 33 % unter Mietspiegel

Somit wirde der tatsachlich zu zahlenden Gesamterbbauzins in diesem Beispiel
anfanglich bei 87.277,06 €, d.h. aufgerundet 87.278 € p.a.** liegen.

** hinzu kommen im Laufe des Vertrages die Regelanpassungen nach den allgemeinen wirtschaftlichen
Verhaltnissen

Die Ablose fir die Wohnnutzung wirde in diesem Beispiel bei 1.041.330 € (= De-
ckelung auf den anteiligen Grundstiickswert; der diskontierte Erbbauzins ware
hoher) liegen. Fur die Anteile Gewerbe und Musikclub liegt der laufender Erb-
bauzins bei 69.053,78 € anfanglich liegen.



WohnungsgroRe
(Stand: Juni 2022)

Foérderfahigkeit einer Mietwohnung

Fur die Forderfahigkeit einer Mietwohnung (Nutzungseinheit) gilt folgendes:

= Einhaltung der Mindestanforderungen der LBO:

— Abgeschlossenheit der Wohnung

— Kiche/Kochnische

— Toilette

= Zumindest ein Wohnraum muss (auch) als Aufenthaltsraum geeignet sein.

£ L-BANK

Staatsbank fiir Baden-Wirttemberg

Anlage 6

= Einhaltung der Wohnflachengrenzen gemafR den Durchfiihrungshinweisen zum LWoFG:

Wohnungen mit min. gm* max. gm*

1 Wohnraum 23,00 47,25

2 Wohnraumen 23,00 63,00

3 Wohnraumen 4275 78,75

4 Wohnrdumen 57,00 94 50

5 Wohnraumen 71,25 110,25
*inkl. der zuléssigen 5%-igen Unter-/ Uberschreitung

Bei Umsetzung der DIN 18040-2 (barrierefrei nutzbar — ohne R):

Wohnungen mit min. gm* max. gm*

1 Wohnraum 23,00 63,00

2 Wohnraumen 23,00 78,75

3 Wohnraumen 42,75 94 50

4 Wohnrdumen 57,00 110,25

5 Wohnraumen 71,25 126,00
*inkl. der zulassigen 5%-igen Unter-/ Uberschreitung

Kinderzimmer fur ein Kind missen mind. 10 m? groR® sein. Kinderzimmer fir zwei Kinder
missen mind. 15 m2 grof} sein.

Ein gefangener Raum zahlt als eigener Wohnraum unabhangig von der Zuwegung.
Bei Vorliegen von Besonderheiten bei baulichen Manahmen an bestehendem Wohnraum
(Bsp. Denkmalschutz) kann eine Uberschreitung der Wohnflachengrenzen um bis zu 15 %

bei gleichbleibender Raumzahl durch die oberste Landesbehérde zugelassen werden.

Terrassen- und Balkonflachen durfen max. zu 25 % angerechnet werden.



Anlage 7

Amt fur Soziales Freiburg i. Br., den 14.09.2023
- Dezernat Il - Tel.: 3280 / Herr Heidemann

Tel.: 3104 / Frau Fehrenbach

Standard Kleinstwohnungen

1.) Wohnungen (max. 35 gm grof3)

moglichst robuste Bauweise

Barrierearmut (Wohnung soll fir Personen mit Rollator nutzbar sein, z. B. eben-
erdig oder Aufzug, innerhalb der Raume keine Schwellen)

kein Kellerabteil, evtl. innerhalb der Wohnung ein kleiner Abstellraum
»-Handtuchhalterheizkorper® mindestens im Bad (Trocknungsmaoglichkeit fur
Kleidung)

Empfehlungen bzw. optional:

so wenig Regelungstechnik wie moglich in den Wohnungen

nicht regelbare Zwangsentluftung

sofern moglich Koppelung Fensteroffnung / Heizungsabschaltung

fest verbaute Einbauten / Schranke fur Kleidung

keine fest verbaute Kuchenzeile, damit Wechsel der Gerate etc. moglich ist
(6fter Schaden wegen erhdhter Abnutzung)

2.) Stellplatze

Inwieweit Uberhaupt Stellplatze gefordert werden, kann aktuell nicht gesagt wer-
den. Das GuT erstellt eine neue Mobilitatssatzung, die hierzu eine Regelung
treffen soll.



Anlage 8
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Anlage 9

Notariat 6 Freiburg 6 UR 640/ 2015

—=-_Fahnenbergplatz 4, 79098 Freiburg Tel.: 0761/2115-161, Fax 0761/2115-163,
\e

Notariat 6 Freiburg - Fahnenbergplatz 4 - 79098 Feiburg

Stadt Freiburg

Amt f. Liegenschaften und Wohnungswesen
Frau Christine Gaiser

Fahnenbergplatz 4

79098 Freiburg

Urkunde des Notars
Notar Elmar Pohl
Notariat 6 Freiburg

e = i

Beglaubigte Ablichtung

\\\ Die angesiegelte Urkunde stimmt mit der Urschrift (iberein.
\ Diese wird notariell beglaubigt flr
\

Stadt Freiburg
Amt f. Liegenschaften und Wohnungswesen

\
Fahnenbergplatz 4
79098 Freiburg

I

Freiburg, den 30.03.2015




Beglaubigte Ablichtung

Notariat Freiburg im Breisgau

6 UR (, 1 0 12015

Offentliche Urkunde

iiber Klauseln Effizienzhaus Gewerbe
beurkundet von

NOTAR Elmar Pohl

beim Notariat 6 in Freiburg im Breisgau

am 23. Méarz 2015

in 79098 Freiburg
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Erschienen ist:

Herr Martin Harig,
Stadtamtsrat beim Amt fur Liegenschaften und Wohnungswesen der Stadt Freiburg

i. Br., dienstanséassig Fahnenbergplatz 4, 79098 Freiburg i. Br.,

handeind fiir die Stadt Freiburg i. Br. aufgrund allgemein erteilter Volimacht vom
24.06.2014, die in Urschrift vorliegt und in beglaubigter Ablichtung zur Urkunde
genommen wird.

Herr Harig ist dem Notar persénlich bekannt.
Praambel

Kaufvertrage, mit denen die Stadt Freiburg i. Br. unbebaute Gewerbegrundstiicke
verkauft, enthalten iiblicherweise als Beitrag zum Klimaschutz eine Verpflichtung, die
zu errichtenden Gewerbebauten im Biiro- oder Dienstleistungsbereich (auch Institu-
te, Kanzleien, Schulungsrdume etc.) als Freiburger Effizienzhaus-Standard 70 zu

errichten.

Diese Verpflichtung und das Nachweisformular, mit dem die Uberpriifung der Bau-
ausfiihrung auf Ubereinstimmung mit dem rechnerischen Nachweis zu bestétigen ist,
sind grundsatzlich Vertragsbestandteile solcher Kaufvertrage.

Bisher wurde die Verpflichtung in den Kaufvertrag aufgenommen und das Nachweis-
formular als Anlage beigefligt. Aus Griinden der Vereinfachung wird diese Verpflich-
tung heute notariell beurkundet, so dass in kinftigen Kaufvertragen tber die Verau-
Rerung von Gewerbegrundstiicke auf diese Urkunde verwiesen und auf ein Vorlesen
verzichtet werden kann.

Der Erschienene erklart zur Beurkundung wie folgt:

§1
Immissionsschutzbindungen
Freiburger Effizienzhaus-Standard 70

(1) Der Kaufer verpflichtet sich, die neu zu errichtenden Gewerbebauten im Biiro-
oder Dienstleistungsbereich (auch Institute, Kanzleien, Schulungsrdume etc.) als
Freiburger Effizienzhausstandard 70 zu errichten. Freiburger Effizienzh&user 70
diirfen den Jahres-Primarenergiebedarf (Qp) von 70 % des errechneten Wertes
fur das Referenzgebdude nach Anlage 2, Tabelle 1 der EnEV 944 nicht Uber-
schreiten (die Abminderung fir Q, nach Zeile 1.0 wird dies bezlglich nicht be-
ricksichtigt). Gleichzeitig mussen die Grenzwerte der mittleren Warmedurch-
gangskoeffizienten nach Anlage 2, Tabelle 2 der EnEV3p14 um 30 % unterschrit-
ten und zusatzlich bei den transparenten AuBenbauteilen sowie Vorhangfassa-
den in normal beheizten Zonen die Zusatzanforderung eines maximalen U —
Wertes von 1,1 W/(m2K) eingehalten werden. Bei gemischt genutzten Geb&uden
(Wohnungen und Biro- oder Dienstleistungsnutzung) richtet sich der anzuwen-



(2)

(3)

(4)

®)

dende Standard jeweils nach der Nutzung. Fur flichenmaRig untergeordnete
sonstige Nutzungen (z. B. Einzelhandel im EG) kann ab einem Flachenanteil
von 10 % ein getrennter Energieausweis angefertigt werden. Zur Gewéhrleis-
tung einer einheitlichen Fassadengestaltung ist fiir die Geb&udehille (D&m-
mung) bei gemischt genutzten Gebduden mit untergeordneter Wohnnutzung und
Uberwiegender Biro- oder Dienstleistungsnutzungen der Freiburger Effizienz-
haus-Standard 70 einzuhalten und umzusetzen.

Der rechnerische Nachweis gemaR Absatz 1 ist mit einem EnEV-Nachweis nach
DIN V 18599 von einem Planverfasser oder Sachverstdndigen nach § 43 Lan-
desbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) zu erstellen und vor Baubeginn dem
Baurechtsamt der Stadt vorzulegen.

Die Uberpriifung der Bauausfiilhrung auf Ubereinstimmung mit dem rechneri-
schen Nachweis hat durch den Planverfasser oder Sachverstandigen gemaR
Absatz 2 zu erfolgen. Anderungen der Bauausfithrung diirfen nicht zu einer
Uberschreitung der Grenzen nach Absatz 1 fithren. Unverziglich nach Ab-
schluss der Instandsetzungs- und ModernisierungsmaRnahmen ist dem Bau-
rechtsamt der Stadt der energetische Nachweis der MaBnahmen vorzulegen.
Dies ist mit einem EnEV-Nachweis nach DIN V 18599 zu belegen. Der Nach-
weis des Freiburger Effizienzhauses 70 ist auf gesonderten Formularen zu be-
statigen. Das Nachweisblatt ist dieser Urkunde als Anlage 1 als Vertragsbesta-
ndteil beigeflgt. Das Formblatt ist als Datei unter www.freiburg.de/effizienzhaus
erhaltlich und ausgeflit als Datei und ausgedruckt einzureichen.

Die Stadt behalt sich vor, jederzeit Uberpriifungen der rechnerischen Nachweise
und der Bauausfiihrung durchzufiihren. Sollten bei der Uberpriifung der Bauaus-
fihrung Abweichungen zum rechnerischen Nachweis festgestellt werden, wird
die Stadt eine entsprechende Nachbesserung verlangen. Sofern eine Nachbes-
serung nicht erfolgen kann, zahlt der Kaufer an die Stadt eine Vertragsstrafe bis
zu 10,00 EUR je m? Wohn-/Nutzflache fiir jede kWh pro m2, um die der in Absatz
1 festgelegte Jahres-Primarenergiebedarf bzw. bis zu 10,00 EUR je m? Wohn-
/Nutzflache fir jede 0,01 W/(m2K), um die der spezifische Transmissionswarme-
verlust Uberschritten wird, soweit die Uberschreitung von ihm oder seinen Erfiil-
lungsgehilfen (u.a. der beauftragte Planer, Handwerker bzw. Sachverstandige)
zu vertreten ist. Die beiden im vorhergehenden Satz genannten Berechnungen
sind alternativ vorzunehmen; der Kaufer schuldet als Vertragsstrafe sodann den
héheren der beiden errechneten Betrége, nicht aber beide Betrage kumuliert

(bzw. addiert).

Die Kosten fir die Tatigkeit des oben genannten Planverfassers oder Sachver-
standigen tragt der K&ufer. Die Kosten der in Absatz 4 genannten Uberpriifung
tragt der Kaufer in den Fallen, in denen die in Absatz 1 festgelegten Grenzwerte

Uberschritten sind.

Der Kaufer verpflichtet sich, im Falle der WeiterverduRerung des Kaufgrundstii-
ckes diese Regelung uneingeschrankt auf einen Rechtsnachfolger zu {ibertra-

gen.



SCHLUSS

Beantragt werden vier beglaubigte Abschriften fir die Stadt Freiburg i. Br.,
Amt fur Liegenschaften und Wohnungswesen, Frau Gaiser,
Fahnenbergplatz 4, 79098 Freiburg i. Br.

—— Der Notar wies darauf hin, dass die Regelungen in Absatz 4 zur Vertragsstrafe
;; in die spater zu beurkundenden Kaufvertrige nochmals ausdriicklich aufge-
nommen werden sollte; zumindest solite in diesen Vetrigen ein unmiBver-

5’/ stindlicher Hinweis an den Kiufer enthalten sein, dass der Verweis auf die

Bezugsurkunde auch die Vertragsstrafe beinhaltet.

Diese Urkunde nebst Anlage 1 wurde dem Erschienenen vorgelesen, diese Urkunde
nebst Anlage 1 von dem Erschienenen genehmigt und wie folgt eigenhéndig unter-

schrieben:
N
.
N
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Nachweis liber die Einhaltung des BrREISCAY
Freiburger Effizienzhaus Standard - Nichtwohngeb&ude
An das

Baurechtsamt Stadt Freiburg

s Fehrenbachallee 12
~ 79106 Freiburg

e /‘
L BauherrIBauherrln
Name, Vorname S R h
Stralle, Hausnummer _____ - ‘PLZ Oort ]
_E"—Mail - - - - T . - 3Teiefon (tagsﬁrﬁer) o

Il. Allgemeine Angaben zum Standard

Es wird der folgende Standard nachgewiesen:
Freiburger Effizienzhaus 70 (Biro)

ll. Jahresprimérenergiebedarf Qp
(1) zulassiger Hochstwert nacn ENEV z014*

kWh/(m?a)
(2) berechneter Wert nach EnEV 5944

(3) berechneter Wert in Prozent des Hochstwertes (2)/(1) kWh/(m?a)

1

* ohne Beriicksichtigung der Abminderung fur Qp nach Anlage 2, %
Tabelle 1, Zeile 1.0 der EnEV 414

IV. mittlere Warmedurchgangskoeff‘ zienten n0 g o o

(4) zulassuge Hochstwerte nach EnEV ;4 bis zum 31.12.2015 fur Frelburger

normal beheizte Zonen (Temperatur Gber 19 ° C) fur Anforderungen
opake Aullenbauteile 0,35 W/(m?K) 0,245 W/(m?K)
transparente Aufienbauteile 1,9 WI(m?K) ‘ 1,1 W/(m?K)
Vorhangfassade 1,9 W/(m?K) 1,1 WI(m*K)
Glasdacher, Lichtbander, Lichtkuppeln 3,1 Wi(m?K) | 2,1 W/(m?K)

(5) zulassige Hochstwerte nach EnEV 444 flr niedrig beheizte
Zonen (Temperatur von 12 - 19 ° C) fur ‘

opake Aufienbauteile 0,5 W/(m?K) | 0,35 WI(m?K)
transparente Aufienbauteile 2,8 Wi(m?K) | 1,9 W/(m2K)
Vorhangfassade 3,0 WI(m?K) - 2,1 WI(m2K)
Glasd&cher, Lichtbénder, Lichtkuppeln 3,1 WI(m?K) 2,17 WI(m?K)

(6) wurde mit den vorhandenen Bauteilen die Freiburger
Anforderungen nach (4) und (5) eingehalten? [ Ja




V. Bestédtigung durch Planverfasser / Sachverstindiger nach § 43 LBO

Dieser Nachweis bezieht sich auf folgendes Objekt in Freiburg:

Stralle, Hausnummer Flurstiicksnummer
Planverfasser
Organisation ~ Name, Vorname '
Strale, Hausnummer PLZ Ort
E-Mail Telefon
Ort, Datum Unterschrift

mit der Unterschrift wird die Einhaltung des Freiburger Effizienzhaus Standard verbindlich durch den
Planverfasser oder Bauleiter bestatigt (Nachweis bitte im Original per Post einreichen)

[0 Pruffahiger EnEV-Nachweis
Formblatt (ausgefiillite Excel-Datei) zum Berechnungsnachweis des Freiburger
Effizienzhausstandards 70 (Biiro) und flr gemischt genutzte Gebaude
] ausgedrucktes Formblatt zum Berechnungsnachweis des Freiburger Effizienzhaus-
standards 70 (B(ro) und fur gemischt genutzte Gebaude
detaillierter Warmebrickennachweis, falls abweichender Wert zu 0,05 W/(m?K) der
Berechnung zugrunde liegt

U
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VOLLMACHT

Herr Stadtamtsrat Martin Harig, beim stadtischen Amt fir Liegenschaften und
Wohnungswesen der Stadt Freiburg i. Br., ist bevollméchtigt, namens der Stac__it Frei-

burgi. Br.

a) im Zusammenhang mit dem Erwerb, der VerduBerung oder Belastung von
Grundstlcken und grundstiicksgleichen Rechten sédmtliche Grundstiickserklarun-
gen rechtsverbindlich abzugeben, insbesondere Auflassungen und sonstige ding-
liche Einigungen zu erkldren, Eintrdge und Léschungen (ausgenommen Belas-
tungen in Abt. Ill) im Grundbuch zu bewilligen und zu beantragen;

b) in Bezug auf die von der Stadt Freiburg i. Br. als Erbbaurechtsgeber bestellten
Erbbaurechte sowie Wohnungs- oder Teilerbbaurechte, Belastungsgenehmigun-
gen zu erteilen, mit der fir den jeweiligen Eigentumer des Erbbaugrundstiicks in
Abt. Il des Erbbaugrundbuchs eingetragenen Belastung (mit Ausnahme der Erb-
bauzinsreallasten) hinter sonstige vom Erbbauberechtigten bestellte Belastungen
im Rang zuriickzutreten, die entsprechenden Rangénderungen zu bewilligen und
zu beantragen, Loschungsvormerkungen gemal § 1179 BGB zu beantragen,
Stillhalteerklarungen gegentiber Grundpfandrechtsgldubigern der Erbbauberech-
tigten hinsichtlich der Erbbauzinsen abzugeben, Erbbauzinserhhungen mit Erb-
bauberechtigten zu vereinbaren und die Eintragung der in diesem Zusammen-
hang nach dem Ermessen des Bevollmachtigten erforderlichen Erbbauzinsreal-

lasten und -vormerkungen zu beantragen.




"‘_.6

Die vorstehende Ablichtung stimmt mit der
vorgelegten und wieder zuriickgegebenen
Urschrift Gberein und wird beglaubigt.

79098 Freiburg, den 23. Marz 2015

Notariat 6 Freiburg

fi~—

Pohl, Notar

""’
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Notariat 6 Freiburg 6 UR 640/ 2015
Fahnenbergplatz 4, 79098 Freiburg Tel.: 0761/2115-161, Fax 0761/2115-163,

Notariat 6 Freiburg - Fahnenbergplatz 4 - 79098 Feiburg

Stadt Freiburg

Amt f. Liegenschaften und Wohnungswesen
Herrn Martin Harig

Fahnenbergplatz 4

79098 Freiburg

Urkunde des Notars
Notar Elmar Pohl
Notariat 6 Freiburg

A

Beglaubigte Ablichtung

Die angesiegelte Urkunde stimmt mit der Urschrift Gberein.
Diese wird notariell beglaubigt fir

Stadt Freiburg

Amt f. Liegenschaften und Wohnungswesen
Fahnenbergplatz 4

79098 Freiburg

Freiburg, den 31.05.2016

Pohl
Notar




Bes'nubigte Ablichtung

Richtigstellung nach § 44 a Absatz 2 Beurkundungsgesetz

In der Urkunde des Notars Elmar Pohl beim Notariat Freiburg vom 23.03.2015
( 8 UR 640/2015 ) betreffend Klauseln Effizienzhaus Gewerbe werden die
offensichtlichen Unrichtigkeiten in § 1 Absatz 3 Satz 3 und Satz 5:

Unverziglich nach Abschluss der Instandsetzungs- und
Modernisierungsmalnahmen ist dem Baurechtsamt der Stadt der energetische

Nachweis der MalRnahmen vorzulegen.

Der Nachweis des Freiburger Effizienzhauses 70 ist auf gesonderten Formularen zu

bestatigen.
wie folgt richtiggestellt:

Unverziglich nach Fertigstellung der baulichen Anlage ist dem Baurechtsamt der
Stadt vom oben genannten Planverfasser oder Sachverstandigen der energetische

Nachweis der MaRnahmen vorzulegen.

Der Nachweis des Freiburger Effizienzhauses 70 ist auf einem gesonderten

Formular zu bestatigen.

Freiburg, den 04.05.2016
Notariat VI Freiburg

( Pohl ) Notar




| e,

Beglaubigte Ablichtung

Notariat Freiburg im Breisgau

6 URG3 T 12015

Offentliche Urkunde

iiber Klauseln Effizienzhaus Wohnen
beurkundet von
NOTAR Elmar Pohl

beim Notariat 6 in Freiburg im Breisgau

am 23. Marz 2015

in 79098 Freiburg

Anlage 10




Erschienen ist:

Herr Martin Harig,
Stadtamtsrat beim Amt fur Liegenschaften und Wohnungswesen der Stadt Freiburg
i. Br., dienstansassig Fahnenbergplatz 4, 79098 Freiburg i. Br.,

handelnd fiir die Stadt Freiburg i. Br. aufgrund allgemein erteilter Vollmacht vom
24.06.2014, die in Urschrift vorliegt und in beglaubigter Ablichtung zur Urkunde
genommen wird.

Herr Harig ist dem Notar persdnlich bekannt.

Praambel

Kaufvertrage, mit denen die Stadt Freiburg i. Br. unbebaute Wohnbaugrundstiicke
verkauft, enthalten Ublicherweise als Beitrag zum Klimaschutz eine Verpflichtung,
das zu errichtende Wohngebéaude als Freiburger Effizenzhaus-Standard 55 (alterna-
tiv Passivhaus) zu errichten.

Diese Verpflichtung und das Nachweisformular, mit dem die Uberpriifung der Bau-
ausfithrung auf Ubereinstimmung mit dem rechnerischen Nachweis zu bestatigen ist,
sind grundsétzlich Vertragsbestandteile solcher Kaufvertrage.

Bisher wurde die Verpflichtung in den Kaufvertrag aufgenommen und das Nachweis-
formular als Anlage beigefiigt. Aus Griinden der Vereinfachung wird diese Verpflich-
tung heute notariell beurkundet, so dass in kinftigen Kaufvertragen Uber die Verau-
Rerung von Wohnbaugrundstiicken auf diese Urkunde verwiesen und auf ein Vorle-
sen verzichtet werden kann.

Der Erschienene erklart zur Beurkundung wie folgt:

§1
Immissionsschutzbindungen
Freiburger Effizienzhaus-Standard 55

(1) Der Kaufer verpflichtet sich, das zu errichtende Wohngebaude im Freiburger
Effizienzhaus-Standard 55 (alternativ Passivhaus) zu errichten. Freiburger Effizi-
enzhauser 55 durfen den Jahres-Primarenergiebedarf (Qp) von 55 % und den
Transmissionswarmeverlust (Hr') von 70 % der errechneten Werte fiir das Refe-
renzgeb&aude nach Tabelle 1 der Anlage 1 der EnEV2014 nicht Uberschreiten (die
Abminderung fir Qp nach Zeile 1.0 wird dies beziglich nicht beriicksichtigt).
Gleichzeitig darf der Transmissionswarmeverlust nicht héher sein als nach Ta-
belle 2 der Anlage 1 der EnEVy14 zulassig.

Es koénnen alternativ auch Gebaude realisiet werden, deren Jahres-
Primarenergiebedarf (Qp) und Jahres-Heizwarmebedarf (Q,) nach dem Passiv-
haus Projektierungspaket (PHPP) durch einen Sachverstandigen nachgewiesen
werden. Voraussetzung ist, dass der Jahres-Primarenergiebedarf (Qp) nicht mehr
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(2)

als 40 kWh pro m? Gebaudenutzflaiche (AN) und der Jahres- Heizwarmebedarf
(Qp) nach PHPP nicht mehr als 15 kWh pro m? Wohnflache betragen.

Das Gebaude muss mit einer Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung mit ei-
ner Effizienz > 75 % ausgestattet sein. Die Luftdichtheit muss die Luftwechselra-
te n50 <= 0,6 1/h einhalten. Dies ist mit einem Blower-Door-Test nachzuweisen.
Im Falle eines Wohngebaudes mit Uberwiegender Warmwasserbereitung aus
elektrischem Strom darf die Berechnungsregel fiir das Referenzgebdude gemai
Anlage 1, Nummer 1.1, Absatz 2 EnEV2014 nicht angewendet werden. Erfolgt die
Warmeversorgung Uber abweichende Primarenergiefaktoren nach DIN 4701-
10/A1 bzw. DIN V 18599 kann ein Primdrenergiefaktor fp verwendet werden, der
nach dem AGFW-Arbeitsblatt FW-309 durch einen zertifizierten Gutachter besta-
tigt und auf der Internetseite der AGFW verdéffentlicht wurde. Bei kiinftigen neuen
Technologien fiir die Warmeerzeugung wird im Einzelfall auf Antrag des Kaufers
in Abstimmung mit der Stadt Uberpriift, welcher Primarenergiefaktor fp ange-
wandt wird.

Der rechnerische Nachweis gemalR Absatz 1 ist von einem Planverfasser oder
Sachverstandigen nach § 43 Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) zu
erstellen und vor Baubeginn dem Baurechtsamt der Stadt vorzulegen.

(3) Die Uberpriifung der Bauausfiihrung auf Ubereinstimmung mit dem rechnerischen

(4)

Nachweis hat durch den Planverfasser oder Sachverstandigen gemal Absatz 2
zu erfolgen. Anderungen der Bauausfithrung dirfen nicht zu einer Uberschreitung
der Grenzen nach Absatz 1 fuhren. Unverzuglich nach Fertigstellung der bauli-
chen Anlage ist dem Baurechtsamt der Stadt vom oben genannten Planverfasser
oder Sachverstandigen der Energiebedarfsausweis und die Bescheinigung der
Kontrolle der Bauausfiihrung gemaR EnEV-Durchfihrungsverordnung Baden-
Wirttemberg sowie gegebenenfalls ein modifizierter rechnerischer EnEV Nach-
weis nach DIN V 4108 bzw. DIN V 18599 oder die Berechnung nach dem PHPP-
Verfahren vorzulegen. Der Nachweis des Freiburger Effizienzhausstandards 55
ist auf einem gesonderten Formular zu bestatigen. Das Nachweisformular ist die-
ser Urkunde als Anlage 1 als Vertragsbestandteil beigefiigt.

Die Stadt behalt sich vor, jederzeit Uberpriifungen der rechnerischen Nachweise
und der Bauausfithrung durchzufiithren. Soliten bei der Uberpriifung der Bauaus-
fuhrung Abweichungen zum rechnerischen Nachweis festgestellt werden, wird
die Stadt eine entsprechende Nachbesserung verlangen. Sofern eine Nachbes-
serung nicht erfolgen kann, zahlt der Kaufer an die Stadt eine Vertragsstrafe bis
zu 10,00 EUR je m? Wohn-/Nutzflache fir jede kWh pro m?, um die der in Absatz
1 festgelegte Jahres-Primarenergiebedarf bzw. bis zu 10,00 EUR je m? Wohn-
/Nutzflache fur jede 0,01 W/(m?K), um die der spezifische Transmissionswarme-
verlust iberschritten wird, soweit die Uberschreitung von ihm oder seinen Erfill-
lungsgehilfen (u.a. der beauftragte Planer, Handwerker bzw. Sachverstéandige)
zu vertreten ist. Die beiden im vorhergehenden Satz genannten Berechnungen
sind alternativ vorzunehmen; der Kaufer schuldet als Vertragsstrafe sodann den
héheren der beiden errechneten Betrage, nicht aber beide Betrage kumuliert
(bzw. addiert).



(5) Die Kosten fiir die Tatigkeit des oben genannten Planverfassers oder Sachver-
standigen tragt der Kaufer. Die Kosten der in Absatz 4 genannten Uberprifung
tragt der Kaufer in den Fallen, in denen die festgelegten Grenzwerte des Freibur-
ger Effizienzhaus-Standards 55 Uiberschritten sind.

(6) Der Kaufer verpflichtet sich, im Falle der WeiterverauRerung des Kaufgrundstii-
ckes diese Regelung uneingeschrénkt auf einen Rechtsnachfolger zu tbertra-
gen.

SCHLUSS

Beantragt werden vier beglaubigte Abschriften fur die Stadt Freiburg i. Br.,
Amt fir Liegenschaften und Wohnungswesen, Frau Gaiser,
Fahnenbergplatz 4, 79098 Freiburg i. Br.

Der Notar wies darauf hin, dass die Regelungen in Absatz 4 zur Vertragsstrafe
in die spédter zu beurkundenden Kaufvertrige nochmals ausdriicklich aufge-
nommen werden sollte; zumindest sollte in diesen Vetrdgen ein unmiBver-
standlicher Hinweis an den Kiufer enthalten sein, dass der Verweis auf die
Bezugsurkunde auch die Vertragsstrafe beinhaltet.

Diese Urkunde nebst Anlage 1 wurde dem Erschienenen vorgelesen, diese Urkunde
nebst Anlage 1 von dem Erschienenen genehmigt und wie folgt eigenhandig unter-
schrieben:

i
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IM BREISGAU

S Freiburg ¥

Nachweis tiber die Einhaltung des
Freiburger Effizienzhaus Standard - Wohnen

An das

Baurechtsamt Stadt Freiburg
Fehrenbachallee 12

79106 Freiburg

l. Bauherr/Bauherrin

Name, Vorname

Stralle, Hausnummer PLZ Ort

] L

E-Mail Telefon (tagsuber)

. Allgemeine Angaben zum Standard

Es wird der folgende Standard nachgewiesen: ' J =

Freiburger Effizienzhaus 55 | O 55

Im Blower-Door-Test wurde folgender Wert erreicht - _ 1/h

Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung erreicht folgende Effizienz :__‘ %

lll.  Jahresprimérenergiebedarf Q,

(1) zulassiger Hdchstwert nach EnEV 2014 ’7  |kwhi(m?a)
(2) berechneter Wert nach EnEV 2014 | kWh/(m?a)

%
(3) berechneter Wert in Prozent des Hochstwertes (2)/(1) Ijj °

IV ; Transmlssionswérrneverlt_astl_-l'

(4) zuI3351ger Hachstwert nach EnEV 2014 (Referenzgebaudewert) f - W}(m’K)

1 2
(5) berechneter Wert nach EnEV 2014 i WI(m?K)

|
(6) berechneter Wert in Prozent des Hochstwertes (5)/(4) L__ _]




J,

V. Bestitigung durch Planverfasser / Sachverstéandiger nach § 43 LBO

_ Dieser Nachweis bezieht sich auf folgendes Objekt in Freiburg:
Stralle, Hausnummer Flursticksnummer

| - |

Planverfasser

Organisation

Strale, Hausnummer PLZ Ort

] I o

E-Mail Telefon

Ort, Datum Unterschrift

mit der Unterschrift wird die Einhaltung des Freiburger Effizienzhaus Standard verbindlich durch den
Planverfasser oder Bauleiter bestatigt (Nachweis bitte im Original per Post einreichen)

a Priiffahiger EnEV-Nachweis
O Priiffahiger phpp-Nachweis
O detaillierter Warmebriickennachweis, falls abweichender Wert zu 0,05 W/(m?K) der

Berechnunwrunde Iiegt



Anlage 11

Bewerbung fir die Grundstlicke
FIst.Nr. 277 und 277/4,
Schnewlinstral3e 7
in Freiburg i.Br.

- Konzeptvergabe -

Ich / wir bewerben uns hiermit fur die 0.g. Grundstucke (Abgabe der Grundstlcke im
Erbbaurecht).

Vorname, Name, Firma Adresse, Telefon, E-Mail, FAX

Ich/wir gebe/n mein/unser Angebot unter Berucksichtigung der in den Ausschreibungs-
unterlagen genannten Angaben und Bedingungen ab.

An dieses Angebot halte/n ich/wir mich/uns bis zum 31.12.2025 gebunden. Ich/Wir
verpflichte/n mich/uns zur Zahlung einer Aufwandsentschadigung von 500,00 EUR an
die Stadt Freiburg i.Br., falls ich/wir innerhalb dieser Bindungsfrist von meiner/unserer
Bewerbung zurlcktrete/n.

- bitte wenden -



Anlage 11

Die notwendigen Bewerbungsunterlagen sind beigeflgt und die einzelnen Punkte

sind jeweils schriftlich dargestellt:

Bewertungskriterium

erforderliche Unterlagen

sind beigeflugt

Vergabekonditionen

Nachweis der Gemeinwohlorien-
tierung (vgl. Ziffer 4.1 im Exposé)

Nutzungs- und Gestaltungskon-
zept

detaillierte Beschreibung des ge-
planten Konzepts (vgl. Ziffer 4.3 in
Verbindung mit Ziffer 3 im Exposé)

Betreiberkonzept

Plausibilitat und Nachhaltigkeit der
vorgesehenen Rechtsform des /
der kunftigen Erbbauberechtigten
und des rechtlichen Rahmens des
Nutzungskonzeptes

Wirtschaftliche Tragfahigkeit /
Finanzierung

Darstellung der wirtschaftlichen
Tragfahigkeit des Gesamtkonzep-
tes und der wirtschaftlichen Trag-
fahigkeit des Finanzierungskon-
zeptes fur das Bauvorhaben. Eine
tatsachliche Finanzierungszusage
einer Bank ist erst innerhalb der
Reservierungsfrist nachzuweisen.
FiUr die Beurteilung sind entspre-
chende Wirtschaftlichkeitsberech-
nungen fur die Projektrealisierung
und den Projektbetrieb vorzule-
gen.




