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BEISPIEL für eine Erbbauzinsberechnung

Kerndaten:
BRW 2023: 1.500 €/m² bei einer GFZ von 2,2
Grundstücksgröße Flst. Nr. 277 und 277/4 gesamt: 1.686 m²

Beispielsplanung:
Geplantes Gebäude mit einer Geschossfläche von insgesamt (geplant):
3.900 m², d.h. GFZ 2,3

Aufteilung der Geschossfläche in diesem Beispiel dabei wie folgt geplant:
Musikclub:       390 m² (10 %)
Gewerbe:  1.950 m² (50 %)
Wohnen:   1.560 m² (40 %),

davon
780 m² freifinanzierte Wohnungen und
780 m² geförderte Mietmaßnahme mit 25 Jahren Bindungsdauer
und einer Miete 33 % unter Mietspiegel

Berechnung des Erbbauzinses bei der vorgenannten Beispielsplanung:
Umrechnungskoeffizient von 2,2 auf 2,3 liegt bei 1,03
somit ergibt sich ein angepasster Bodenrichtwert von 1.545 €/m² (1.500 €/m² x 1,03)



Entsprechend der Aufteilung der Nutzungsarten nach Geschossfläche würde sich in
diesem Beispiel der Erbbauzins wie folgt zusammensetzen:

Musikclub:
10 % der Grundstücksgröße (169 m²) x 1.545 in €/m² x 4 % = 10.444,20 €

Gewerbe:
50 % der Grundstücksgröße (843 m²) x 1.545 in €/m² x 4,5 % = 58.609,58 €

Wohnen (insgesamt 40 %):
20 % der Grundstücksgröße (337 m²) x 1.545 in €/m² x 2 % = 10.413,30 €
20 % der Grundstücksgröße (337 m²) x 1.545 in €/m² x 1,5 %* = 7.809,98 €

* gilt für den Bindungszeitraum 25 Jahre, danach wieder 2 % Erbbauzins; Reduzierung auf 1,5 % auf-
grund 25 Jahre Bindung / Miete 33 % unter Mietspiegel

Somit würde der tatsächlich zu zahlenden Gesamterbbauzins in diesem Beispiel
anfänglich bei 87.277,06 €, d.h. aufgerundet 87.278 € p.a.** liegen.

** hinzu kommen im Laufe des Vertrages die Regelanpassungen nach den allgemeinen wirtschaftlichen
Verhältnissen

Die Ablöse für die Wohnnutzung würde in diesem Beispiel bei 1.041.330 € (= De-
ckelung auf den anteiligen Grundstückswert; der diskontierte Erbbauzins wäre
höher) liegen. Für die Anteile Gewerbe und Musikclub liegt der laufender Erb-
bauzins bei 69.053,78 € anfänglich liegen.
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Amt für Soziales
- Dezernat III -

Freiburg i. Br., den 14.09.2023
Tel.: 3280 / Herr Heidemann
Tel.: 3104 / Frau Fehrenbach

 Standard Kleinstwohnungen

1.) Wohnungen (max. 35 qm groß)

 möglichst robuste Bauweise
 Barrierearmut (Wohnung soll für Personen mit Rollator nutzbar sein, z. B. eben-

erdig oder Aufzug, innerhalb der Räume keine Schwellen)
 kein Kellerabteil, evtl. innerhalb der Wohnung ein kleiner Abstellraum
 „Handtuchhalterheizkörper“ mindestens im Bad (Trocknungsmöglichkeit für

Kleidung)

Empfehlungen bzw. optional:
 so wenig Regelungstechnik wie möglich in den Wohnungen
 nicht regelbare Zwangsentlüftung
 sofern möglich Koppelung Fensteröffnung / Heizungsabschaltung
 fest verbaute Einbauten / Schränke für Kleidung
 keine fest verbaute Küchenzeile, damit Wechsel der Geräte etc. möglich ist

(öfter Schäden wegen erhöhter Abnutzung)

2.) Stellplätze

 Inwieweit überhaupt Stellplätze gefordert werden, kann aktuell nicht gesagt wer-
den. Das GuT erstellt eine neue Mobilitätssatzung, die hierzu eine Regelung
treffen soll.
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Bewerbung für die Grundstücke
Flst.Nr. 277 und 277/4,

Schnewlinstraße 7
in Freiburg i.Br.

- Konzeptvergabe -

Ich / wir bewerben uns hiermit für die o.g. Grundstücke (Abgabe der Grundstücke im
Erbbaurecht).

Vorname, Name, Firma Adresse, Telefon, E-Mail, FAX

Ich/wir gebe/n mein/unser Angebot unter Berücksichtigung der in den Ausschreibungs-
unterlagen genannten Angaben und Bedingungen ab.

An dieses Angebot halte/n ich/wir mich/uns bis zum 31.12.2025 gebunden. Ich/Wir
verpflichte/n mich/uns zur Zahlung einer Aufwandsentschädigung von 500,00 EUR an
die Stadt Freiburg i.Br., falls ich/wir innerhalb dieser Bindungsfrist von meiner/unserer
Bewerbung zurücktrete/n.

- bitte wenden -
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Die notwendigen Bewerbungsunterlagen sind beigefügt und die einzelnen Punkte
sind jeweils schriftlich dargestellt:

Bewertungskriterium erforderliche Unterlagen sind beigefügt

Vergabekonditionen Nachweis der Gemeinwohlorien-
tierung (vgl. Ziffer 4.1 im Exposé)

Nutzungs- und Gestaltungskon-
zept

detaillierte Beschreibung des ge-
planten Konzepts (vgl. Ziffer 4.3 in
Verbindung mit Ziffer 3 im Exposé)

Betreiberkonzept Plausibilität und Nachhaltigkeit der
vorgesehenen Rechtsform des /
der künftigen Erbbauberechtigten
und des rechtlichen Rahmens des
Nutzungskonzeptes

Wirtschaftliche Tragfähigkeit /
Finanzierung

Darstellung der wirtschaftlichen
Tragfähigkeit des Gesamtkonzep-
tes und der wirtschaftlichen Trag-
fähigkeit des Finanzierungskon-
zeptes für das Bauvorhaben. Eine
tatsächliche Finanzierungszusage
einer Bank ist erst innerhalb der
Reservierungsfrist nachzuweisen.
Für die Beurteilung sind entspre-
chende Wirtschaftlichkeitsberech-
nungen für die Projektrealisierung
und den Projektbetrieb vorzule-
gen.


