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A. Einleitung

Der Mangel an bezahlbarem Wohnraum ist eine der grof3ten gesellschafts-
politischen Herausforderungen, denen sich Kommunen, Land und Bund
derzet stellen mussen. Vor dem Hintergrund Heen die Verwaltungsspitze
und der Gemeinderatdie Schaffung und den Erhalt bezahlbaren Wohnens
zu einem Kernthemaihrer Agenda erkléart. Die Frage, wann Wohnraum be-
zahlbar ist, lasst sich nicht so einfach beantworterga die Zahlungsfahig-
keit von Mieter_innen bundesweit nicht tberall gleich grof3 ist. Sie hangt vor
allem von dem vor Ort erzielbaren Einkommen und der allgemeinen Ar-
beitsmarktsituation ab. In den letzten Jahren haben sich unter Berticksich-
tigung dessen vershiedene Institutionen mit der Beantwortung der Frage
befasst, wann eine Miete bezahlbar ist. In der Regel gilt sie dann als be-
zahlbar, wenn sie max. 30 Prozent des Nettoeinkommens umfasst. Es wird
davon ausgegangen, dass in dem Fall ausreichend Mittel fdie Lebensfiih-
rung zur Verfigung bleiben. NaturgemaR spielt dabei die tatsachliche Hohe
des verfligbaren Einkommens eine Rolle. Je niedriger das Einkommen, des-
to entscheidender ist es, diese Grenze einzuhalterZielgruppen dieses
Konzepts aBezab@Bbar sWodndaher insbeson
und mittleren Einkommensgruppen.

Wohnen ist vor allem eine existentielle Frage figlen einzelnen Menschen:
Eine Wohnung bedeutet Sicherheit, Privatsphare, Individualitat, Selbstbe-
stimmtheit und nicht zuletzt Akzefanz in der Gesellschaft. Die Schaffung
und der Erhalt bezahlbaren Wohnraums sind gerade auch deshalb von gro-
Ber gesellschaftspolitischer Bedeutung. Gleichzeitig geht es darum, die Viel-
falt der Freiburger Gesellschaft zu bewahrerViele, insbesondere junge
Familien, ziehenbeispielsweiseins Umland, weil sie keine bezahlbare Woh-
nung in Freiburg finden.

Mit der Griindung des Referats fir bezahlbares Wohnen als Stabstelle des
Oberbilrgermeisters, der Lenkungsgruppe Wohnen und der Dezernenten-
konferenz Wohnen hat die Stadt 2019 ein Signal gesetzt, die Anstrengun-
gen fir mehr bezahlbaren Wohnraum ressortibergfend und auf allen
Ebenen zu intensivierenVor diesem Hintergrund hat der Gemeinderat die
Verwaltung unter anderem damit beauftragt, zur Fortflhrung des Hand-
lungsprogramms Wohnen (D&-13/110 ; G17/230 und G17/230.1), ein
stadtisches Gesamtkonzept ar Schaffung und zum Erhalt bezahlbaren
Wohnraums zu erarbeiten. Das Konzept soll sich an folgenden Zielsetzun-
gen orientieren: Baurechte fiir Neubau schaffen, Bezahlbarkeit im Bestand
sichern, Akteure fordern und fordern, Baukosten senken.

Die Bausteine h&agen eng miteinander zusammen und entfalten vielfach
erst in ihrem Zusammenspielhre volle Wirkung. So ist die Schaffung neuer
Baugebiete eineelementare Grundlage, um viele Instrumentanwendenzu
konnen: Beispielsweise die Forderung nach geférderten Wamgsbau.

Auch fir die Vergabe von stadtischen Grundstiicken nach den Kriterien ei-
nes Vermarktungskonzepts ist ein Bebauungsplan in der Regel die Grund-
voraussetzung. Konzeptvergaben sind wiederum besonders geeignet, um
lebendige, gemischte Quartiere entsteen zu lassen fir die Entstehung
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https://ris.freiburg.de/beschluesse_details.php?vid=2850504100117&nid=ni_2013-GR-108&suchbegriffe=DS+G-13%2F110&select_gremium=&select_art=&status=1&x=16&y=11
https://ris.freiburg.de/beschluesse_details.php?vid=3540910100242&nid=ni_2018-GR-178&suchbegriffe=G-18%2F234&select_gremium=&select_art=&status=1&x=14&y=1
https://ris.freiburg.de/beschluesse_details.php?vid=3542310100268&nid=ni_2018-GR-178&suchbegriffe=G-18%2F234&select_gremium=&select_art=&status=1&x=7&y=11

preisgebundenen Wohnraums oder die Forderung genossenschaftlichen
Wohnens.

Die geplanten Quartiere, Wohnungen und Konzepte missen selbstverstand-
lich realisiert und umgesetzt werden. Gleichzeitig ist es wichtig, bezahlbare
Wohnraum im Bestand zu sichern. Aus beiden Grinden kommt den Ak-
teur_innen auf dem Freiburger Wohnungsmarkt eine maf3gebliche Rolle zu.

Es kommt folglich entscheidend darauf an, samtliche im Einflussbereich der
Stadt stehenden Bausteine bestmoglich miteander zu verbinden und zu
nutzen.

Ziel des Gesamtkonzepts ist es, einen umfassenden Uberblick tber beste-
hende, fortentwickelte und neue stadtische MafRnahmen sowie uber Kon-
zepte und Strategien zur Schaffung und zum Erhalt bezahlbaren Wohn-
raums zu geben. Dait sollen Zusammenhange hergestellt, neue Impulse
gesetzt und eine Diskussionsgrundlage geschaffen werden, um darauf auf-
bauend Ziele fir die Zukunft formulieren zu kénnen.

Das Konzept wird dem Gemeinderat mit dieser Drucksache als wohnungs-
politische Leitlnie der Stadt zur Entscheidung vorgelegt.
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B. Darstellungder Wohnungssituationin Zahlen)

|. Status Quan Freiburg

Gemall dem qualifizierten Freiburger Mietspiegel 2019/2020 liegt im
Stadtgebiet der mittlere monatliche Mietzingnettokalt) bei 8,56 Euro pro
m2 (www.freiburg.de/mietspiegel. Die Angebotsmiete (Miete bei Neuver-
mietung) lag im Jahr 2019 bei 12,53 Hro pro m?(nettokalt).

Bei den Grundstickpreisen waren in den vergangenen Jahréeutliche
Preissteigerungen erkennbar. Der durchschnittliche Grundstickspreis bei
Ein- und Zweifamilienh&dusern lag2019 bei ca. 765 Euro pro m?Bauland-
flache. Die Preisebewegten sichdabei in einer Spanne vorrund 455 Euro
und 1.236 Euro pro m?Baulandfliche inklusive ErschlieBungsosten. Fur
mehrgeschossige Wohyund Geschaftsgebdude wurde2019 durchschnitt-
lich ca. 1.062 Euro pro m2Baulandflache bezahlt, wobei sich die Preise der
ausgewerteten Verkaufsfalle zwischerund 470 Euro und rund 2.767 Euro
pro m2 Baulandflache inklusive ErschlieBungskosten bewegten.

Grundst ¢ckspreise

U

Ent wicklung der

Quelle: Stadt Freiburgimmobilienmarktbericht 2019

Der Wohnungsbestand in Fréiurg lag 2018 bei insgesamtrund 125.000
Wohnungen. Darunter fallerrund 30.000 Wohnungen, die von den Eigen-
timer_innen selbst genutzt werden, und rund 95@ Mietwohnungen.Das
entspricht einem Anteil von 76 Prozent Mietwohnungen und 24 Prozent Ei-
gentumswohnungen.

m Mietwohnungen
® Eigentumswohnungen

Anzahl an Wohnungen im Bestand

Quelle: Stadt Freiburg, Amt fur Birgerservice und Informationsverarbeitun

Bezahlbar Wohnen 2030 Seite | 7


http://www.freiburg.de/mietspiegel


































































































































































































































