Herzlich Willkommen
zur Infoveranstaltung

Bauen und Wohnen in Kleineschholz

Ablauf

18 Uhr BegriiBung

ca. 18:15 Uhr Einflihrung ins Quartier und
Uberblick Konzeptvergabe
(inkl. Fragerunde)

ca. 19 Uhr Vortrage zu ausgewahlten
Themen (inkl. Fragerunde)

ca. 20 Uhr Austausch und Netzwerken

Offentliche Informationsveranstaltung: Bauen und Wohnen in Kleineschholz
28.02.2023 | Seite 1




Agenda

1. BegriiBung

2. Einfuhrung in das Quartier
Kleineschholz

3. Uberblick: Konzeptvergabe

—————————————— Fragerunde --------------

4. Kurzvortrage zu ausgewahlten
Themen

5. Abschluss

6. Austausch und Netzwerken

Offentliche Informationsveranstaltung: Bauen und Wohnen in Kleineschholz 1 $
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lhre eingereichten Themen

, Méglichkeit der Méglichkeiten fiir Haben Projekte, die
Kriterium der Wanr'7 sind Beteiligung an normale Leute, ohne erst jetzt starten, Wie grof3
Gemeinwohl- Baugemeinschaften Baugruppen / viel Fachwissen oder noch eine Chance kénnen/miissen
orientierung gemeinwohlorientiert?  \ornetzungsangebote Geld auf ein Grundsttick? Baugruppen sein?

Gemeinwohlorientierung Vernetzung & Unterstiitzung Baugemeinschaften/ Baugruppen

Wie konkret muss Gibt es kleine Grundstiicke

in? Bewerbung fiir mehrere Konditi
das KonzeR t se./n. (80-150 gm) fiir kleines . gf . onal /ogen
Welche Kriterien Wohnen (Modulhaus)? Grundstiicke oder fiir ein Erbbauzins
gibt es? ' konkretes Grundsttick méglich? Erbbaurecht

Grundstiickspreise  \WYaz]ala 1R 4aie=1al11) ) ) ) ) Wie lange dauert ~ Erbbaurecht ndher
GrundstiicksgrofSe - Gebdudegrofe -

die Erbpacht-Zeit?  erkldrt bekommen
Bauprojektgréfse - welche Annahmen

Verfahren der Bewerbungsfrist
- . 5
Grundstlicksvergabe und Baubeginn missen wir treffen:
Bezahlbares Wohnen/ 50% Férderméglichkeiten I V\ eitere Themen
Barrierefreies
Kostensteiaerunaen Wer finanziert / Zuschiisse fiir Welche Bauen & Wohnen
g g wie finanziert sich innovative Férderungen Wird es méglich sein
und bezahlbarer ) . . . ) ’
Wohnraum der soziale Wohn- und gibt es fiir den Energiekonzept  Eigentumswohnungen
Wohnungsbau? Bauprojekte? Wohnungsbau? zu kaufen?
Offentliche Informationsveranstaltung: Bauen und Wohnen in Kleineschholz FI‘EIbU.I'gEE
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Quartier Kleineschholz
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Quartier Kleineschholz — Lage
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Quartier Kleineschholz — Quartiersentwicklung

Wettbewerbsentwurf, Dietrich | Untertrlfaller Architekten, Bregenz

Offentliche Informationsveranstaltung: Bauen und Wohnen in Kleineschholz
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2015
Rahmenplan Stiihlinger West

2018/19
Stadtebaulicher Ideenwettbewerb

09.07.2019

Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan
(B-Plan)

Oktober 2021

Stadtebaulicher und freiraum-
landschaftsplanerischer Rahmenplan

Juli 2022
Offenlagebeschluss B-Plan

Juni 2023
Satzungsbeschluss B-Plan

Frelburg
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Quartier Kleineschholz — Bebauungsplan (Offenlage)

Flachenbilanz:

£ Goltungsboreich: TTMZIE 10000 %
Urbane: Gebiele 228N 28.82'%

Offeliche: Veike (s che WBIBAE 2857

= Werkairsfidclien Sescnders” Zesckbestmming gt 2%
‘ Offentiche Gronfiachen BEe A%
PivaicGicflachen  40Te? 053

7 Flieen i Vei- und Enlsorungsantagen war 0o

’ Ca. 7,7 ha insgesamt

= Urbanes Gebiet (= MU)
ca. 2,3 ha

= Offentliche
Verkehrsflachen ca. 2,0
ha

» QOffentliche Griinflichen
ca. 3,4 ha

Offentliche Informationsveranstaltung: Bauen und Wohnen in Kleineschholz 1 $
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Quartier Kleineschholz — Stadtebauliche Daten

= Grundflache rund
12.000 m? (ca. 0,52 GRZ)

= Geschossflache rund 53.000 m? (ca. 2,3 GFZ)

* ca.47.600 m? fir Wohnen und Geschifte

= offene Blockrandbebauung, Zeilenbauweise und Punkt-hauser
= vier- bis acht-geschossige Bebauung

= Wohneinheiten ca. 500 (+)

Offentliche Informationsveranstaltung: Bauen und Wohnen in Kleineschholz
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Quartier Kleineschholz — Nutzungen

Offentliche Informationsveranstaltung: Bauen und Wohnen in Kleineschholz
28.02.2023 | Seite 9

zwei Kindertagesstatten

Einzelhandelsmarkt mit
ca. 450-500 m? Verkaufsflache
im Baufeld MU 9

Moglichkeiten fiir weitere
quartiersbezogene
Einzelhandelsnutzungen,
gastronomische Betriebe sowie
kleingewerbliche und soziale
Nutzungen

Quartiersgarage fir zentrale
Parkierung (KFZ)

FreiburgEE
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Quartier Kleineschholz — Mobilitatskonzept

.Legende s ;
(¥2) Carsharing

Fahrradvermietstation

Lastenfahrrad(-stellplatz) ' /
Fahrradtiefgarage ~.

Quartiersgarage

LRHLOOO

Rad-Vorrangroute FR2
s~ Rad-Vorrangroute BIO .
Stadtbahnhaltestelle

Offentliche Informationsveranstaltung: Bauen und Wohnen in Kleineschholz
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Vorbehaltlich
Gemeinderats

beschluss

Stellplatzkonzept

Pkw: 0,3 Stellplatze / Wohnung

Radparken: 1/30m? Wohnflache in sehr
guter Qualitat

Stellplatze fir Lastenrader und Motorroller

Mobilitatskonzept

ca. 20 Carsharing-Fahrzeuge
Frelo-Station (auch mit Lasten-Frelos)

kein Parken im offentlichen Raum
(Ausnahmen fir kurzes Halten &
Behindertenparkplatze)

Bewirtschaftung des umgebenden
Strallenraums

Blindelung der Kfz-Stellplatze in
Quartiersgarage

FreiburgEE
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Vorbehaltlich
Ia Gemeinderats

Vermarktung ,,Freiburger Model

beschluss

- urbanes, innovatives Modellquartier -

" engagierte, soziale, architektonische und 6kologische MaRstabe durch
Gemeinwohlfokussierung

= 100 % Entwicklung durch gemeinwohlorientierte Akteure

" Fokus auf mieter_innenorientierten und bestandserhaltenden Projekten

= mindestens 50 % der Geschossflache im geforderten Mietwohnungsbau

= offene Konzeptvergabe — Projekte als kreativer , Think Tank“

= Vergabe der Grundstlicke im Erbbaurecht

Offentliche Informationsveranstaltung: Bauen und Wohnen in Kleineschholz
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. . . Vorbehaltlich
Gemeinwohlorientierung: Anforderungen an [ S,

die Bauherr_innen beschluss

Zweck / Unternehmensgegenstand:
Forderung sozialer, 6kologischer,
kultureller oder vergleichbarer
gesellschaftsorientierter Projekte +
durch Referenzprojekt(e) belegbar

~
Gemeinwohlorientierte

Akteur_in

J

Unternehmen mit
Mitarbeitendenwohnen fir eigene
Mitarbeitende, insbesondere aus
systemrelevanten Berufsgruppen oder
systemkritischen Bereichen

\_ J

Offentliche Informationsveranstaltung: Bauen und Wohnen in Kleineschholz 1 $
28.02.2023 | Seite 12 ‘ Frelburg

Unternehmen mit staatlichem /
kommunalem / kirchlichem
Daseinsvorsorge-Auftrag zur

Wohnraumversorgung
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. . . Vorbehaltlich
Gemeinwohlorientierung: Anforderungen an ESuSrEs

die Grundstiicksnutzung

beschluss

. . Keine Eigenbedarfskiindigung
Mieter_innen-

schutz

Kiindigung im Sanierungsfall nur mit

Bestandshaltung Zustimmung der Stadt

Keine Modernisierung iber § 172
BauGB hinaus (keine Luxussanierung),
Ausnahmen nur mit Zustimmung Stadt

Grundsatzlich keine Umwandlung
in Teileigentum,
Ausnahmen nur mit Zustimmung Stadt

mind. 50 %-Anteil

geforderter keine Umwandlung von Wohnraum in
Mietwohnungsbau Gewerbe oder andere Nutzung,

Ausnahmen nur mit Zustimmung Stadt

Offentliche Informationsveranstaltung: Bauen und Wohnen in Kleineschholz 1 @
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Vorbehaltlich
Baugrundstiicke in Kleineschholz Gemeinderats

beschluss

I Quartiersgarage
77 Gemeinschaftsflachen / Garten
[ ]Urbane Gebiete

[ sffentliche Griinfléchen

Offentliche Informationsveranstaltung: Bauen und Wohnen in Kleineschholz 1 $
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Vorbehaltlich

Bewerbungs- und Vergabeprozess der Gemeinderats
Konzeptvergabe LT
1. Phase: Bewerbung | 2. Phase: Vergabe
|
4 Offentliche A 4 N : 4 R
Ausschreibung inkl. Prifung der ' )
Vermarktungs- ‘ Bewerbungen ‘: Be\évsergir;]ges
Auftakt (Info- (Konzept) : BESP
Veranstaltung) Erfiillung !
\ / Mindest- : \ /
anforderungen ' 1
4 ) 4 ) 4 )

GR-Beschluss Sitzun
Vergabe / 5 Vorbereitung
. Vergabeausschuss
Reservierung Vergabeausschuss

Baugrundstucke
/ - / - /

Offentliche Informationsveranstaltung: Bauen und Wohnen in Kleineschholz 1 @
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Konzeptvergabeverfahren Kleineschholz

1. Phase: Bewerbung der Projekte

= Niederschwellige Anforderungen an die Bewerbung

» Darstellung der Projektidee steht im Fokus

= Voraussetzung: Erflllung der Mindestanforderungen

» Gemeinwohlorientierung der Bewerbenden
» 50 % geforderter Mietwohnungsbau

> Erbbaurecht (mit Ablose)

Offentliche Informationsveranstaltung: Bauen und Wohnen in Kleineschholz
28.02.2023 | Seite 16

Vorbehaltlich
Gemeinderats

beschluss
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Vorbehaltlich
Gemeinderats

Konzeptvergabeverfahren Kleineschholz beschluss

2. Phase: Bewertung und Auswahl der Projekte

Bewertung der Konzepte lber ein vergleichendes Abwagen anhand
festgelegter Bewertungskriterien

» Beitrag des Projekts fiir das Quartier
» Beitrag des Projekts fiir das Stadtgebiet
» Qualitat der Projektkonzeption

» Qualitat des Projektteams

Offentliche Informationsveranstaltung: Bauen und Wohnen in Kleineschholz 1 @
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Vorbehaltlich
Gemeinderats

Entwicklungsziele beschluss

Orientierungshilfe mit zentralen Zielen fur das Gebiet, die in der
Vermarktung Gber die Konzeptvergabe erreicht werden sollen:

1.

Innovativer Wohnungsbau und bezahlbare Mieten
» Beispiele: gemeinschaftlich genutzte Flachen, Cluster-Wohnungen, flexible Grundrisse u.a.

. Quartier der kurzen Wege
. Gemischtes, inklusives Quartier fir alle

» Beispiele: barrierefreie Wohnungen, Mehrgenerationenprojekte, Rdume der Begegnung u.a.

Klimaschutz
» Beispiel: Innovative Baustoffe

Architektur
Private Freiraume

. Sharing Konzepte

» Beispiele: Gegenstande des Alltags, Gartnern, Bibliothek, Nutzraume u.a.

Offentliche Informationsveranstaltung: Bauen und Wohnen in Kleineschholz 1 @
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. . Vorbehaltlich
Gesamtuberblick: Von der Bewerbung e

zur Realisierung beschluss

e Ausschreibung e Priifen der e Zuschlag fur e Entwurfsplanung ¢ Beginn Hochbau
° Bewerbungs- Bewerbungen Grundsticke e \/ermessung
gesprache ¢ \Vergabeausschuss e Statusgesprdche ® Bauantrag
e Entscheidung e Finanzierungs-
Gemeinderat Uber nachweis
Grundstuicks-

e Erbbauvertrag
vergabe

ca. 2 Jahre von Ausschreibungsbeginn bis zum Beginn Hochbau

—

Offentliche Informationsveranstaltung: Bauen und Wohnen in Kleineschholz 1 $
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Quartier Kleineschholz - Ausblick

[

Vermarktungskonzept
g J

N
2. Jahreshadlfte 2023
Beschluss

2023

2024

/

o

ca. Herbst 2023

- Beginn Vermarktung inkl.
Vermarktungsauftakt
(6ffentliche Veranstaltung)

- Beginn ErschlieBung

\

J

Offentliche Informationsveranstaltung: Bauen und Wohnen in Kleineschholz
28.02.2023 | Seite 20

Vorbehaltlich
Gemeinderats

beschluss

-

Beginn Hochbau
\_ J

\
ca. Sommer

2025

2025

Weitere Infos unter:

www.freiburg.de/kleineschholz

inkl. Newsletter-Anmeldung
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http://www.freiburg.de/kleineschholz

Quartier
Kleineschholz

Kurzvortrage

Offentliche Informationsveranstaltung: Bauen und Wohnen in Kleineschholz 1 @
28.02.2023 | Seite 21 FMrelburg



Allgemeine soziale Mietwohnraumforderung

» Forderprogramm des Landes BW fiir Neubau/Erwerb von Mietwohnungen
= Forderdarlehen mit 0 %-Zinssatz Laufzeit 10, 15, 25 oder 30 Jahre

= Subventionswert i.H.v. 40 Prozent der bis zu 80 Prozent
bericksichtigungsfahigen Gesamtkosten

— Festbetragsforderung Baukosten (4.600 €/m? Wohnflache) +
Grundstlickskosten

— Regelabsenkung OVM minus 33 %
— Bindungsdauer von 30 Jahren

= Umwandlung als Teil-/Zuschuss moglich

Offentliche Informationsveranstaltung: Bauen und Wohnen in Kleineschholz 1 @
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Allgemeine soziale Mietwohnraumforderung

= Miet- und Belegungsbindung zwischen 10, 15, 25, 30 oder 40 Jahren
» Bei 40-jahrigen Miet- und Belegungsbindung 30 Jahre Zinsbindung

= Regelabsenkung der Miete ggu. der OVM um 33 % (Spanne 20-40 %)
= Vermietung an Personen mit einem Wohnberechtigungsschein (WBS)

= Bindungsverlangerung nach Ende moglich

Offentliche Informationsveranstaltung: Bauen und Wohnen in Kleineschholz
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Besondere soziale Mietwohnraumférderung

Sonderbindung zugunsten spezifischer Personengruppen

= Sonderbindung , Betreutes Wohnen*

— Einzelfallprifung der L-Bank / Ministerium

— Forderdarlehen mit 0 %-Zinssatz oder Einmalzuschuss

— Vermietung an Seniorinnen/Senioren (ab 60 Jahre) mit WBS
— Absenkung der Miete gegenuber OVM 40 %

Offentliche Informationsveranstaltung: Bauen und Wohnen in Kleineschholz
28.02.2023 | Seite 24
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Besondere soziale Mietwohnraumférderung

Sonderbindung zugunsten Mitarbeiter innen eines oder mehrerer

Unternehmen

= Mitarbeiterwohnen

— Vermietung an Mitarbeiter_innen mit WBS
— Fir Begrindung zwei Varianten moglich:
» Mitarbeiterwohnen (kein Kiindigungsrecht)
» Werkmietwohnungen (mit Kiindigungsrecht)
— Forderdarlehen mit 0%-Zinssatz oder Einmalzuschuss
— Absenkung der Miete gegenuber OVM zwischen 20-40 %

Offentliche Informationsveranstaltung: Bauen und Wohnen in Kleineschholz
28.02.2023 | Seite 25
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Eigentumsforderung

G-15 Genossenschaftsanteile

" Forderprogramm des Landes BW zum Erwerb von Genossenschaftsanteilen
zur Anmietung von selbstgenutztem Wohnraum

= Forderdarlehen 15 Jahre Sollzinsbindung (aktuelle Konditionen L-Bank)

= Wahlweise auch Umwandlung in Zuschuss

Offentliche Informationsveranstaltung: Bauen und Wohnen in Kleineschholz 1 @
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Aktuelle Hinweise

= Bereits im Jahr 2022 sehr hoher Nachfrage

Erhohung der Haushaltsmittel fiir 2023 / 2024

Erhohung der Festbetragsforderung flir Baukosten
= Forderbedingungen werden fortlaufend weiterentwickelt
= Einbeziehung von Erbbaurechten

= Klirzung des Forderdarlehens moglich, wenn Subventionswert bei
Zinssteigerung nicht ausreicht

Offentliche Informationsveranstaltung: Bauen und Wohnen in Kleineschholz
28.02.2023 | Seite 27

IIIIIIIIIII



Erbbaurecht

Grafik: Grundbuchrechtliche Trennung von Grundstiick und Gebaude

A

O Gebaude:
; . Erbbauberechtigte

Grundstuck:
Erbbaurechtsgeberin (Stadt)

[FeS50505,5750%] —

Grafik: Zinszahlungsmoglichkeiten

Einmalige Laufende

Abldsung Erbbauzinszahlung
Weitere Infos unter: <
www.freiburg.de/erbbaurechte € € € €

. L[

Offentliche Informationsveranstaltung: Bauen und Wohnen in Kleineschholz
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http://www.freiburg.de/erbbaurechte

Energiekonzept Kleineschholz

Politischer Rahmen

Basis Klimaschutzziele Freiburg: 2035 Klimaneutral

Gleichzeitig soll bezahlbarer Wohnraum entstehen

Einfache technische Losungen standen im Vordergrund

= Entwicklung kunftiger CO,-Kosten wurden in zwei Varianten betrachtet

Offentliche Informationsveranstaltung: Bauen und Wohnen in Kleineschholz 1 $
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Ortliche Potentiale fiir Erneuerbare Energien

= Effizienzhaus 55 mit

Warmerlckgewinnung
(52 kWh/m? inkl. WW)

= Grundwasser ausreichend fur
Vollversorgung

= PV-Anlagen verbleiben im
Eigentum der Bewohner_innen

= 35 % der Dacher der
Hauptgebaude fir solare
Modulflache, ca. 600 kWp

" Flache fur Gartennutzung der
Bewohner_innen

Offentliche Informationsveranstaltung: Bauen und Wohnen in Kleineschholz
28.02.2023 | Seite 30 Frelburg
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EU-weite Ausschreibung zum Warmeliefercontracting

EU-weite Ausschreibung technologieoffen

Variante Zentrale Warmepumpe Grundwasser als Referenzvariante

= Vorgabe von Mindestanforderungen bei Schlisselparameter:

» Umweltfaktoren: Primarenergiefaktor, CO,-Emissionen, Nutzung
erneuerbare Energien

» Kosten: Baukosten und Warmekosten flir Endverbraucher (Obergrenze
wird festgelegt)

» Referenzplanung Energiezentrale

= Nahwarmenetz mit verpflichtendem Anschluss wurde vorgegeben

Keine Vorfestlegung auf Bewerber

Offentliche Informationsveranstaltung: Bauen und Wohnen in Kleineschholz 1 $
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Ergebnis Ausschreibung

= Badenova Warmeplus
gewinnt Ausschreibung

= Anschluss an
Warmeverbund Sud

= Ziel: Nutzung von
lokalem Grundwasser
fur die stadtische
Warmewende

WARMEVERBUND - FREIBURG-SUD

=R=0-N-F=-1-] j=R=3-10-§=F-]

coe|oes|||@]||ege|ae

poacloaoe == UEI:I
1

- = e o = o= ow

- e o= oemm== = = WAl

E&

SCHWARZWALDMILCH

og
- Projektacitraum Sep. 2020 - Sep. 2024 gas @j gas ~
= Investitionssumme 36,5 Mio € i L l i

- 5000 Tonnen CO2-Einsparung pro Jahr

SCHILDACKER

{
VAUBAN

- 5670 versorgte Personen
= 40 km Leitungsnetz
Fre 1burg

Offentliche Informationsveranstaltung: Bauen und Wohnen in Kleineschholz
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Details Warmelieferung

= Anteil erneuerbare Energien oder #&=.
Abwarme bis 2030 bei 85 % .

= Ubergabe Kunden
Vorlauf/Rucklauf 52 °C/27 °C

" Primarenergiefaktor fp 0,3

= Wertungspreis 23 % unter Casstaeng « [y S
festgelegtem Hochstpreis NS | NG ) s

geplante Leitung des
Warmeverbunds

= Laufende Kosten: 0,55 €/m?im  EEESSSMAEY:"
Monat*

. AnSChIUSSkOSten: Ca. 35000 € fur *Bruttobarwert bei angenommenen Preissteigerungsraten

2000 mZ WOh nﬂéChe* von1,6-2,3% P.a. nach Erreichen des Referenzjahrs 2030
Stand Ausschreibung 2022

Offentliche Informationsveranstaltung: Bauen und Wohnen in Kleineschholz 1 $
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Vorteile zentrale Warmelieferung
Pumpe armwasser
= Sehr gute Warmequalitat [W

= \orteile bei Nachweis Effizienzhausstandards

Frischwasser-
station

= Energiezentrale badenova in Quartiersgarage
= Kleine Hauszentralen moglich

= Mit Frischwasserstationen in Wohnungen

guter Legionellenschutz ohne Zirkulation  Kaltwasser

Heizungs-
pufferspeicher

= Energiesparendes Bauen lohnt:
Kosten konnen mit niedrigen
Anschlussleistungen deutlich gesenkt
werden

= Wenig Wartungsbedarf

=

2

-

d"_

4

Z
|

= PV-Anlagen bleiben privat und helfen bei
Preissteigerungen im Strombereich

Offentliche Informationsveranstaltung: Bauen und Wohnen in Kleineschholz 1 $
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Kleineschholz — ein inklusives Quartier

Eckpunkte des Deutschen Vereins flir einen
inklusiven Sozialraum, 2012

Offentliche Informationsveranstaltung: Bauen und Wohnen in Kleineschholz
28.02.2023 | Seite 35




Was macht ein inklusives Quartier aus?

Barrierefreie

kurze Wege und Zuganglichkeit aller . . . .
dezentrale Strukturen:  Gebiude und inklusives und klimafreundliches
Nahversorgung, Nutzungen (LBO) Verkehrskonzept

Dienstleistungen,

Barrierefreier Wohnraum
Veranstaltungen

Begegnungs- und

alle Angebote Gemeinschaftsriume
konnen von aIIen
genutzt werden
\ Wohnungsmix
(Finanzierung/GroRen)

nichtkommerzielle
offentliche Raume

) N Sharingkonzepte: Wohnraum fir
Mehrgenerationenhauser, Gemeinschaftsrdaume, bestimmte Zielgruppen
Hausgemeinschaften, . und besondere
Genossenschaften, inklusive Werkstdtten, Co-
Wohnprojekte Working, Wohnformen
Besucherappartement
Offentliche Informationsveranstaltung: Bauen und Wohnen in Kleineschholz
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Inklusion hat in Freiburg Tradition

Inklusion heif3t fiir Freiburg, , dass alle Mitglieder der Gesellschaft von
Anfang an und in allen Bereichen gleichberechtigt zusammenleben und
selbstverstandlich in ihrer Unterschiedlichkeit akzeptiert werden.
Voraussetzung dafiir ist eine Gesellschaft, die allen Menschen zur Teilhabe
offen StEht, also inklusiv ist.” (Gemeinderatsbeschluss vom 12.11.2013)

= 2013: Gemeinderatsbeschluss flir eine Inklusionsstrategie

= 2014: Konzept barrierefreie 6ffentliche Raume

= 2017: Freiburger Nachhaltigkeitsziele: Soziale Nachhaltigkeit

= 2018: Aktionsplan Inklusion: Handreichung zu inklusiven Quartieren

= 2018: Freiburger Beirat flir Menschen mit Behinderungen:
Positionspapier zu inklusiven Quartieren

= 2021: Wohnen fiir alle bei der Freiburger Stadtbau:
Malinahmenkatalog fir mehr barrierefreien Wohnraum

= Erfahrungen aus dem Baugebiet Gutleutmatten: Hoher Anteil an
barrierefreiem Wohnraum wirkt sich positiv aus
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Was bringt uns das inklusive Quartier?

Wohnraum fiir Vermeidung sozialer

vielfiltige Brennpunkten trotz hoher
Zielgruppen Dichte

Wahlmaoglich- W l
keiten und N O

individuelle \
Biografien \,
weniger Abhangigkeit

von professioneller
Hilfe

71

Bildung von sozialen
Nachbarschaften und
Identifikation mit dem
Wohnumfeld

Erleichterung der
sozialen Teilhabe

Gemeinschaft und
Wahlverwandtschaften

Vi
Lebendige
. 8 . Abbau von Potentiale der
Quartiere: hohe Klimaschutz und Sonder- )
. . Bewohner_innen nutzen
Wohn- und okologische welten

Lebensqualitat trotz
hoher Dichte

Nachhaltigkeit
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Gesetzliche Vorgaben zu Barrierefreiheit

= Barrierefreiheit ist die Basis fiir das inklusive Quartier.

= Landesbauordnung BW:

— Umfeld des Gebaudes, Zugang, Eingang und alle 6ffentlichen oder
gemeinsam genutzten Flachen mussen barrierefrei zuganglich und nutzbar
sein

— In Gebauden mit mehr als zwei Wohnungen muss die Wohnflache eines
Geschosses muss barrierefrei erreichbar und nutzbar sein

» § 35 LBO BW, genaueres regelt die Liste der technischen
Baubestimmungen (LTB) und die DIN 18040-2

» Tipp: Denken Sie auch an die Barrierefreiheit von
Gemeinschaftsraumen, Begegnungsstatten, Innenhofen und
Gemeinschaftsgarten!
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Was bedeutet das fir Sie?

= Barrierefreiheit und inklusive Aspekte sind Kriterien bei der Vergabe
» Passt ihr Konzept zur Idee eines inklusiven Quartiers?

» Haben Sie z.B. Barrierefreiheit, verschiedene Zielgruppen und
Gemeinschaftsraume oder -angebote bericksichtigt?

» Welchen Mehrwehrt hat Ihr Projekt fir ein inklusives Quartier?

= Sie missen alle gesetzlichen Vorgaben zu Barrierefreiheit einhalten

» Informieren Sie sich friihzeitig: Was sind die Vorgaben? Welchen Einfluss hat
das auf Ihr Konzept und Gestaltung? Wer berat Sie? Wer hat Erfahrung und
kann Sie begleiten?

= |In jedem Wohngebaude entsteht aufgrund der gesetzlichen Vorgaben
barrierefreier Wohnraum von einer Geschossflache

» Wer soll darin wohnen?
» Wie binden Sie die Zielgruppe mit ein?

» Ermoglichen Sie dartiber hinaus Kooperationen fiir besondere Wohnformen
oder rollstuhlgerechten Wohnraum?
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Pavillon fiir Alle e.V.

Weitere Informationen: https://pavillonfueralle.org/
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