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A: Mietwohnraumforderung
Mietwohnungsfinanzierung BW - Neubau -

>

>

>

>

Allgemeine Mietwohnraumforderung der L-Bank

Antragsteller erhalten Subvention in Form eines zinsverbilligten Darlehens oder einem Zuschuss...

... und gewahren hierfur Uber eine Bindungsdauer

einen Forderabschlag gegenuber der ortsublichen Vergleichsmiete (jeweils gultiger Freiburger Mietspiegel)



A: Mietwohnraumforderung
Mietwohnungsfinanzierung BW - Neubau -

Mindestanforderungen

» Neubaustandard Plus (KfW 55)

» Eigenleistung in Hohe von 20 %
der berucksichtigungsfahigen Gesamtkosten

» Forderfahige Grundrisse

Visualisierung: Link 3D /-Stadt Freiburg
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A: Mietwohnraumforderung
Eigenleistung

Grundsatzlich:

> Keine Vollfinanzierung!

» Die Eigenleistung betragt in der Mietwohnraumforderung mindestens 20 Prozent der Gesamtkosten des forderfahigen
Vorhabens vorbehaltlich einer abweichenden Entscheidung der L-Bank.

» Die erforderliche Eigenleistung ist vollstandig in Form von Eigenkapital zu erbringen.

Als Eigenkapital gelten insbesondere:

» Geldmittel
» Guthaben ohne Rickzahlungsverpflichtung

» Wert des Baugrundstiicks oder Grundstucksteils, soweit nicht durch Fremdmittel finanziert



A: Mietwohnraumforderung
Eigenleistung (Freiburger Initiative!)

Ausnahmen: Guthaben

Guthaben, die - wie Darlehen - einer Rickzahlungsverpflichtung Dritter unterliegen, konnen als Eigenkapital
angesehen werden, wenn

>

>
>
>

diese Mittel dem Forderempfanger 30 Jahre, mindestens jedoch mit einer dem Forderdarlehen der L-Bank
entsprechenden Laufzeit, Uberlassen bleiben und

far diesen Zeitraum auf die Ruckzahlung der Fremdmittel verzichtet wird und
innerhalb dieses Zeitraums keine Zinsen und Tilgungen fur die Fremdmittel verlangt werden und

innerhalb dieses Zeitraums auch keine vorzeitigen Rickzahlungen (ganz oder teilweise) erfolgen.

Die Einhaltung der Vorgaben ist auf jederzeitiges Verlangen der L-Bank nachzuweisen. Verstolie gegen die
Vorgaben und Nachweispflicht berechtigen zur Aufhebung der Forderzusage und damit gegebenenfalls zur
Kindigung des Darlehensvertrages.



A: Mietwohnraumforderung
Eigenleistung — Direktkredite (Freiburger Initiative)

Ausnahmen: Darlehen

Eigenkapital finanzierende Darlehen Dritter konnen als Guthaben im obigen Sinne anerkannt werden, wenn sie die
vorgenannten Voraussetzungen fur als Eigenkapital anrechenbare Guthaben erfillen und zusatzlich nachfolgende
Kriterien einhalten:

Ausschopfung aller sonstiger Mittel und nachvollziehbare Tragfahigkeit des Vorhabens
Nachrangigkeit des Eigenkapital finanzierenden Darlehens Dritter gegenuber dem Forderdarlehen der L-Bank

Zulassigkeit der Bestellung von Sicherheiten fur das Eigenkapital finanzierende Darlehen Dritter

YV V V V

Eine marktubliche Verzinsung ist hier zulassig

Die Einhaltung der Vorgaben ist auf jederzeitiges Verlangen der L-Bank nachzuweisen. Verstolie gegen die
Vorgaben und Nachweispflicht berechtigen zur Aufhebung der Forderzusage und damit gegebenenfalls zur
Kiindigung des Darlehensvertrages.




A: Mietwohnraumforderung
Mietpreis- und Belegungsbindung

MIETSPIEGEL
2025/ 2026

Mietpreis -> OVM = ortsiibliche Vergleichsmiete
» Nach jeweils gultigen qualifizierten Mietspiegel
> Aktuell Mietspiegel 2025/ 2026

Forderabschlag
» Kaltmiete abzlglich 33 % - 40 %
» Regelabsenkung: 33 %

Mieterhohung
» Im Sozialmietwohnungsbestand alle 2 Jahre um max. 5 %
» Neue Miethohe muss weiterhin innerhalb der OVM liegen!



A: Mietwohnraumforderung
Mietpreis- und Belegungsbindung

Berechnung der ortsublichen Vergleichsmiete (OVM)

Wy
» Zum Zeitpunkt der Antragstellung,
Erst- und Wiedervermietung 0 ]
> Nachweis der max. zuldssigen Eigenkapitalverzinsung ﬁ r:[g %ﬂ -
|
1

> https://www.freiburg.de/pb/229416.html

- Online Rechner Mietspiegel 2025/ 2026 I I ! 1
[ Townhouse klein
[ Townhouse grok
[0 Geschosswohnen Kein
[ Geschosswohnen mittel
Il Geschosswohnen grok
[  sondemutzun gen

Grafik: K9 Architekten / Stadt Freiburg
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A: Mietwohnraumforderung
Mietpreis- und Belegungsbindung

Basismiete in Abhangigkeit von Wohnflache und Baujahr

» Wohnflachen (20 — 150 m? Wohnflache)

» Baualtersklassen (jliingste zum Erhebungszeitpunkt des Mietspiegels)

37,00
38,00
33,00
40,00
41,00
42,00
43,00

44,
45,00
46,00
47,00
48,00
43,00
50,00

51,00

52,00

53,00
54,00
55,00
56,00
57,00
58,00
53,00

61,00

65,00

16,79
16,23
1571
15,25
14,83
1444
14,09
13,77
1347
13,20
12,95
10,72
12,50
12,30
12,12
11,95
11,80
11,65
1151
11,39
11,27
11,16
11,06
10,96
10,88
10,80
10,72
10,65
1058
10,52
1046
1041
10,36
10,32
10,27
10,23
10,20
10,17
10,13
10,11
10,08
10,06
10,04
10,02
10,00
9,38

9,97

9,36

1343-

14,00
1353
13,11
12,73
12,33
12,08
11,80
11,55
11,32
11,10
10,51
10,73
10,57
10,42
10,29
10,16
10,05
9,34
3,84
375

9,67
3,60
9,53

1361~

14,20
13,84
13,43
13,06
12,73
12,42
12,15
11,89
11,66
11,45
11,25
11,08
10,91
10,76
10,62
10,49
10,28
10,27
10,17
10,08
9,93
9,91

9,34
5,32
9,30
9,28
9,26
9,25
9,23
9,22
9,21
9,20
9,20
5,18
9,13
9,13
3,18

1378 -

17,42
16,79
16,22
15,71
15,24
14,52
14,44
14,08
13,76
1347
13,19
12,94
12,71
12,50
12,30
12,12
11,95
11,79
11,65
11,51
11,38
11,27
11,16
11,06
10,96
10,87
10,79
10,72
10,65
10,58
10,52
10,46
10,41
10,36
10,21
10,27
10,23
10,20
10,16
10,13
10,10
10,08
10,06
10,03
10,01
10,00
9,98

9,97

3,35

Baujahr
1996

20,53
18,75
19,05
18,41
17,83
17,31
16,83
16,39
15,98
15,61
15,27
14,95

14,65
14,38
14,13

13,89
13,68
13,47
13,28
13,10
12,94
12,78
12,64
12,50
12,38
12,26
12,14

12,04

11,94
11,85
11,76

11,68
11,60
11,53
11,47
11,40
11,34
11,29
11,24
11,19
11,14
11,10
11,06
11,00

10,39
10,95
10,32

10,90
10,87

2004

2,77
21,89
21,09
20,36
13,70
13,10
1855
18,05
17,59
17,16
16,76
16,40
16,06
15,74
15,45
15,18
14,32
14,69
14,96
14,26
14,06
13,88
13,71
13,55
13,40
13,25
13,12
12,99
12,38
12,76
12,66
12,56
12,47
12,38
12,30
12,22
12,14
12,08
12,01
11,35
11,89
11,83
11,78
11,72
11,69
11,64
11,60
11,57
11,53

2011~

24,81
3,8
22,94
22,13
21,40
20,73
20,12
19,56
19,04
18,56
18,12
17,71
17,32
16,38
16,65
16,34
16,05
15,78
15,53
15,30
15,08
14,87
14,68
14,49
14,32
14,16
14,00
13,86
13,72
1359
13,47
13,3
13,25
13,15
13,08
12,96
12,87
12,79
12,71
12,64
12,57
12,50
12,44
12,38
12,32
12,27
12,22
12,17
12,13

2016-

26,66

25,59
24,62
23,74
22,95
22,21
21,55
20,93
20,36
19,34
13,36
18,31
18,49
18,10
17,73

17,40

17,08

16,79
16,51
16,25
16,01
15,78
15,56
15,36

15,16
14,38
14,31
14,65
14,50
1435
14,22

14,09

13,9
13,85
13,74
13,62
1353
13,44
1335
1327
13,19
13,11
13,04
12,97
12,30
12,84
12,78
12,73

12,67

2021-

28,05
26,91
25,88
24,35
24,10
23,32
22,61
21,9
21,35
20,80
20,28
15,80
19,36
18,34
18,55
18,19
17,85
17,54
17,24
16,9
16,70
16,45
16,22
16,00
15,79
15,60
15,41
15,24
15,07
14,32
14,77
14,63
14,50
14,37
14,25
14,14
14,03
13,33
13,83
13,74
13,65
13,56
13,48
13,41
13,34
13,27
13,20
13,14

13,08

2003
2024
28,87
27,70
26,63
25,67
2479
2398
23,25
22,57
21,94
21,36
20,82
20,32
19,87
19,44

13,04

18,66
1831
17,98
17,67
1738
17,11
16,85
16,61
16,38
16,17
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A: Mietwohnraumforderung
Mietpreis- und Belegungsbindung

Awsstattung und Beschaffenheit

Hinweis: Alle Ausstattungskriterien einer Wohnung insbesondere Bodenbeldge, Einbaukiche usw. missen

A u S Sta ttu n g U n d B e S C h a ffe n h e it vom/von der Vermieter_in verbaut bzw. zur Verfligung gestellt worden sein.

Merkmal Zuschlag  Abschlag Ubertrag
Wohnungstyp: Untergeschoss/Souterrain -3%
Wohnungstyp: Penthouse/Attika +1%
Wohmnungstyp: Hinterhaus +7 5%
MNeuwertiger/gepflagter Bodenbelag in Ober 50 % der Wohn-/ .
. 6%
> z.B. Parkettboden Schlafrimmenn verbaut

Parkettboden oder Dielenholzboden in Gber 50 % der Wohn-

SSchiafzimmer verbaut

StandardfuBboden: Teppich-, Laminat-, PVC-, Vinyl-,

Linoleumboden in Gber 50 % des verbauten Fulbodens in
> Z. B . E i n ba u k u (o} h e Wohn-/Schizfzimmer ist normal erhalten baw. weist leichte

Gebrauchspuren auf.

iiber 50 % des verbauten FuEbodens in Wohn-/

Schlafzimmern ist abgenutzt oder ungepflegt oder seit 1996 -3%

nicht modermisiert

Fultbodenheizung [auBerhalb des Badezimmers) +4 5

Warmwasserversorgung =it 2015 modernisiert +25%

Einbaukilche mit Standardausstattung: Spllbecken,

Kikhlschrank oder Klhlschrank mit inmenliegendam

Gefrierfach, Herd, Backofen, Kichenschrinke [alle Gerdte

mikssen worhanden sein)

Terrasse [mind. 10 m® Grundfidche] +2 %

Installationsleitungen {z. B. Strom, Wasser, Gas) Oberwiegend

freiliegend sichtbar lber Putz

sowohl bodentisfe Dusche als auch ebener Balkon-, Logzia-

+6%

+8%

-9%

bzw. [Dach) Terrassenzugang [sofern Balkon,Terrasse +5%
vorhanden)
Gegensprechanlage mit TOroffner +1%

Aufzug in Gebiuden mit weniger als 5 Geschossen,
eimschlieflich Erdgeschoss

Garten ist zur alleinigen Benutzung verflgbar +1%
‘Waschmaschinenraum mit Moglichkeit zur Wischetrocknung +1%
dezentrale Heizungsversorgung: Durchlauferhitzer odar

Bailer, elektrisch- oder gasbetrieben {separat von der -3%
Heizung)

+1%



A: Mietwohnraumforderung
Mietpreis- und Belegungsbindung

Wohnlagen - s. Wohnlagenkarte (Seite 18) und Adressverzeichnis (Seite 19 bis 28) Lageklasse:
Merkmal Zuschlag Ahschlag Ubertrag e
ageasse Stadt 50 (Gawerbe] i Nach dem aktuell gultigen
Lageklasse Stadt 51 [einfache Lags) -10% M ietS pleg el. Wu rd e D | ete n ba Ch | n
Lageklasse Stadt 52 [mittlers Lage) -6% .
Lageklzsse Stadt 53 und 54 [gute/zehobene Lage) +0% d e La g € kla Sse, Stadt 53 Und 54
Lagekiasse Tuniberg-Ortschaften und Hochdorf THO und “
TH1 (Gewerbs [ einfache Lage] -18% (gute/gehObene Lage}
Lagekiazse Tuniberg-Ortschaften und Hochdorf TH2 15 eimngeo rdnet werden
[mittlere Lage)
Punktsumme der Zuschlsge:
Punktsumme der Abschlage:
1 Anschrift Anschrift
Lageklasse StadtS3und S 4 B [pmemer: -
g 3 Modsmisierung / Sanisrun g

(gute / gehobene Lage)

4 Zu/Abschlige

Far die Mietspiegelberechnung kann die Bollerstaudenstrafie 1
als Beispielsanschrift genutzt werden.

12



A: Mietwohnraumforderung
Mietpreis- und Belegungsbindung

Preisspanne: Max +/- 20 %

> z.B. Glasfaseranschluss

> z.B. kfw 40 / kfw 40 QNG

(D Preisspanne

Bei dem ermittelten konkreten Vergleichswert handelt es sich um die durchschnittliche ortsubli-
che Vergleichsmiete, die fur eine Wohnung bestimmter GriRBe, Art, Ausstattung, Beschaffenheit
und Lage im Schnitt pro Monat gezahlt wird. Die Auswertung zeigt, dass die Mietpreise von glei-
chen Wohnungen erheblich differieren kénnen. Der Mietspiegel kann wesentliche Mietpreisunter-
schiede grundsatzlich durch die in den aufgefihrten Wohnwertmerkmale erkladren. Trotzdem ver-
bleibt ein Streubereich der Nettomieten fur gleichartige Wohnungstypen, der statistisch nicht er-
klart werden kann. Dies liegt sowohl an der Vertragsfreiheit als auch an qualitativen Unterschie-
den von im Mietspiegel enthaltenen Wohnwertmerkmalen, sowie an nicht erfassten Wohnwert-
merkmalen.

Die Miete einer konkreten Wohnung gilt im Allgemeinen als ortsiblich, wenn sie innerhalb einer
Spannbreite von Mietpreisen liegt, in der sich zwei Drittel aller Mieten dieser Wohnungsklasse
befinden. Diese Zweidrittel-Spanne belauft sich in Freiburg im Schnitt auf

T 20 Prozent um die ermittelte durchschnittliche ortsibliche Vergleichsmiete in Tabelle.

Abweichungen nach oben oder unten von der in diesem Mietspiegel errechneten durchschnittli-
chen ortsiiblichen Vergleichsmiete sind gemal BGH - VIII ZR 227/10 - zu begriinden. Zur Begriin-
dung kénnen insbesondere nicht im Mietspiegel ausgewiesene Merkmale herangezogen werden.
Dabei ist zu beachten, dass bei der Mietspiegelerstellung viele Wohnwertmerkmale erhoben und
auf deren Mietpreiseinfluss analysiert wurden. Wohnwertmerkmale mit eindeutig nachweisbarem
signifikantem Einfluss auf den Mietpreis sind jeweils mit ihrem durchschnittlichen Wert enthal-
ten.

13



A: Mietwohnraumforderung
Mietpreis- und Belegungsbindung

OVM vs. Fordermiete:

» Ortsubliche Vergleichsmiete (ohne
Forderabschlag)

» Fordermiete: Ortsubliche Vergleichsmiete
abzuglich Forderabschlag

Fordermiete

(D Férdermiete

Handelt es sich bei der betroffenen Mietwohnung, um ein mit Landeswohnraumférderungsmit-
teln errichtetes Objekt und unterliegt dieses aktuell einer Mietpreis- und Belegungsbindung,
konnen Sie hier direkt den individuellen Férderabschlag eintragen, um lhre Fordermiete zu be-
rechnen

Hohe Forderabschlag*

Kein Forderabschlag ~

Kein Férderabschlag

-25%

-33%

14



A: Mietwohnraumforderung
Mietpreis- und Belegungsbindung

MIETSPIEGEL
2025/ 2026

Drei maRgebliche Zeitpunkt zur Bestimmung der OVM:

>
>
>
>

(Forder-)Antragsmiete, fiktiv zur Kalkulation der L-Bank
Erstvermietung

Wiedervermietung innerhalb der Bindungsdauer

Alle drei Jahre zu Vorlage gegenuber der L-Bank

15



A: Mietwohnraumforderung
Mietpreis- und Belegungsbindung

B B9 Berechtigte Mieter*Innen
T!W — mﬂm » Personen mit ,passendem” Wohnberechtigungsschein
._,E, m mﬁw Einkommensgrenzen (abhangig von der Anzahl der Haushaltsmitglieder)
» Bruttojahreshaushaltseinkommen
Der Wohnberechtigungsschein 1 Person Haushalt 60.350 €
R 2 Personen Haushalte 60.350 €
3 Personen Haushalte 69.350 €
4 Personen Haushalte 78.350 €
5 Personen Haushalte 87.350 €

» Erhohte Einkommensgrenzen bei schwerbehinderten Personen



A: Mietwohnraumforderung
Mietpreis- und Belegungsbindung

T!” H ”1 GroRe der Wohnung uns Anzahl der Wohnraume
b === Jlr
| == 1 Person Haushalt bis zu 45m2 und 2 Wohnraumen
H m Hﬁﬂ 2 Personen Haushalte bis zu 60m?2 und 3 Wohnraumen
m 3 Personen Haushalte bis zu 75m2 und 4 Wohnraumen
Der Wohnberechtigungsschein 4 Personen Haushalte bis zu 90m2 und 5 Wohnraumen
ST 5 Personen Haushalte bis zu 105m?2 und 6 Wohnraumen

» Zusatzlich 15 m? und 1 weiterer Wohnraum je weiterem Haushaltsmitglied

BadenWiircemberg

Y

Uberschreitung der Wohnflache bis zu 5 m?2

» Erhohung der maximal anmietbare Flache um 15m?2 bei Bezug einer nach DIN
18040-2 geforderten Wohnung.



A: Mietwohnraumforderung
Anforderungen an den zu errichtenden Wohnraum

Wohnflachengrenzen gemaf Durchfuhrungshinweisen zum LWoFG nach
Wohnflachenverordnung WoFLlV (nicht nach DIN!):

Wohnungen mit min. gm*® max. gm”

1 Wohnraum 23,00 47,25

2 Wohnrdumen 23,00 63,00

3 Wohnrdumen 42,75 78,75

4 Wohnrdumen 57,00 94,50

5 Wohnrdumen 71,25 110,25
“inkl. der zulassigen 5%-igen Unter-/ Uberschreitung

Bei vollstandiger Umsetzung der DIN 18040-2:

Wohnungen mit min. gm* max. gm”

1 Wohnraum 23,00 63,00

2 Wohnrdumen 23,00 78,75

3 Wohnrdumen 42,75 94,50

4 Wohnrdumen 57,00 110,25

5 Wohnrdumen 71,25 126,00
*inkl. der zulassigen 5%-igen Unter-/ Uberschreitung

18



A: Mietwohnraumforderung
Anforderungen an den zu errichtenden Wohnraum

Mindestanforderung

* Abgeschlossenheit, Kiiche / Kochnische, Toilette, mind. 1 Aufenthaltsraum

Kinderzimmer
* mind. 10 m?2, fur 2 Kinder mind. 15 m?

Terrassen-/Balkonflachen
* Anrechnung 25 % als Wohnflache

Novellierung der Anforderungen politisch diskutiert

* Reduzierung der Wohnflache?

19



A: Mietwohnraumforderung
Anforderungen an den zu errichtenden Wohnraum

Angemessener Wohnungsmix innerhalb der Vergabeentscheidung zu

berucksichtigen.

» Flachensparsame Grundrisse
» Orientierung am unteren Grenzwert innerhalb der Wohnflachenspanne

© Copyright Fortbildung , Fordermoglichkeiten & Finanzierung | 16.03.2026 | Stadt Freiburg



A: Mietwohnraumforderung
Subventionswertberechnung

Die Forderung kann in Form eines langfristig zinsverbilligten Darlehens erfolgen:

MW 10-Darlehen mit insgesamt 10 Jahren Zinsverbilligung
MW 15-Darlehen mit insgesamt 15 Jahren Zinsverbilligung
MW 25-Darlehen mit insgesamt 25 Jahren Zinsverbilligung

YV V V V

MW 30-Darlehen mit insgesamt 30 Jahren Zinsverbilligung
» Bei Wahl einer 40-jahrigen Miet- und Belegungsbindung erfolgt Zinsverbilligungsdauer 30 Jahre + Teilzuschuss

» Die Subvention kann auch vollstandig in Form eines Zuschusses ausbezahlt werden.

» Zusatzlich kann ein Erganzungsdarlehen (zum Marktzins) von der L-Bank in Anspruch genommen werden, wenn
noch zusatzlicher Finanzierungsbedarf besteht.

21



A: Mietwohnraumforderung
Subventionswertberechnung

Forderhohe insbesondere abhangig von Forderabschlag und Bindungsdauer

Bindungsdauer:
» 10, 15, 25, 30 oder 40 Jahre moglich
» Regelbindungsdauer: 30 Jahre

Forderabschlag:
» Wahlweise zwischen 20 % und 40 % in ganzen Prozentpunkten
» Regelabsenkung: 33 % unter OVM

Aber: Fur Dietenbach wird mindestens die Regelbindung (30 Jahre) und
Regelabsenkung (33 %) gefordert!!!

22



A: Mietwohnraumforderung
Subventionswertberechnung

Die berucksichtigungsfahigen Gesamtkosten setzen sich insbesondere aus den berucksichtigen Baukosten und den
berucksichtigungsfahigen Grundstiuckskosten zusammen.

Berucksichtigungsfahige Baukosten (Festbetrag) (Stand 16.03.2026)
> 5.250 € / m2 Wohnflache (gefordert)

Berucksichtigungsfahige Grundstuckskosten (anteilig fur geforderten Flachenanteile)

» Grundstlckspreis nach der aktuellen ortlichen Bodenrichtwertkartei

23



A: Mietwohnraumforderung
Subventionswertberechnung

Die angemessene Eigenleistung betragt mindestens 20 % der Gesamtkosten

Die forderfahigen Gesamtkosten entsprechen 80 % der berucksichtigungsfahigen Gesamtkosten

Die Subvention betragt bei Regelabsenkung der Miete um 33 % gegeniiber der OVM sowie einer
Regelbindungsdauer von 30 Jahren 40 % der forderfahigen Gesamtkosten.

Achtung: Uber die konkrete Hohe der Férderung entscheidet ausschlieRlich die L-Bank / Anpassungen
seitens des Fordergebers (Land / L-Bank) nicht ausgeschlossen / alle Angaben dieses
Vortrags bilden den Stand der Veranstaltung ab.
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A: Mietwohnraumforderung
Subventionswertberechnung

Weiterhin sind folgende Daten fir die Berechnung des Subventionswert zwingend notwendig:

» Grundstuicksgrofie und - kosten

» Wohnflachen
= gefordert
=  freifinanziert

= gewerblich
» Energiestandard

» ggf. Barrierefreiheit nach DIN 18040-2 (nicht LBO)



A: Mietwohnraumforderung
Subventionswertberechnung / Zusatzforderungen

Errichtung als Energiesparhaus (kfw-40)
» zusatzlicher Tilgungszuschuss je Wohneinheit i.H.v. 4.000 €

Herstellung nach DIN 18040-2
» Festbetrag der bericksichtigungsfahigen Baukosten von 5.250 €/m2 Wohnflache erhoht um 5 %

Achtung: Anforderungen ubersteigen Barrierefreiheit nach LBO deutlich
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A: Mietwohnraumforderung
Subventionswertberechnung / Rechenbeispiel |

Annahmen:

Regelbindungsdauer: 30 Jahre
Regelabsenkung: 33 %
Grundstlckswert / Grundstlickskaufpreis: 1.000.000 € (Kein Erbbaurecht!)
KfW 55
Keine Barrierefreiheit nach DIN 18040-2
Gesamtflachen: 1.000 m?
» Hiervon 1.000 m2 Wohnflache gefordert
» Hiervon 0 m2 Wohnflache freifinanziert

YV V.V V VYV VY

» Hiervon 0 m 2 Gewerbeflache
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A: Mietwohnraumforderung
Subventionswertberechnung / Rechenbeispiel |

Berucksichtigungsfahige Gesamtkosten pro m2:

Berlicksichtigungsfahige Baukosten (5.250 € / m2) + Berucksichtigungsfahige Grundsttickskosten (hier 1.000.000 €/
1.000 m2 Gesamtflache)

= 5.250 €/m?2 + 1000 €/m? = 6.250 €/m?

Forderfahige Gesamtkosten pro m2:
Forderfahige Gesamtkosten = 80% x Bericksichtigungsfahige Gesamtkosten = 0,8 x 6.250 €/m2 = 5.000 €/m?

Subventionswert pro m2:
Subventionswert pro m2 = 40% x Forderfahige Gesamtkosten = 0,4 x 5.000 €/m2 = 2.000 €/m?2

Subventionswert Gesamt:
Subventionswert Gesamt = Subventionswert pro m2 x Wohnflache geférdert = 2.000€/m2 x 1.000m2 = 2.000.000€
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A: Mietwohnraumforderung
Subventionswertberechnung / Rechenbeispiel Il

Annahmen:

Regelbindungsdauer: 30 Jahre
Maximalabsenkung: 40 %
Grundstlckswert / Grundstlickskaufpreis: 1.000.000 € (Kein Erbbaurecht!)
KfW 55
Keine Barrierefreiheit nach DIN 18040-2
Gesamtflachen: 1.000 m?
» Hiervon 1.000 m? Wohnflache gefordert
» Hiervon 0 m2 Wohnflache freifinanziert

YV V.V V VYV VY

» Hiervon 0 m 2 Gewerbeflache
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A: Mietwohnraumforderung
Subventionswertberechnung / Rechenbeispiel Il

Berucksichtigungsfahige Gesamtkosten pro m2:

Berlicksichtigungsfahige Baukosten (5.250 € / m2) + Berucksichtigungsfahige Grundsttickskosten (hier 1.000.000 €/
1.000 m2 Gesamtflache)

= 5.250 €/m?2 + 1000 €/m? = 6.250 €/m?

Forderfahige Gesamtkosten pro m2:
Forderfahige Gesamtkosten = 80% x Bericksichtigungsfahige Gesamtkosten = 0,8 x 6.250 €/m2 = 5.000 €/m?
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A: Mietwohnraumforderung
Subventionswertberechnung / Rechenbeispiel Il

Subventionswert pro m2;

Die Subvention belauft sich bezogen auf eine Regelabsenkung der Miete um 33 % gegenuber der OVM sowie einer
Regelbindungsdauer von 30 Jahren auf 40 % der forderfahigen Gesamtkosten.

Entscheidet sich der Antragsteller fur einen Abschlag von 40 % unter OVM, erhoht sich der Subventionswert
entsprechend proportional:

> 40% x 22% + 48,48 %
33 %

40 Jah
20/jahre . 5333 %)
30 Jahre

» Subventionswert pro m2 = 48,48% x Forderfahige Gesamtkosten = 0,4848 x 5.000 €/m?2 = 2.424 €/m?

(Analog fur Erhohung der Bindungsdauer auf 40 Jahre: 40% x

Da sich der Antragsteller fur einen hoheren Forderabschlag entscheidet, erhoht sich der Subventionswert
pro m2 Wohnflache im Vergleich zum Rechenbeispiel | um 424 €/m?2 geforderter Wohnflache
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A: Mietwohnraumforderung
Subventionswertberechnung / Rechenbeispiel Il

Subventionswert Gesamt:
Subventionswert Gesamt = Subventionswert pro m2 x Wohnflache gefordert = 2.424 €/m2 x 1.000m2 = 2.424.000€

» Da sich der Antragsteller fur einen maximalen Forderabschlag entscheidet, erhoht sich der gesamte
Subventionswert im Vergleich zum Rechenbeispiel | um 424.000 €
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A: Mietwohnraumforderung
Subventionswertberechnung / Rechenbeispiel

Annahmen:

Maximalbindungsdauer: 40 Jahre
Maximalabsenkung: 40 %
Grundstlckswert / Grundstlickskaufpreis: 1.000.000 € (Kein Erbbaurecht!)
KfW 55
Keine Barrierefreiheit nach DIN 18040-2
Gesamtflachen: 1.000 m?
» Hiervon 1.000 m2 Wohnflache gefordert
» Hiervon 0 m2 Wohnflache freifinanziert

YV V.V V VYV VY

» Hiervon 0 m 2 Gewerbeflache
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A: Mietwohnraumforderung
Subventionswertberechnung / Rechenbeispiel

Berucksichtigungsfahige Gesamtkosten pro m2:

Berlicksichtigungsfahige Baukosten (5.250 € / m2) + Berucksichtigungsfahige Grundsttickskosten (hier 1.000.000 €/
1.000 m2 Gesamtflache)

= 5.250 €/m?2 + 1000 €/m? = 6.250 €/m?

Forderfahige Gesamtkosten pro m2:
Forderfahige Gesamtkosten = 80% x Bericksichtigungsfahige Gesamtkosten = 0,8 x 6.250 €/m2 = 5.000 €/m?

34



A: Mietwohnraumforderung
Subventionswertberechnung / Rechenbeispiel

Subventionswert pro m2;

Die Subvention belauft sich bezogen auf eine Regelabsenkung der Miete um 33 % gegenuber der OVM sowie einer
Regelbindungsdauer von 30 Jahren auf 40 % der forderfahigen Gesamtkosten.

Entscheidet sich der Antragsteller fur neben einer erhohten Bindungsdauer von 40 Jahren zusatzlich zu einem
erhohten Forderabschlag (- 40%), erhoht sich der Subventionswert nochmals proportional:
> 40% x 22 Jehre (20X ~ 64,65%

X
30 Jahre 33 %

» Subventionswert pro m2 = 64,65% x Forderfahige Gesamtkosten = 0,6465 x 5.000 €/m2 = 3.232,5 €/m?2

Da sich der Antragsteller neben einer langeren Bindungsdauer zusatzlich fur einen hoheren Forderabschlag
entscheidet, erhoht sich der Subventionswert pro m? Wohnflache im Vergleich zum Rechenbeispiel | sogar
um = 1.232,50 €/m?2 geforderter Wohnflache!
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A: Mietwohnraumforderung
Subventionswertberechnung / Rechenbeispiel

Subventionswert Gesamt:

Subventionswert Gesamt = Subventionswert pro m2 x Wohnflache geférdert = 3.232,5€/m2 x 1.000m?2 = 3.232.500€
» Da sich der Antragsteller neben einer maximalen Bindungsdauer zusatzlich fur einen maximalen
Forderabschlag entscheidet, erhoht sich der gesamte Subventionswert im Vergleich zum Rechenbeispiel | um
~ 1.232.500 €

—

Forderabschlag von 40%, eine Bindungsdauer von 40 Jahren und 100% geférderter Wohnungsbau
fuhren zu einem maximalen Subventionswert

36



A: Mietwohnraumforderung
Subventionswertberechnung / Rechenbeispiel IV

Annahmen:

Maximalbindungsdauer: 40 Jahre
Regelabsenkung: 33 %
Grundstlckswert / Grundstlickskaufpreis: 1.000.000 € (Kein Erbbaurecht!)
KfW 55
Keine Barrierefreiheit nach DIN 18040-2
Gesamtflachen: 1.000 m?
» Hiervon 500 m? Wohnflache gefordert
» Hiervon 250 m2 Wohnflache freifinanziert

» Hiervon 250 m 2 Gewerbeflache

YV V.V V VYV VY
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A: Mietwohnraumforderung
Subventionswertberechnung / Rechenbeispiel IV

Berucksichtigungsfahige Gesamtkosten pro m2:

Berlicksichtigungsfahige Baukosten (5.250 € / m2) + Berucksichtigungsfahige Grundsttickskosten (hier 1.000.000 €/
1.000 m2 Gesamtflache)

= 5.250 €/m?2 + 1000 €/m? = 6.250 €/m?

Forderfahige Gesamtkosten pro m2:
Forderfahige Gesamtkosten = 80% x Bericksichtigungsfahige Gesamtkosten = 0,8 x 6.250 €/m2 = 5.000 €/m?
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A: Mietwohnraumforderung
Subventionswertberechnung / Rechenbeispiel IV

Subventionswert pro m2;

Die Subvention belauft sich bezogen auf eine Regelabsenkung der Miete um 33 % gegenuber der OVM sowie einer
Regelbindungsdauer von 30 Jahren auf 40 % der forderfahigen Gesamtkosten.

Entscheidet sich der Antragsteller fur eine Bindungsdauer von 40 Jahren, erhoht sich der Subventionswert
entsprechend proportional:

> 40% x ~ 53,33 %

40 Jahre
30 Jahre
40%

(Analog fur Erhohung des Forderabschlags auf 40 % unter OVM: 40% x e 48,48 %)
» Subventionswert pro m2 = 53,33% x Forderfahige Gesamtkosten = 0,5333 x 5.000 €/m?2 = 2.666,5 €/m?2

Da sich der Antragsteller fir eine langere Bindungsdauer entscheidet, erhoht sich der Subventionswert pro
m?2 Wohnflache im Vergleich zum Rechenbeispiel | um ~ 670 €/m?2 geférderter Wohnflache.
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A: Mietwohnraumforderung
Subventionswertberechnung / Rechenbeispiel IV

Subventionswert Gesamt:
Subventionswert Gesamt = Subventionswert pro m2 x Wohnflache geférdert = 2.666,5€/m2 x 500m? = 1.333.250€

» Auch wenn sich der Antragsteller fur eine maximale Bindungsdauer von 40 Jahren entscheidet, sinkt der

gesamte Subventionswert aufgrund der geringeren Forderquote im Vergleich zum Rechenbeispiel | um =
670.000 €

» Wenn der Anteil der geforderten Wohnflache sinkt, reduziert sich die Gesamtsubvention!
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A: Mietwohnraumforderung
Subventionswertberechnung / Darlehen

Die Forderung kann in Form eines langfristig zinsverbilligten Darlehens erfolgen oder auch
vollstandig in Form eines Zuschusses ausbezahlt werden.

» Hohe des zinsverbilligten Forderdarlehen auf max. 80% der berucksichtigungsfahigen Gesamtkosten
beschrankt.

» Je hoher der Subventionswert, desto hoher die Zinsverbilligung und niedriger der Zins

» Zusatzlich kann ein Erganzungsdarlehen (zum Marktzins) von der L-Bank in Anspruch genommen werden,
wenn noch zusatzlicher Finanzierungsbedarf besteht.
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A: Mietwohnraumforderung
Subventionswertberechnung / 0%-Darlehen

Gesamtkosten

© Copyright Fortbildung , Fordermoglichkeiten & Finanzierung | 16.03.2026 | Stadt Freiburg

Moglichkeit eines Zinssatzes von 0,0 %

Reicht der Subventionswert nicht aus,
um die vorgesehene Zinsverbilligung
auf 0,0 Prozent zu erreichen, kann
wahlweise die Hohe des
Forderdarlehensbetrags anteilig
gekurzt werden ...

Achtung: Darlehensvolumen ist
nur von der L-Bank und
im Einzelfall bestimmbar
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A: Mietwohnraumforderung
Subventionswertberechnung / Darlehen

Gesamtkosten

© Copyright Fortbildung , Fordermoglichkeiten & Finanzierung | 16.03.2026 | Stadt Freiburg

>

...oder ein Forderdarlehen bis zur
maximalen Hohe unter Einsatz des
errechneten Subventionswertes mit
einer dem Marktgeschehen
entsprechenden Gesamtverzinsung in
Anspruch genommen werden.

Achtung: Zinssatz ist nur von der
L-Bank und im Einzelfall

bestimmbar
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A: Mietwohnraumforderung
Subventionswertberechnung / Zuschuss

Die Forderung kann in Form eines langfristig zinsverbilligten Darlehens erfolgen oder auch vollstandig
in Form eines Zuschusses ausbezahlt werden.

» Zuschusshohe entspricht dem Subventionswert (siehe Rechenbeispiele)

Hinweis: In der aktuellen Forderpraxis hat die L-Bank bei neu zugriundenden

Wohnungsbaugenossenschaften oder Syndikatsprojekten nur die Zuschussvariante
angeboten
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A: Mietwohnraumforderung
Subventionswertberechnung / Auszahlung

Die Auszahlung des Fordermittel (Darlehen oder Zuschuss) erfolgt baubegleitend /
Auszahlungsantrag erforderlich:

YV V V V VYV VY

30%
45%
60%
75%
90%
100%

Kellerdecke

Decke uber letztem Geschoss
Rohbau inkl. Dach
Rohinstallation

Innenausbau

Fertigstellung (Aufltenputz, Stellplatz/Garage, Aultenanlagen)

Die ersten Fordermittel erhalten Sie nach Fertigstellung der Kellerdecke und
Auszahlungsantrag. Die bis dahin anfallenden Kosten muissen somit immer vorfinanziert werden!
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A: Mietwohnraumforderung
Sonderbindungen

Grundsatzlich:

» Geforderte und sozialgebundene Mietwohnungen (Sozialmietwohnungen) diirfen ausschlieRlich wohnberechtigten
Haushalten, die diese Berechtigung durch einen Wohnberechtigungsschein nachzuweisen haben, lUberlassen
werden.

» Beschriankungen der allgemeinen Belegungsbindung, indem die Uberlassung des sozial gebundenen
Mietwohnraums hiervon abweichend ausschlielRlich oder vorrangig an bestimmte Personengruppen oder Haushalte
erfolgt, sind somit regelmafig nicht zulassig!

Ein passender Wohnberechtigungsschein darf die einzige Zugangsvoraussetzung fur den Bezug
einer geforderten Wohnung sein.
Ein Ausschluss oder Privilegierung bspw. nach Geschlecht, Alter oder Herkunft ist nicht zulassig
und wird entsprechend geahndet.
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A: Mietwohnraumforderung
Sonderbindungen

Aber:

» Beschrankungen der allgemeinen Belegungsbindung durch Sonderbindung (z.B. Haushalte mit besonderen
Schwierigkeiten bei der Wohnraumversorgung) / Merkmale beziehungsweise Eigenschaften, die zur
Einkommensschwache hinzukommen und die Belegungsbindung ausgestalten

» Weiterhin kann mit der Forderlinie »Wohnungsbau BW - Mitarbeiterwohnen« auf Antrag an gefordertem
Wohnraum eine Belegungsbindung zugunsten von Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern eines Unternehmens oder
mehrerer bestimmter Unternehmen begrundet werden

> Die Belegung von Personengruppen innerhalb der Sonderbindung ist liber die gesamte Bindungsdauer zu
gewabhrleisten!

» Die entsprechenden Personengruppen werden in der Foérderzusage bezeichnet.

Einschrankung der Personengruppen unter diesen Voraussetzung moglich.
Nicht jedoch nach Geschlecht oder Herkunft!

47



A: Mietwohnraumforderung
Sonderbindungen - Haushalte mit besonderen Schwierigkeiten
bei der Wohnraumversorgung

» Dieser besondere Forderansatz tragt dem Umstand Rechnung, dass es Haushalte gibt, die Giber ihre
Einkommensschwache hinaus durch weitere stigmatisierende Merkmale zusatzliche Zugangsschwierigkeiten zum
Wohnungsmarkt besitzen.

> Die Entscheidung iliber die Zulissigkeit der Bevorzugung einzelner Personengruppen trifft das Ministerium fiir
Landesentwicklung und Wohnen im Einzelfall.

z.B. wohnungssuchende Haushalte - ehemals Wohnsitzlose Personen -, die zum Zeitpunkt der Versorgung in

offentlich rechtlicher Unterbringung befinden
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A: Mietwohnraumforderung
Sonderbindungen - Haushalte mit besonderen Schwierigkeiten
bei der Wohnraumversorgung

Moglichkeit einer ,vorrangigen® oder einer ,ausschlie3lichen“ Belegung

Vorrangige Belegung:

» Eine lediglich vorrangige Belegung erméglicht es dem Férderempfianger, trotz Sonderbindung iber den Umfang
der Belegung im Einzelnen zu entscheiden und somit selbst fur eine »Durchmischung« zu sorgen. Fur eine solche
»Durchmischung« bei der Vermietung der geforderten Wohnungen innerhalb eines Wohngebaudes kommen nur
allgemein wohnberechtigte Haushalte (WBS) in Betracht.

AusschliefRliche Belegung:

» Bei einer ausschlieRlichen Belegung hingegen darf eine Vermietung nur an Haushalte mit besonderen
Schwierigkeiten bei der Wohnraumversorgung erfolgen, die die Merkmale der Sonderbindung erfullen und einen

WBS besitzen.
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A: Mietwohnraumforderung

Sonderbindungen - Haushalte mit besonderen Schwierigkeiten
bei der Wohnraumversorgung

Besonderheiten fur die Subventionshohe:

» Die Mietabsenkung erhdht sich generell / zwingend auf 40% gegeniiber der OVM.
®  Die Subvention erhoht sich entsprechend um 7/33 (Analog zum Rechenbeispiel 1)
®  Subventionsfaktor = 48,48 %

Fur die Berechnung der Forderhohe bleiben im Vergleich zu den Rechenbeispielen alle anderen Faktoren gleich.

Der berechnete Subventionswert in der Basisforderung erhoht sich bei ausschlieldlicher
Belegungsbindung zugunsten von Haushalten mit besonderen Schwierigkeiten mit einem zusatzlichen
Zuschuss pro Wohneinheit um:

» 22.000 € bei 30 Jahre Bindungsdauer
> 29.300 € bei 40 Jahre Bindungsdauer
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A: Mietwohnraumforderung
Sonderbindungen / Mitarbeiterwohnen

>

Mit der Forderlinie »Wohnungsbau BW - Mitarbeiterwohnen« kann auf Antrag an gefordertem Wohnraum eine
Belegungsbindung zugunsten von Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern eines Unternehmens oder mehrerer
bestimmter Unternehmen begrindet werden.

Die Sonderbindung verlangt von im Ubrigen wohnberechtigten Haushalten vorrangig die Erfillung des Merkmals
»Mitarbeiterin« oder »Mitarbeiter«.

Aufgrund dieses forderbedingten wirtschaftlichen Vorteils fur den Investor erfolgt eine Abstufung der
Subventionierung gegenuber der Forderung allgemeiner Mietwohnungen fur Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter.

Im Ubrigen bleiben die Bedingungen gleich.
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A: Mietwohnraumforderung
Sonderbindungen / Mitarbeiterwohnen

Als Mitarbeiter gelten:
» Befristet und unbefristet Beschaftigte

> Leiharbeitnehmer*innen
> Auszubildende

Der Antragsteller kann innerhalb der Forderlinie zwischen zwei Varianten zur Begrundung der

Sonderbindung an gefordertem Wohnraum wahlen:
» Wohnungsbau BW - Mitarbeiterwohnen — Mitarbeiterwohnungen

» Wohnungsbau BW - Mitarbeiterwohnen — Werkmietwohnungen
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A: Mietwohnraumforderung
Sonderbindungen / Mitarbeiterwohnen -Mitarbeiterwohnungen

Bei Inanspruchnahme der Variante »"Wohnungsbau BW Mitarbeiterwohnen - Mitarbeiterwohnungen«
besteht kein Kiundigungsrecht fur den Wohnraum, sollte das Arbeitsverhaltnis mit dem Unternehmen

aufgelost werden!

Der Subventionswert als Basisforderung betragt 36% (anstatt 40%) der forderfahigen Gesamtkosten
bezogen auf eine Regelabsenkung der Miete um 33% gegentber der OVM und eine Bindungsdauer von

30 Jahren.

» Fir die Berechnung der Férderhdhe bleiben im Vergleich zu den Rechenbeispielen alle anderen Faktoren gleich.
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A: Mietwohnraumforderung
Sonderbindungen / Mitarbeiterwohnen - Werkmietwohnungen

Soll dagegen die Sonderbindung zugunsten von Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern eines Unternehmens
oder mehrerer bestimmter Unternehmen an Werkmietwohnungen im Sinne des § 576 BGB begrundet
werden, bedeutet dies, dass das Mietverhaltnis uber den Wohnraum unter den im BGB geregelten
erleichterten Voraussetzungen aufgelost werden kann, wenn das Arbeitsverhaltnis mit dem
Unternehmen beendet ist!

Der Subventionswert als Basisforderung betragt 33% (anstatt 40%) der forderfahigen Gesamtkosten

bezogen auf eine Regelabsenkung der Miete um 33% gegenuber der OVM und eine Bindungsdauer von
30 Jahren.

» Fir die Berechnung der Férderhdhe bleiben im Vergleich zu den Rechenbeispielen alle anderen Faktoren gleich.
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A: Mietwohnraumforderung
Besondere Wohnformen

Beispiel ,,Clusterwohnungen*:

» Aktuell nicht in der L-Bank Férderung berlicksichtigt

» Nur Wohnflidchen innerhalb einer abgeschlossenen Wohneinheit (Abgeschlossenheitsbescheinigung vom
Baurechtsamt) unter Berlcksichtigung der vorgegebenen Wohnflachengrenzen forderfahig, d. h. die
Gemeinschaftsflachen werden nicht bertcksichtigt, wenn sie aulderhalb der abgeschlossenen Wohneinheiten
liegen.

» Auf Landesebene sind neue Wohnformen und die damit verbundenen WohnungsgroéRen bereits im Gesprach und
werden grundsatzlich politisch befiirwortet, allerdings erfolgte noch keine Umsetzung innerhalb der
Landeswohnraumforderung.
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A: Mietwohnraumforderung
Besondere Wohnformen

Flexibilisierung:
» Die Flexibilisierungsférderung der L-Bank schafft die Mdglichkeit auf individuelle Veranderungen einzugehen und
vergutet die mit einem Zuschuss von 1.500 € bzw. 5.000€ pro Wohneinheit

» Moglich sind u.a. MaRnahmen zum Zwecke der Umsetzung bindungskonformer Grundrissanpassungen innerhalb
einer Wohneinheit oder zum Zwecke der Umsetzung einer bindungskonformen Aufteilung einer Wohneinheit in

mehrere selbstandige Wohneinheiten

Wichtig:
» Die Wohneinheiten, fir die eine Flexibilisierung beantragt wird, miissen vor und nach der Anpassung in die
Wohnflachengrenzen passen.

" Konzeptbeschreibung und entsprechende Grundrisse notig.
=  Uber eine Gewdahrung der Férderung entscheidet das Ministerium bzw. die L-Bank.
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A: Mietwohnraumforderung
Antrag auf Reservierung - Bautragergeschaft

Fir Wohnungen, deren VerauBerung an Dritte durch den Antragsteller beabsichtigt ist, kann eine befristete
Zusage der Reservierung von Fordervolumen (Reservierungszusage) ausgesprochen werden.

Beantragt wird die Zusage der Fordermittel

[ ] an die antragstellende Person fiir deren eigene Wohnungen

@ als Resenvierungszusage (fur spatere Einzelerwerbende)

[] an Einzelerwerber und Einzelerwerberinnen aus der Reservierungszusage
Kontonummer

( )

Beantragt wird die Zusage der Fordermittel
[ ] an die antragstellende Person fiir deren eigene Wohnungen
[ ] als Resenvierungszusage (fur spdtere Einzelerwerbende)

[®] an Einzelerwerber und Einzelerwerberinnen aus der Reservierungszusage
Kontonummer

(| 123456739 )

» Bautrager kénnen sich so in die Warteschlange der L-Bank
stellen.

» Dieser ibergibt die Warteposition an den potentiellen
Bestandshalter, sobald dieser einen Antrag mit Bezug auf
die Reservierungsnummer stellt
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A: Mietwohnraumforderung
Antrag auf Reservierung - Bautragergeschaft

Was ist zu beachten:

» Seitens der L-Bank werden Subventionen nur an den spateren Bestandshalter ausbezahlt, nicht jedoch an den
Bautrager. Er ,stellt sich lediglich in die Warteposition® der L-Bank und ubergibt diese dann an den Bestandshalter
sobald dieser den Folgeantrag gestellt hat.

» Grundsatzlich besteht die Mdglichkeit, dass ein Bestandshalter mit einem Folgeantrag alle Wohnungen aus der
Reservierungszusage fordert

» Es besteht jedoch auch die Méglichkeit, dass mehrere Bestandshalter einzelne Wohneinheiten abrufen. In diesem
Fall musste fur jede einzelne Wohnung ein eigener Folgentrag gestellt werden.

» Mittel werden zwar mit einer Reservierungszusage reserviert, fir eine endgliltige Férdermittelbindung ist jedoch ein
Folgeantrag zu stellen aus dem dann die Forderzusage resultiert.
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A: Mietwohnraumforderung
Antrag auf Reservierung - Bautragergeschaft

Was gilt es zu beachten:

» Der Zeitraum der Reservierung der Férdermittel und der Anerkennung der Grundstiickskosten ist auf fiinf Jahre zu
befristen.

» Sofern ein Jahr nach Bekanntgabe der Reservierungszusage noch nicht mit dem Vorhaben begonnen wurde, wird
die Reservierungszusage unabhangig von den dafur verantwortlichen Ursachen unwirksam.

» Da Mittel fiir das zum Zeitpunkt der Antragstellung der Reservierung giiltige Programm reserviert werden, profitiert
der Bestandshalter zwar von einer verkiurzten Wartezeit, jedoch nicht von einer moglichen
Baukostenfortschreibung!
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A: Mietwohnraumforderung
Kombination mit anderen Fordermitteln

» Grundsatzlich Verbot der Doppelférderung
» Zweck der Férderung entscheidend
» Einzelfallpriifung in frither Phase des Projekts sinnvoll

» Landeswohnraumférderung grundsatzlich mit KfW-Forderung / Bundesférderung fiir effiziente Gebiude (BEG)
hinsichtlich energetischer Errichtung des Gebaudes kombinierbar
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B: Erwerb von Genossenschaftsanteilen (G15)
Allgemeines

» Ziel ist die Anmietung von einer genossenschaftlichen Wohnraum
» Erwerb von Genossenschaftsanteilen als Zugangsvoraussetzung
» Langfristige Anmietung einer genossenschaftlichen Wohnung

» Angemessene Mietsteigerungen

» Genossenschaft kann auch Sozialmietwohnungen errichten

» Erwerb von Genossenschaftsanteilen auch zum Bezug einer Sozialmietwohnung
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B: Erwerb von Genossenschaftsanteilen (G15)

Einkommensgrenze

» Einkommensgrenzen in Abhingigkeit der Anzahl der Haushaltsmitglieder

> Die Einkommensgrenzen erhéhen sich mit jeder weiteren Person
um 9.000 Euro und mit jeder schwerbehinderten Person
um zusatzlich 3.550 Euro

» Einkommen = Bruttojahreseinkommen abziiglich Werbungskosten

Einkommensgrenzen (in Euro)

Anzahl Personen im Haushalt

Davon behinderte Personen
0 1 2
1 60.350 60.350
2 60.350 63.900 67.450
3 69.350 72.900 76.450
4 78.350 81.900 856.450
5 87.350 90.900 94.450

63




B: Erwerb von Genossenschaftsanteilen (G15)
Forderhohe / Darlehenskonditionen

» Gewahrung eines zinsverbilligten Darlehens (sog. G-15)

» Zur Zeichnung von Genossenschaftsanteilen zur Anmietung einer konkreten Wohnung

» max. Darlehenshdéhe 50.000 EUR fiir den Erwerb von Genossenschaftsanteilen je Haushalt
» Alternativ Zuschuss in Hohe des Forderbarwerts (Stand 06.03.26 i.H.v. ~ 16.600€)
» Hohe Abhiangig vom aktuellen Umrechnungsfaktor in der Konditioneniibersicht

> max. die Hohe des / der Pflichtanteile

» Zinssatz: 1,0 % p.a.
» Sollzinsbindung und -verbilligung: 15 Jahre

Achtung: Tilgung 2,25 % p.a. (nach 2 Jahren tilgungsfreien Anlaufjahren) / Vorhabensbeginn beachten!!!
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C: Z-15/ Z-20 Darlehen

Allgemeines / Einkommensgrenze

> Gewihrung eines zinsverbilligten Darlehens fiir den Kauf
oder Erwerb von selbstgenutzten Wohneigentum

» Einkommensgrenzen in Abhingigkeit der
Anzahl der Haushaltsmitglieder

> Erhohte Einkommensgrenzen bei schwerbehinderten Personen

> Einkommen = Bruttojahreseinkommen abziiglich Werbungskosten

Anzahl Personen im Haushalt

Einkommensgrenze
in Euro

2 71.000
3 80.500
4 90.000
5 99.500
Fiir jede weitere Person 9.500
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C: Z-15/ Z-20 Darlehen

Anforderungen

» Sie haben mindestens 1 minderjihriges Kind oder erwarten in den niachsten 6 Monaten lhr erstes Kind oder
sind schwerbehindert mit speziellen Wohnbedurfnissen

> Sie haben noch kein Eigenheim, das fiir lhre Familie angemessen ist

> Sie nutzen die Immobilie selbst
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C: Z-15/ Z-20 Darlehen

Anforderungen

» Sie bringen einen Eigenkapital (mind. 15 % der Gesamtkosten) mit, dieser kann teilweise mit Eigenleistungen
(,Muskelhypothek®“) eingebracht werden.

» |hr Neubau erfiillt die Anforderungen mindestens an ein Neubaustandard Plus (KfW 55).

» Fir Z-20 muss das Objekt mindestens den Anforderungen an ein Energiesparhaus (KfW 40) erfiillen.

» |hr Objekt halt die Wohnflachenunter und -obergrenze ein.
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C: Z-15/ Z-20 Darlehen

Bedarfsgerechter Wohnraum

» Wohnflichengrenzen in Abhangigkeit der HaushaltsgroRe

Anzahl der Haushaltsmitglieder: 3 4 5)
Mindestwohnflache: 80 m2 90 m2 100 m2
Maximalwohnflache: 160 m2 160 m2 175 m?2

» Mindestens ein Bad, Kiiche, ein elterliches Schlafzimmer und einem allgemeinen Aufenthaltsraum

> Kinderzimmer

» Mindestens 10 m2 pro Kinderzimmer

> Sofern sich zwei gleichgeschlechtliche Kinder ein gemeinschaftliches Zimmer teilen, darf die Groke des

Zimmer 15 gm nicht unterschreiten



C: Z-15/ Z-20 Darlehen

Forderhohe

» Darlehenshoéchstbetrag abhingig von der Anzahl
der minderjahrigen Kinder im Haushalt

» Darlehenshéchstbetrag erhdht sich pauschal um 50.000 EUR
bei Erreichen eines Energiesparhauses (Z20)

Anzahl der Maximale
minderjihrigen Kinder im Bruttodarlehensbetrige
Haushalt Sockelbetrag

239.500 Euro
1 292.000 Euro
2 344 500 Euro
3 384.000 Euro
4 412.500 Euro
5 431.000 Euro

Fiir jedes weitere Kind

17.000 Euro
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C: Z-15/ Z-20 Darlehen

Darlehenskonditionen

» Zinssatz aktuell 1,0 % p.a. (Stand 16.03.2026)
> Tilgung: 2,25 % p.a. nach 2 Jahren tilgungsfreien Anlaufjahren (Stand 16.03.2026)
» Sollzinsbindung und -verbilligung:

» 15 Jahre bei Z-15

> 20 Jahre bei Z-20

» Darlehenshochstbetrag erhéht sich pauschal um 50.000 EUR bei Erreichen eines Energiesparhauses (Z-20)
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C: Z-15/ Z-20 Darlehen

Finanzierungsbausteine

Anschauungsbeispiel:
» 4-kdpfige Familie
» 344.500 € Darlehenshéchstbetrag (KfW 55)

Kleines Townhaus in mittlerer Lage
» Hohere Kosten pro m2 Wohnflache

© Copyright Fortbildung , Fordermoglichkeiten & Finanzierung | 16.03.2026 | Stadt Freiburg

Gesamtkosten:

m Z 15-Darlehen

Minimaler
Eigenkapitalanteil

m Weitere Eigenmittel /
Hausbankdarlehen
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C: Z-15/ Z-20 Darlehen

Finanzierungsbausteine

Gesamtkosten:
Anschauungsbeispiel:

» 4-kopfige Familie
» 344.500 € Darlehenshéchstbetrag (KfW 55)

m Z 15-Darlehen

Minimaler
Eigenkapitalanteil

Eigentumswohnung im mittleren Geschosswohnungsbau m Weitere Eigenmittel /

Hausbankdarlehen

> Niedrige Kosten pro m2 Wohnfliche im Vergleich zu
einem Townhaus in mittlerer Lage

niedrigere Gesamtkosten bedeuten weniger notwendige Eigenmittel und/oder neben dem
Forderdarlehen weniger Drittmittel!
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D: Mietwohnraumforderung
Mittelbereitstellung

» Wohnraumférderstelle priift auf Vollstindigkeit und Férdervoraussetzungen

» Forderempfehlung gegeniiber L-Bank (zur Bewilligung, Priifung oder Ablehnung)
» Entscheidung der L-Bank nach Mittelbereitstellung durch Zuwendungsbescheid
> Fordervolumen werden in der Regel nach Haushaltsjahren geplant

> Wartezeiten der L-Bank
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D: Mittelbereitstellung L-Bank
Mittelbereitstellung

Aktuelle Situation:

» Hohe Nachfrage hat in der Vergangenheit zu vorzeitiger Mittelausschépfung gefiihrt

» Aktuell werden von der L-Bank derzeit noch Antrige aus dem Jahr 2025 bewilligt

» Zwischenfinanzierung liegt derzeit zwischen 5 — 7 % p.a. (je nach Kredithéhe, Eigenkapitaleinsatz und Bonitat)

76



UBERBLICK /—

A: Mietwohnraumforderun B: Erwerb von
' 9 Genossenschaftsanteilen F R E I

- y,
” ‘ G
C: Z-15/ Z-20 Darlehen B U R
k j \/
I ' D: Mittelbereitstellung ' I
L-Bank

!

E: Antragsverfahren / Beratungsangebot
Wohnraumforderstelle

© Copyright Fortbildung , Fordermoglichkeiten & Finanzierung | 16.03.2026 | Stadt Freiburg
77



E: Antragsverfahren / Beratungsangebot Wohnraumforderstelle
Beratungsangebot

» Die Wohnraumfoérderstelle berat Interessenten individuell zur Férderung

» Um Sie im Rahmen der Erstberatung bestmdglich unterstiitzen zu kénnen, bitten wir Sie vor einem
Beratungstermin jedoch um die Zusendung der benotigten Unterlagen (siehe Checkliste)

> Die Beratungstermine werden zunichst aufgrund der Vielzahl an erwarteten Interessenten auf ein Zeitfenster von
ca. 1 Stunde pro Beratungstermin beschrankt
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E: Antragsverfahren / Beratungsangebot Wohnraumforderstelle
Beratungsangebot

Welche Unterlagen benotigen Sie fur eine Erstberatung bei der Wohnraumforderstelle
(Mietwohnraumforderung):

1. Objektunterlagen:
» Vorhabensbeschreibung (Angaben zu Wohnformen, Bindungsdauer, Férderabschlag, etc.)
» Gesamtflichen (Wohnflichenberechnung nach WoFLV)
" Gefordert
" Freifinanziert
"  Gewerbe
» Grundrissskizzen / Bauplane
» Definition der Grundziige innerhalb des Vergabepakets
» Geplanter Energiestandard
» Barrierefreiheit nach DIN 18040-2 vorgesehen?
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E: Antragsverfahren / Beratungsangebot Wohnraumforderstelle
Beratungsangebot

Welche Unterlagen benotigen Sie fur eine Erstberatung bei der Wohnraumforderstelle
(Mietwohnraumforderung):

2. Grundstucksunterlagen:
» Grundstiicksgrofe
» Grundstiickskaufpreis

Sowie im laufenden Antragsverfahren:
Auszug aus dem Liegenschaftskataster
Bauantragsreife Bauunterlagen

Flurkarte

Bodenrichtwert

Aktueller Grundbuchauszug

Berechnung Bruttorauminhalt nach DIN 277

YVVVVYVYYVYYVY

Geschossflachenzahl
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E: Antragsverfahren / Beratungsangebot Wohnraumforderstelle
Beratungsangebot

Welche Unterlagen benotigen Sie fur eine Erstberatung bei der Wohnraumforderstelle
(Mietwohnraumforderung):

3. Finanzierungs- & Vermogensinformationen:
» Gesamtkostenschatzung

> Eigenkapital

> Weitere Drittmittel

» Vorausschliche Mietertrage / Mietspiegelberechnung
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E: Antragsverfahren / Beratungsangebot Wohnraumforderstelle
Beratungsangebot

Welche Unterlagen benotigen Sie fur eine Erstberatung bei der Wohnraumforderstelle
(Eigentumsforderung):

1. Objektunterlagen:
» Wohnfldchenberechnung
» Gesamtkostenschitzung / Kaufpreis des Vorhabens

» Geplanter Energiestandard
2. Eigenkapital und Vermogen:

» Voraussichtlich einzubringendes Eigenkapital

» Gesamtaufstellung des Vermégens
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E: Antragsverfahren / Beratungsangebot Wohnraumforderstelle
Beratungsangebot

Welche Unterlagen benotigen Sie fur eine Erstberatung bei der Wohnraumforderstelle
(Eigentumsforderung):

Finanzierungs- und Einkommensaufstellung:
Bruttomonatseinkommen der Antragsteller sowie Sonderzahlungen, Weihnachtsgeld, etc.

Einkommensanderungen innerhalb der Nachsten 12 Monate bzw. 3 Jahre inkl. voraussichtlichem Arbeitsumfang
und Bruttogehalt

Bei Selbststandigkeit: Bruttojahresgewinn der letzten 3 Jahre

Falls vorhanden: sonstige Zahlungsverpflichtungen (Bspw. Autokredite, etc.)

3.

>

>

>

» Falls notwendig: Konditionen weiterer Fremdmittel
>

> Falls zutreffend: Nachweis fiir Unterhaltszahlungen
>

Bei moglicher Teilvermietung: Kaltmiete der Wohneinheit (gemalé Mietspiegelrechner)
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E: Antragsverfahren / Beratungsangebot Wohnraumforderstelle
Kalkulationsschema

Jahr der Fertigstellung der geplanten Investition: |
anteilig auf die geforderten Wohnungen entfallende Bodenfliache: 0,00 m*
tatsdchliche Wohnflache: 0,00 m* .
forderfahige Wohnfliche: 0,00 m? Allgemelnes:
Anzahl geforderte Wohneinheiten: 1] . - . .
Anzahl auf gefdrderte Wohneinheiten entfallende Garagen: 0 > Verbot einer Uberkompensatlon belm
auf geforderte Wohneinheiten entfallende Grundstickskosten/igm: 0€/m* Boden 0€ Zuwendungsempfanger
anteilig auf geforderte Wohneinheiten entfallenden Grundstiicksnebenkosten: 0€
anteilig auf geférderte Wohneinheiten entfallende Baukosten: #DIVID! 0€
anteilig auf geférderte Wohneinheiten entfallende Gesamtkosten #DIVID! 0€ . . .
» Eigenkapitalrendite von max. 4,5 %
Eigenkapitaleinsatz: #DIVio! #DIvia! 0€
Fremdkapital: #DIViD! #DIViD! 0€
Zuzchilzge inggesamt (ohne Tilgungszuschizse): #DIVID! ADIVID! 0€
Kontrollsumme {Verprobung Kapitaleinsatz entspricht Investitionskosten| #DIVID! EDIVIO! 0€ > D|e Ve rwendung der Kalkulationsschemata |St
Basisforderung: Darlehenssumme PR 0e verpflichtend, sobald der Antragsteller bis zum
e i e Zeitpunkt der Erteilung der Férderzusage bereits Gber
sisforderung und Zusatzférderung: Darlehenssumme K3 gmzemsatze . . .
anfangliche Tilgung unverbilligt 0,000%|[2.B. 2, 3 oder 4 % dre| M |etWOhnungen Verfugt_
Tilgungsnachlass % 0,000000%
Zinssatz Anfangsfinanzierung 0,000% 575 oder
Zinsfestschreibung Anfangsfinanzierung 0 Jahre 30 Jahre
Tilgungsfreie Jahre 2 Jahre
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E: Antragsverfahren / Beratungsangebot Wohnraumforderstelle
Kalkulationsschema

jéhrliche Instandhaltungskosten (Preisverhiltnisse 2020/2021)
fiir die Jahre 1 bis 5 nach Fertigstellung 8,79 €/m*
fiir die Jahre 6 bis 10 nach Fertigstellung 13,19 €im*
fiir die Jahre 11 bis 15 nach Fertigstellung 17,67 €im*
fiir die Jahre 16 bis 25 nach Fertigstellung 26,36 £im*
fiir die Jahre 26 bis 30 nach Fertigstellung 30,76 €im*

prognostizierte relative Steigerung pro Jahr: 20%

Grundsatzlich:

Verwaltungskosten (Wohnen) pro Einheit pro Jahr (nach Investition in das Objekt): 410,08 € Einheit L)

prognostizierte relative Steigerung pro Jahr: 2,0%

, - - _ » Zwingend in den Antragsunterlagen beizulegen.

Garagenmiete pro Einheit pro Monat (nach Investition in das Objekt): 0,00 €/Platz

prognostizierte relative Steigerung pro Jahr: 2,0%
jahrlicher Erbbauzins fir das Grundstick 0,00 €

pregnostizierte relative Steigerung pre Jahr: 2,0% .

Aber:

jéhrliche Instandhaltungskosten (Garagen) pro Einheit 91,56 €/Platz

prognostzierte relative Steigerung pro Jahr. 20% > Aktuell nicht vom Ministerium und L-Bank zur
Verwaltungskosten (Garagen) pro Einheit pro Jahr (IST): 40,39 €/Platz Ve rfug u ng gestellt

prognostizierte relative Steigerung pro Jahr: 2,0%
Mietausfallwagnis prognostiziert: | 1,5%
Bodenwertsteigerung | 2.U%|
Vergleichszinssatz 40 Jahre Datum: D,EHJID%I gemal Internet-
zzgl. 100 Basispunkte 1,000%| | seite der L-Bank
Referenzzinssatz 1,000%
durchschnittliche jahrliche Verzinsung des Eigenkapitals iiber 40 Jahre H#WERT! |
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E: Antragsverfahren / Beratungsangebot Wohnraumforderstelle
Kalkulationsschema

Deshalb:
» Sobald ein Kalkulationsschema vorliegt, wird die L-Bank eine mdgliche Uberkompensation priifen

» Zusatzlicher Passus in der Férderzusage

Zum Zeitpunkt des Erlasses dieser Forderzusage log ein glltiges Kalkulationsschema noch nicht vor, sodaoss
die Feststellung einer anfanglichen Uberkompensation noch nicht erfolgen konnte.

Die Feststellung, ob eine anfiingliche Uberkompensation vorliegt, wird nachtraglich erfolgen, sobald seitens des
Landes das gultige Kalkulationsschema zur Verfugung gestellt wird, Dies fihrt im Faolle der Feststellung einer
anfiinglichen Ubsrkompensation zu einer nachtraglichen Kirzung und gofs. (Teil-Rickforderung der Farderung:

Ergibt die spétere Uberkompensationsprifung anhand des giiltigen, ausgefillten Kalkulationsschemas, dass
eine anféngliche Uberkompensation vorliegt, kann diese Forderzusage ganz oder teilweise auch mit Wirkung fiir
die Vergangenheit zurickgenommen oder widerrufen werden.

Die spateren Feststellungen zu einer anfanglichen l'.]betknmpensntic-n anhand des glltigen Kalkulationsschemos
lassen die alle drei Jahre erfolgenden nachirdglichen Uberkompensationsprifungen unberiihrt.

» Zusatzliche Ungewissheit der Antragsteller fiir die Stadtverwaltung nicht hinnehmbar

» Stadtische Initiative gemeinsam mit Karlsruhe.
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E: Antragsverfahren / Beratungsangebot Wohnraumforderstelle
Wie lauft das Antragsverfahren (Wohnraumforderstelle)

» Wohnraumférderstelle bearbeitet nach Vollstandigkeit und Priiffihigkeit der Antriage innerhalb der
Kapazitaten.

> Die 6rtliche Wohnraumférderstelle ist ausschlieRlich fiir die Priifung und Weiterleitung an die L-Bank
zustandig.

> Der Zeitpunkt der Einreichung bei der Wohnraumforderstelle entscheidet iiber die Reihenfolge der
Bearbeitung.

» Weiterleitung des Antrags an die L-Bank nach vollstindiger Priifung und Richtigkeit des Antrags
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E: Antragsverfahren / Beratungsangebot Wohnraumforderstelle
Wie lauft das Antragsverfahren (Wohnraumforderstelle)

» Wohnraumférderstelle gibt Férderempfehlung (befiirwortend, zur Priifung oder zur Ablehnung) gegeniiber
der L-Bank ab.

1. Zum Antrag

[ ] Die Férdervoraussetzungen sind erfiillt

[ ] Die Wohnfldchengrenzen sind eingehalten. Auf die dem Antrag beigefigten und ausgefiillte ,Beschreibung der
Wohnungen” wird verwiesen.

[ ] Das Bauvorhaben ist férderféhig im Sinne der Programmrichtlinien.
[ ] Alle programmgemdR einzureichenden Unterlagen sind beigefigt.

2. Der Darlehensantrag

[ ] wird beflrwortend vorgelegt.

wird zur Prifung und abschlieBenden Entscheidung vorgelegt. Es wird daher kein Fordervorschlag unterbreitet. Zur
Begriindung siehe Ausfiihrungen im Begleitschreiben.

[ ] wird zur Ablehnung und abschlieBenden Entscheidung vorgelegt. Es wird daher kein Fordervorschlag unterbreitet. Zur
Begriindung siehe Ausfihrungen im Begleitschreiben.
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E: Antragsverfahren / Beratungsangebot Wohnraumforderstelle
Wie lauft das Antragsverfahren (Wohnraumforderstelle)

» Die Wohnraumférderstelle bestitigt die Weiterleitung schriftlich. Ab diesem Zeitpunkt darf mit dem Vorhaben auf
eigenes Risiko begonnen werden.

Ihr Antrag auf soziale Mietwohnraumférderung

Sehr geehrte Damen und Herren,

ihr Antrag auf Soziale Mietwohnraumférderung fir das Objekt XXX-Strale in 79XXX
Freiburg wurde am XX XX.20XX an die Landeskreditbank Baden-Wiirttemberg (L-Bank)
weitergeleitet.

Eine Entscheidung lber die Férderung wird Ihnen durch die L-Bank mitgeteilt.
Nachdem Sie nun einen pruffahigen Antrag bei der Wohnraumfarderstelle eingereicht
haben, konnen Sie auf eigenes Risiko mit lhrem Bauvorhaben beginnen bzw. den

Kaufvertrag abschlielen.

Aus diesem Schreiben kann kein Rechtsanspruch auf die Gewahrung der beantragten
Forderung abgeleitet werden.

Mit freundlichen GriRen

Im Auftrag
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E: Antragsverfahren / Beratungsangebot Wohnraumforderstelle
Wie lauft das Antragsverfahren (L-Bank)

» Von der L-Bank erhalten Sie eine Eingangsbestitigung mit der Bestatigung der Férderunschadlichkeit.

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fiir Ihr Interesse an der sozialen Wohnraumférderung des Landes Baden-Wrttemberg.

Wir werden lhren Antrag so schnell wie mdglich priifen. Sie kdnnen uns unterstiitzen, indem Sie die notwendigen
Unterlagen vollstdndig und bearbeitungsreif sowie in digitaler Form vorlegen.

Ein Vorhabensbeginn ist nun, nach Vorliegen lhres Antrags, nicht mehr forderschadlich.
Wenn Sie allerdings bereits jetzt mit dem Vorhaben beginnen, so handeln Sie auf eigenes wirtschaftliches Risiko.

Das insgesamt sehr hohe Interesse an den Programmen der sozialen Wohnraumférderung des Landes
Baden-Wiirttemberg hat zu einer vorzeitigen Belegung des verfiigbaren Bewilligungsvolumens mit Antrdgen
gefiihrt. Das Land Baden-Wiirttemberg ist selbstversttindlich darum bemiiht, das Bewilligungsvolumen im laufenden
Haushaltsjahr mit weiteren Verstérkungen aufzustocken, Das Ziel ist es, in diesem Jahr noch méglichst viele der
vorliegenden Antréige zu bewilligen. Es ist jedoch zum gegenwirtigen Stand von einer Wartezeit von mindestens
einem Jahr ab Eingang der vollstindigen Unterlagen bei der L-Bank auszugehen.

Aufgrund des derzeit hohen Aufkommens bitten wir von Anfragen zum aktuellen Bearbeitungsstand Ihres Antrags
abzusehen. Wir danken fiir lhr Verstdndnis.

Mit freundlichen GriiBen
Ihre L-Bank

Dieses Schreiben ist maschinell erstellt und daher ohne Unterschrift der L-Bank g(ltig.
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E: Antragsverfahren / Beratungsangebot Wohnraumforderstelle
Wie lauft das Antragsverfahren (L-Bank)

Grundsatzlich:

» Nach abschlieRender Prifung seitens der L-Bank erhalten Sie normalerweise die Forderzusage.

Aber:
» Begrenzte Fordermittel. Die L-Bank schreibt hierzu (Stand 16.03.2026):

JAurfgrund der hohen Nachfrage sind die Fordermittel fur dieses Programm vorzeitig aufgebraucht. Das Land Baden -
Wiirttemberg arbeitet jedoch daran, die Mittel im laufenden Jahr zu erhohen, um so viele Antrage wie moglich zu
bewilligen. Sie konnen weiterhin Antrage bei uns stellen. Wir priifen diese schnellstmoglich und merken sie fir eine
Bewilligung vor, sofern alle erforderlichen Unterlagen vollstandig und moglichst digital eingereicht werden. Eine
Bewilligung erfolgt, sobald gentigend Gelder zur Verfigung stehen. Derzeit miissen Sie mit einer Wartezeit von
mindestens einem Jahr rechnen.”
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E: Antragsverfahren / Beratungsangebot Wohnraumforderstelle
Wie lauft das Antragsverfahren (L-Bank)

Deshalb:

» Nach abschlieRender Priifung erhalten Sie eine Bewilligungsreife, in der Sie u.a. die Information erhalten, dass das
Vorhaben die Fordervoraussetzungen erfullt.

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir freuen uns, Ihnen mitteilen zu kénnen, dass lhr Antrag auf soziale Mietwohnraumfiéirderung positiv geprift wurde.
Ihr Vorhaben erfillt zum jetzigen Zeitpunkt die Férdervoraussetzungen.

Das insgesamt sehr hohe Interesse an den Angeboten der sozialen Mietwohnraumférderung und der sozialen
Férderung von selbstgenutztem Wohneigentum hat zu einer vorzeitigen Belegung des verfigbaren
Bewilligungsvelumens mit Antragen gefihrt.

Ihr Antrag wurde fiir eine Bewilligung vorgemerkt. Diese kann jedoch erst erfolgen, sobald die notwendigen
Subventionsmittel zur Verfligung stehen. Das Land Baden-Wirttemberg ist selbstverstdndlich darum bemiht, das
Bewilligungsvolumen im laufenden Haushaltsjohr mit Verstdrkungen aufzustocken, sodoss moglichst viele der
vorliegenden Antrdge noch in diesem Jahr bewilligt werden kénnen.

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund regulatorischer Vorgaben zum Zeitpunkt der Bewilligung eine erneute
Kreditpriifung durchfiihren werden. Bei Bedarf werden wir zum gegebenen Zeitpunkt erforderliche Unterlagen (bspw.
aktuelle Nachweise) bei |hnen anfardern, !

Aufgrund des derzeit hohen Aufkommens bitten wir von Anfragen zum voraussichtlichen Bewilligungszeitpunkt
abzusehen. Wir kommen zeitnah auf Sie zu, sobald Subventionsmittel zur Verfigung stehen. Vielen Dank fir |hr
Verstindnis.

Mit freundlichen GriBen
|hre L-Bank

Dieses Schreiben ist maschinell erstellt und daher ohne Unterschrift der L-Bank giltig.
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E: Antragsverfahren / Beratungsangebot Wohnraumforderstelle
Wie lauft das Antragsverfahren (L-Bank)

Forderzusage:

» Sofern Mittel fiir Sie bereitstehen, erhalten Sie von der L-Bank — nach erneuter Kreditpriifung (keine Priifung der
Fordervoraussetzungen) — die Forderzusage.

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Land Baden-Wirttemberg fordert den Neubau oder Neuerwerb miet- und belegungsgebundenen Mietwohnraums
sowie Anderungs- und ErweiterungsmaBnahmen zur Schaffung neuen Wohnraums mit Zuschussen. Hierfiir ergeht

folgende

FORDERZUSAGE
(Betrauungsakt)
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E: Antragsverfahren / Beratungsangebot Wohnraumforderstelle
Wie lauft das Antragsverfahren (L-Bank)

Sonderfall Antrag auf Reservierung:
» Sofern ein Antrag auf Reservierung gestellt wird, erhalt Sie anstatt einer Férderzusage eine Reservierungszusage.

Reserviarung von Firdermitieln noch dem Firderprogramm Wohnungsbau BW 2022 im Rahmen der sozialen
Mietechnraumftrderung

Sahr geehrie Damen wund Hamran,

das Land Baden-Wiirttemiberg férdert das Land Baden-Wirttemberg fardert den Meubou cder Meuerwerh mist-
und balagumgegebundenen Mistwoknraums 2ur Schalfung neuen Waohnraums mit Farderdarleben der L-Bank oder

mit AuschiEsse.

Hiariflir argeht foigends

RESERVIERUNGSZUSAGE

» Das obige Antragsverfahren (Wohnraumforderstelle & L-Bank) wiederholt sich beim Folgeantrag (Bestandshalter)
mit der Ausnahme, dass Sie nach Prifung der L-Bank direkt die Forderzusage erhalten, da die Mittel bei der

Reservierungszusage bereits fur das Verfahren reserviert sind.
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E: Antragsverfahren / Beratungsangebot Wohnraumforderstelle
Weiterfuhrende Informationen:

Allgemeine Informationen:

(bitte zeitnah herunterladen / Quellen werden haufig angepasst)

» Homepage des Ministeriums:

®  https://mlw.baden-wuerttemberg.de/de/bauen-wohnen/wohnungsbau/wohnungsbau-bw

» Verwaltungsvorschrift Wohnungsbau BW 2022
" https://www.landesrecht-bw.de/bsbw/document/VVBW-VVBWO000044164

» Landeswohnraumférderungsgesetz (LWoFG)
" https://www.landesrecht-bw.de/bsbw/document/jlr-WoFGBW?2007rahmen
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E: Antragsverfahren / Beratungsangebot Wohnraumforderstelle
Weiterfuhrende Informationen:

Allgemeine Informationen:
» FAQ zur Wohnraumférderung auf der Plattform der Projektgruppe Dietenbach
" Link folgt

» Qualifizierter Mietspiegel (Broschiire und Online-Rechner)
" https://www.freiburg.de/pb/229416.html -> Online Rechner Mietspiegel 2025/2026
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E: Antragsverfahren / Beratungsangebot Wohnraumforderstelle
Weiterfuhrende Informationen:

Mietwohnraumforderung:
» Homepage der L-Bank zu Mietwohnungsfinanzierung BW — Neubau - MW 10-/MW15-/MW25-/MW30-Darlehen:

®  https://www.l-bank.de/produkte/wohnungsunternehmen/mietwohnungsfinanzierung-bw-neubau-mw10-
mMw1l5-mw25-mw30-darlehen.html#dokumente-und-formulare

» Homepage der L-Bank zur Forderlinie Mitarbeiterwohnen:

" https://www.l-bank.de/produkte/wohnungsunternehmen/mietwohnungsfinanzierung-bw-forderlinie-
mitarbeiterwohnen.html

97


https://www.l-bank.de/produkte/wohnungsunternehmen/mietwohnungsfinanzierung-bw-neubau-mw10-mw15-mw25-mw30-darlehen.html#dokumente-und-formulare
https://www.l-bank.de/produkte/wohnungsunternehmen/mietwohnungsfinanzierung-bw-neubau-mw10-mw15-mw25-mw30-darlehen.html#dokumente-und-formulare
https://www.l-bank.de/produkte/wohnungsunternehmen/mietwohnungsfinanzierung-bw-forderlinie-mitarbeiterwohnen.html
https://www.l-bank.de/produkte/wohnungsunternehmen/mietwohnungsfinanzierung-bw-forderlinie-mitarbeiterwohnen.html

E: Antragsverfahren / Beratungsangebot Wohnraumforderstelle
Weiterfuhrende Informationen:

Eigentumsforderung:
» Homepage der L-Bank zur Eigentumsfinanzierung BW — Z-15-Darlehen

" https://www.l-bank.de/produkte/wohnimmobilien/eigentumsfinanzierung-bw-z-15-
darlehen.html#dokumente-und-formulare

» Homepage der L-Bank zur Zusatzférderung neuer Wohnraum (Z-20):

" https://www.l-bank.de/produkte/wohnimmobilien/zusatzforderung-bei-bau-oder-erwerb-neuen-
wohnraums.html

» Baufinanzierungsrechner der L-Bank:

®  https://finanzierungsrechner.l-bank.de/
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E: Antragsverfahren / Beratungsangebot Wohnraumforderstelle
Weiterfuhrende Informationen:

Erwerb von Genossenschaftsanteilen:
» Homepage der L-Bank zur Férderung des Erwerbs von Genossenschaftsanteilen (G-15);

" https://www.l-bank.de/produkte/wohnimmobilien/forderung-des-erwerbs-von-genossenschaftsanteilen-fur-
selbstgenutzten-wohnraum.html
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E: Antragsverfahren / Beratungsangebot Wohnraumforderstelle
Aktuelle Einkommensgrenze (Stand 16.03.2026)

Einkommensgrenzen des Forderprogramms Wohnungsbau BW 2022 - Anpassung der BezugsgroBe auf 71.000 Euro

A ' G haftz: Elgentumsfor Notlagen gem. Schwerbehin-
forderung gem. antelle derung gem. Abzchnltt VII Vermletung derte
Abzchnltt Il gem. Abzchnltt VI Abszchnltt VII N 3

Bezugsgréfe nach Nummer 10 71.000 € 71.000 € 71.000 € 71.000 € 71.000 € 71.000 €
Abziige von der BezugsgraBe 15,00% 15,00% 0,00% 15,00% 15,00%
Minderung des Abzugs je schwerbehinderte Person
(ab der 2. Person) gemal Abschnitt | Nummer 10 5,00%
Zuschlage pro Person (ab der 3. Person) 9000€ 9000€ 9500 € 9500 € 9000 €
Berechnungsbeispiele
(ohne schwerbehinderte Person)
1 Person 60350 € 60350 € 71.000€ 60.350 € 60350 €
2 Personen 60.350 € 60.350 € 71.000 € 60.350 € 60.350 €
3 Personen 69.350 € 60.350 € 80500 € 69.850 € 60.350 €
4 Personen 78350 € 78350 € 90.000 € 79.350 € 78350 €
5 Personen 87350€ 87350 € 99.500 € 88.850 € 87350 €
6 Personen 96.350 € 96.350 € 109.000 € 898.350 & 96.350 €
7 Personen 105.350 € 105.350 € 112500 € 107.850 € 105350 €
8 Personen 14.350 € 14.350 € 128.000 € 17350 £ 14350 €
9 Personen 123.350 € 123.350 € 137500 € 126.850 € 123350 €
10 Personen 132.350 € 132.350 € 147.000 € 136.350 € 132.350 €

Minderung des
Berechnungsbeispiele Abzugs in
(mit schwerbehinderte/r Person) Prozent
1 schwerbehinderte Person 0,00%
2 Personen, davon 1 Person schwerbehindert 63.900 € 63.800 € 74550 € 63.900 € 63.900 € 5,00%
2 schwerbehinderte Personen 67450 € 67450 € 78100 € 67450 € 67450 € 10,00%
3 Personen, davon 1 Person schwerbehindert 72900€ 72900€ 84.050€ 73400€ 72900€ 5,00%
3 Personen, davon 2 Personen schwerbehindert 76.450 € 76.450 € 87600 € 76.950 € 76450 € 10,00%
4 Personen, davon 1 Person schwerbehindert 81.900 € 81900 € 93550 € 82900 € 81.900 € 5,00%
4 Personen, davon 2 Personen schwerbehindert 85450 € 85450 € 97100 € 86450 € 85450 € 10,00%
5 Personen, davon 1 Person schwerbehindert 90900 € 90900€ 103.050 € 92400 € 90900 € 5,00%
5 Personen, davon 2 Personen schwerbehindert 94450 € 94.450 € 106.600 € 95950 € 94450 € 10,00%
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STADT FREIBURG IM BREISGAU
AMT FUR WOHNRAUMENTWICKLUNG UND VERMESSUNG

Raum fiir Fragen BURG
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STADT FREIBURG IM BREISGAU
AMT FUR WOHNRAUMENTWICKLUNG UND VERMESSUNG

VIELEN DANK!
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