
GRUNDSTÜCKE ZUR VERGABE
1. Bauabschnitt, Vermarktungsabschnitt 1

Neuer Stadtteil Dietenbach

STADT FREIBURG IM BREISGAU
PROJEKTGRUPPE DIETENBACH



Bewerbungen sind jeweils nur auf die Vergabepakete im Ganzen möglich. 
Die Bewerbung kann von Einzelbewerber*innen oder einer Bewerbungsgemeinschaft erfolgen. 

Die Flächenangaben gelten vorbehaltlich der endgültigen Vermessung. Die Flächenermittlung erfolgte  
entsprechend der im Bebauungsplan festgelegten Größe des Baufensters und Anzahl der Geschosse. 

Die angegebenen Kaufpreise verstehen sich inkl. der Kaufpreisanteile an den Gemeinschaftsflächen  
und zzgl. der Kosten für Stellplätze und Unterflurmüllcontainer.

Mit diesem Booklet erhalten Sie eine kompakte Über­
sicht zu den Grundstücken, die im ersten Vermark­
tungsabschnitt veräußert werden.

Die Grundstücke werden entweder einzeln oder in 
einem Paket mit mehreren Grundstücken angeboten. 
Derzeit werden 23 Vergabepakete ausgeschrieben.

Suchen Sie ein kleines Grundstück zur Realisierung 
eines Townhouse mit ein bis zwei Wohneinheiten? 
Planen Sie die Umsetzung eines Geschosswohnungs­
baus? Möchten Sie ein Ensemble aus unterschied­
lichen Gebäudetypologien entwerfen? Sind Sie an der 
Umsetzung mehrerer Gebäude in serieller Bauweise 
interessiert? Oder planen Sie Wohngebäude mit einer 
integrierten gewerbliche Nutzung oder eine Kita?

In Dietenbach steht Ihnen ein breites Spektrum unter­
schiedlicher Grundstücksgrößen für verschiedene Ge­
bäudetypologien und Projekte zur Verfügung. 

Bewerben können sich alle interessierten Bauwilligen: 
Von klassischen Wohnungsbaugesellschaften, Bau­
genossenschaften und Bauträger*innen über Unter­
nehmen mit Bedarf für Mitarbeitende, Stiftungen, bis 
hin zu privaten Akteurinnen wie Familien, Baugemein­
schaften sowie jungen Genossenschaften und ande­
ren Formen gemeinschaftlicher Wohnprojekte.

Ausführliche Informationen zu den Grundstücken, u. a. 
in Form von Steckbriefen, finden Sie auf der Vermark­
tungsplattform unter freiburg.de/dietenbach, über die 
Sie auch Ihre Bewerbung einreichen können.

https://freiburg.de/dietenbach


VERGABEPAKET V1

Wohnen am Stadtteileingang 
Ideale Verkehrsanbindung – naturnah –  
gemeinschaftlicher Innenhof
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Bewerbungsfrist:  
12.06.2026

Summe Geschossflächen:  
9.994 m²

Summe Grundstücksflächen: 
3.678 m²

Kaufpreis:  
8.621.544 €

Das Vergabepaket V1 besteht aus vier zusammen-
hängenden Parzellen mit Raum für unterschied-
liche Typologien des Geschosswohnungsbaus in 
fünfgeschossiger Bauweise. Die Wohnfunktion steht 
im Vordergrund, gewerbliche Nutzungen sind in 
Teilen des Erdgeschosses optional denkbar, z. B. in 
Richtung Frohnholz-Allee. Mit einem geschätzten 
Potenzial von 80 bis 100 Wohnungen handelt es 
sich bei der Vergabeeinheit um das größte Projekt 
im Baublock und wird daher an eine Bewerbungsge-
meinschaft vergeben. 

Es befindet sich in markanter Lage am Stadtteil-
eingang in Nachbarschaft zum Wald „Frohnholz“. 
Neben seiner naturnahen Lage zeichnet sich der 
Standort u. a. durch eine schnelle Anbindung an 
das äußere Straßen- und Radwegenetz, eine sehr 
schnelle Erreichbarkeit der Endhaltestelle der Stadt-
bahn, eine räumliche Nähe zu zwei Quartiersgaragen 
sowie direkte Wege zum Mundenhof aus. Südwest-
orientierte Gärten und Freiflächen sowie der grüne 
Innenhof bieten Räume für den privaten Rückzug 
und die Gemeinschaft.

VERGABEPAKET V1

•	 	Entfernung zum Quartiersplatz rund 200 m
•	 	Vorwiegend Wohnen, wohnverträgliche gewerb­

liche Nutzung möglich
•	 	Ankerprojekt 
•	 	Bewerbung nur als Bewerbungsgemeinschaft 

möglich

STADT FREIBURG IM BREISGAU
PROJEKTGRUPPE DIETENBACH



VERGABEPAKET V2

Gebäudeserie an der Allee 
am Ringboulevard – serielles Bauen –  
gemeinschaftliche Innenhöfe
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Summe Geschossflächen:  
5.304 m²

Summe Grundstücksflächen: 
2.486 m²

Kaufpreis:  
4.928.535 €

Bewerbungsfrist:  
12.06.2026

Das Vergabepaket 2 (a, b, c) besteht aus drei Grund-
stücken für mittelgroße Typen des Geschosswoh-
nungsbaus in vier- und fünfgeschossiger Bauweise 
mit einem Potenzial für rund 40 bis 60 Wohnungen. 
Die Parzellen liegen in drei verschiedenen Bau-
blöcken an der Frohnholz-Allee, die Dietenbach als 
Ringboulevard erschließt. Sie eignen sich aufgrund 
der identisch zugeschnittenen Baufenster für frei
stehende Punkthäuser auch für serielles Bauen. 

Die Hauseingänge liegen jeweils an der verkehrs-
beruhigten Federgeistchenstraße. Die Lagen 
ermöglichen kurze Wege z. B. zu der nächsten 
Stadtbahnhaltestelle, der Quartiersgarage und der 
Quartiersmitte. Die Wohnfunktion steht im Vorder-
grund, gewerbliche Nutzungen sind in Teilen des 
Erdgeschosses optional z. B. in Richtung Frohnholz-
Allee möglich. Zwei der drei Projekte profitieren 
neben kleineren privaten Freiflächen auch von ge-
meinschaftlichen und grün gestalteten Innenhöfen, 
das südliche Grundstück zeichnet ein großzügiger 
Garten mit Südwestausrichtung in Richtung Käser-
bachpark aus. 

VERGABEPAKET V2
STADT FREIBURG IM BREISGAU
PROJEKTGRUPPE DIETENBACH

•	 Entfernung zum Quartiersplatz rund 100 bis 150 m
•	 Vorwiegend Wohnen, wohnverträgliche gewerb­

liche Nutzung möglich
•	 Anliegerprojekt: V2a, V2b
•	 Ankerprojekt: V2c

V2a

V2b

V2c



VERGABEPAKET V3

Gebäudeserie am Wohnhenkel 
verkehrsberuhigt – serielles Bauen –  
gemeinschaftliche Innenhöfe
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Summe Geschossflächen:  
3.692 m²

Summe Grundstücksflächen: 	
2.066 m²

Kaufpreis:  
3.770.566 €

Bewerbungsfrist:  
12.06.2026

Das Vergabepaket V3 (a und b) besteht aus jeweils 
zwei zusammenhängenden Parzellen in zwei unter-
schiedlichen Baublöcken. Die vier Parzellen sind 
für die Bebauung durch den kleinen Geschosswoh-
nungsbau in viergeschossiger Bauweise vorgesehen 
und weisen ein Potenzial von insgesamt rund 30 bis 
40 Wohneinheiten auf. Sie eignen sich aufgrund der 
Typologie und der Zuschnitte der Baufenster auch 
für serielles Bauen. 

Eigene Gärten, der gemeinschaftliche grüne Wohn-
hof und die Lage an einem verkehrsberuhigten 
Wohnhenkel sorgen für eine hohe Wohnqualität. 
Die Haltestelle der Stadtbahn, die Quartiersmitte, 
die Quartiersgarage oder der Käserbachpark sind 
schnell zu Fuß erreichbar. 

VERGABEPAKET V3

•	 Entfernung zum Quartiersplatz rund 150 m
•	 Wohnnutzung, keine besonderen Nutzungen 

vorgesehen
•	 Ankerprojekt 

STADT FREIBURG IM BREISGAU
PROJEKTGRUPPE DIETENBACH

V3a

V3b



VERGABEPAKET V4

Wohnen am Quartiersrand 
verkehrsberuhigte Lage – südwestorientierte Gärten –  
gemeinschaftlicher Innenhof
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Summe Geschossflächen:  
2.626 m²

Summe Grundstücksflächen: 	
1.404 m²

Kaufpreis:  
2.709.202 €

Bewerbungsfrist:  
12.06.2026

Das Vergabepaket V4 besteht aus acht zusammen­
hängenden Grundstücken, die für den Typ „Town­
house“ in viergeschossiger Bauweise vorgesehen 
sind. Die Townhouses können zum Beispiel von einer 
Partei alleine genutzt oder mit zwei als Maisonette 
ausgebildeten Wohneinheiten bebaut werden. 
Insgesamt verfügt das Vergabepaket in Abhängig­
keit der Wohnkonzepte über ein Potenzial von rund 
10 bis 20 Wohnungen. Die Rahmenbedingungen 
eignen sich hervorragend für das serielle Bauen, 
wobei über die individuelle Gestaltung der Fassade 
eine Adressbildung erfolgen sollte. Die Townhouses 
liegen an einer verkehrsberuhigten Wohnstraße, 
sind eingebettet in einen Baublock mit einem ge­
meinschaftlich nutzbaren Innenhof, verfügen über 
südwestausgerichtete Gärten und die Möglichkeit 
für die Errichtung von kleinen Dachterrassen. Alle 
wichtigen Infrastruktureinrichtungen sowie der 
Käserbachpark befinden sich in fußläufiger Nähe 
und sorgen für eine hohe Wohnumfeldqualität. Die 
Fahrräder können in einer diesem Vergabepaket 
exklusiv zugeordneten oberirdischen Sammelgarage 
untergebracht werden.

VERGABEPAKET V4

•	 Entfernung zum Quartiersplatz rund 150 m
•	 	Wohnnutzung, keine besonderen Nutzungen  

vorgesehen
•	 Anliegerprojekt

STADT FREIBURG IM BREISGAU
PROJEKTGRUPPE DIETENBACH



VERGABEPAKET V5

Wohnen an der Allee 
am Ringboulevard – Einzelprojekt –  
gemeinschaftlicher Innenhof
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Summe Geschossflächen:  
2.024 m²

Summe Grundstücksflächen: 
830 m²

Kaufpreis:  
1.844.925 €

Bewerbungsfrist:  
12.06.2026

Bei dem Vergabepaket V5 handelt es sich um ein 
Einzelgrundstück für den Geschosswohnungsbau in 
viergeschossiger Bauweise mit einem Potenzial für 
rund 15 bis 20 Wohnungen. Es grenzt an gereihte 
Stadthäuser an und ist eingebettet in eine offene 
Blockrandbebauung. Die Vergabeeinheit weist 
schmale private Freiflächen auf und teilt sich den 
Innenhof mit Projekten der drei weiteren Vergabe-
paketen. Dieser Gemeinschaftshof sorgt nicht nur für 
eine hohe Durchgrünung, sondern bildet auch das 
Herz der sozialen Nachbarschaft aus. Der Schwer-
punkt dieses Projekts liegt auf der Wohnnutzung, 
wobei eine gewerbliche Nutzung durch die Lage an 
der Frohnholz-Allee möglich ist. 

Die Nähe zum Quartiersplatz und dem nördlichen 
Stadtteileingang, ein kurzer Fußweg zur Stadtbahn-
haltestelle, die Fahrradtiefgarage auf dem eigenen 
Grundstück und die auf der gegenüberliegenden 
Straßenseite befindliche Quartiersgarage sorgen für 
eine sehr gute verkehrliche Anbindung. 

VERGABEPAKET V5

•	 Entfernung zum Quartiersplatz rund 100 m
•	 Vorwiegend Wohnen, wohnverträgliche  

gewerbliche Nutzung möglich
•	 Anliegerprojekt

STADT FREIBURG IM BREISGAU
PROJEKTGRUPPE DIETENBACH



VERGABEPAKET V6

Wohnen nahe Käserbachpark 
verkehrsberuhigte Lage – Einzelprojekt –  
gemeinschaftlicher Innenhof
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Geschossfläche:  
1.733 m²

Grundstücksfläche:  
704 m²

Kaufpreis:  
1.505.536 €

Bewerbungsfrist:  
12.06.2026

Das Vergabepaket V6 besteht aus einem Einzel-
grundstück, das Raum für ein Wohnprojekt in vierge-
schossiger Bauweise für rund 10 bis 20 Wohnungen 
bietet. Es liegt an der verkehrsberuhigten Feder-
geistchenstraße unweit des Walds, des Käser-
bachparks und in Gehnähe zum Quartiersplatz mit 
mehreren Infrastrukturangeboten. 

Zur hohen Wohnumfeldqualität tragen außerdem 
der kleine Garten in Südostausrichtung und ein grü-
ner Wohnhof für den Aufenthalt und Begegnungen 
mit den Nachbar*innen bei.

VERGABEPAKET V6

•	 Entfernung zum Quartiersplatz rund 150 m
•	 Wohnnutzung, keine besonderen Nutzungen 

vorgesehen
•	 Anliegerprojekt

STADT FREIBURG IM BREISGAU
PROJEKTGRUPPE DIETENBACH



VERGABEPAKET V7

Wohnen mit Kita  
nahe Käserbachpark 
verkehrsberuhigte Lage – große Außenspielfläche Kita –  
gemeinschaftlicher Innenhof
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Summe Geschossflächen:  
4.302 m²

Summe Grundstücksflächen: 
2.210 m²

Kaufpreis:  
4.096.765 €

Bewerbungsfrist:  
12.06.2026

Das Vergabepaket V7 besteht aus zwei Grundstü-
cken, auf denen ein Stadthaus (kleines Geschoss-
wohnen) sowie ein großer Geschosswohnungsbau 
mit integrierter Kindertagesstätte in viergeschossi-
ger Bauweise realisiert werden sollen. Das Grund-
stück weist ein geschätztes Potenzial für rund 30 bis 
40 Wohneinheiten auf. Für die Kita besteht die Mög-
lichkeit, die Baugrenze um bis zu 6 m im Erdgeschoss 
zu überschreiten, so dass die Obergeschosse für das 
Wohnen genutzt werden können. 

Die Grundstücke verfügen über einen Garten in Süd-
westausrichtung und einer großen Außenspielfläche 
für die Kita. Der gemeinschaftliche Wohnhof bietet 
einen zusätzlichen Ort für Erholung und Begegnung. 
Das Vergabepaket liegt an einer verkehrsberuhigten 
Wohnstraße (Federgeistchenstraße) bzw. grenzt an 
die Frohnholz-Allee an. Quartiersplatz, Quartiers-
garage und der Stadtteilpark sind sehr schnell zu 
Fuß erreichbar. 

VERGABEPAKET V7

•	 Entfernung zum Quartiersplatz rund 100 m
•	 Vorwiegend Wohnen; wohnverträgliche gewerb­

liche Nutzung möglich
•	 Im großen Geschosswohnen ist eine integrierte 

viergruppige Kindertagessstätte auf einer Fläche 
von rund 800 m² zu errichten

•	 Ankerprojekt

STADT FREIBURG IM BREISGAU
PROJEKTGRUPPE DIETENBACH



VERGABEPAKET V8

Wohnen nahe Käserbachpark 
verkehrsberuhigte Lage – Einzelprojekt –  
gemeinschaftlicher Innenhof
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Summe Geschossflächen:  
868 m²

Summe Grundstücksflächen: 
413 m²

Kaufpreis:  
860.469 €

Bewerbungsfrist:  
12.06.2026

Das Vergabepaket V8 besteht aus einem Einzel-
grundstück, auf dem ein kleiner Geschosswoh-
nungsbau in viergeschossiger Bauweise für rund 
8 bis 10 Wohneinheiten realisiert werden soll. 
Das Grundstück liegt an der verkehrsberuhigten 
Federgeistchenstraße nahe des Stadtteilparks, des 
Quartiersplatzes und des Quartiersladens und weist 
somit eine hohe Wohnumfeldqualität auf. Die Ge-
bäudeausrichtung ermöglicht eine optimale Belich-
tung für ein natürliches Wohnklima. Neben kleinen 
Gartenflächen bietet der Wohnhof einen grünen 
Gemeinschaftshof für die Nachbarschaft. 

Das Vergabepaket befindet sich in einem teil-
geöffneten Baublock mit zwei weiteren Projekten 
(Vergabepakete V7 und V8). Zur Unterbringung der 
Fahrradabstellplätze ist dem Gebäude ein Bau-
fenster für die Errichtung einer eigenen oberirdische 
Sammelgarage im Innenhof zugeordnet, so dass 
nebenbei auch eine größere bauzeitliche Unabhän-
gigkeit besteht.

VERGABEPAKET V8

•	 Entfernung zum Quartiersplatz rund 150 m
•	 Wohnnutzung, keine besonderen Nutzungen 

vorgesehen
•	 Anliegerprojekt

STADT FREIBURG IM BREISGAU
PROJEKTGRUPPE DIETENBACH



VERGABEPAKET V9

Wohnen am Wald Frohnholz
verkehrsberuhigte Lage – naturnahes Quartier –  
gemeinschaftlicher Wohnhof
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Geschossfläche:  
2.101 m²

Grundstücksfläche:  
1.060 m²

Kaufpreis:  
2.055.804 €

Bewerbungsfrist:  
12.06.2026

Das Vergabepaket V9 besteht aus einer Parzelle für 
den mittleren Geschosswohnungsbau in vierge-
schossiger Bauweise und mit großer Gebäudetiefe, 
so dass rund 15 bis 25 Wohneinheiten realisiert 
werden können. Das Grundstück liegt an der ver-
kehrsberuhigten Federgeistchenstraße in direkter 
Nähe zum Wald und zum Käserbachpark. Trotz der 
naturnahen Lage sind der Quartiersplatz oder die 
Haltestelle der Stadtbahn in wenigen Minuten zu 
Fuß erreichbar. Auch der Mundenhof ist nicht weit 
entfernt. Der Privatgarten in Richtung Frohnholz-
Wald bietet Rückzug und Erholung.

Der gemeinsame Wohnhof vor dem Baublock mit 
seinem U-förmigen Zuschnitt schafft zudem Platz 
für Begegnungen mit der Nachbarschaft.

VERGABEPAKET V9

•	 Entfernung zum Quartiersplatz rund 200 m
•	 Wohnnutzung, keine besonderen Nutzungen 

vorgesehen
•	 Ankerprojekt

STADT FREIBURG IM BREISGAU
PROJEKTGRUPPE DIETENBACH



VERGABEPAKET V10

Wohnen am Wald Frohnholz 
verkehrsberuhigte Lage – naturnahes Quartier –  
gemeinschaftlicher Wohnhof
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Summe Geschossflächen:  
1.680 m²

Summe Grundstücksflächen: 
964 m²

Kaufpreis:  
1.729.953 €

Bewerbungsfrist:  
12.06.2026

Das Vergabepaket V10, das aus fünf Parzellen be-
steht, bietet Raum für mehrere schmale und gereihte 
viergeschossige Stadthäuser (Townhouse klein) 
mit jeweils ein bis zwei Wohnungen mit eigenem 
Garten und kleiner Dachterrasse. Der Gebäude-
typ in Verbindung mit den Grundstückszuschnitten 
bietet ein hohes Potenzial für serielles Bauen und 
schafft in Abhängigkeit der Wohnkonzepte Raum für 
bis zu 10 Wohneinheiten. Es befindet sich natur-
nah in direkter Nähe zum Wald „Frohnholz“ und 
zum Käserbachpark und an der verkehrsberuhigten 
Federgeistchenstraße. 

Der gemeinsame Wohnhof vor dem Baublock mit 
seinem U-förmigen Zuschnitt schafft zudem Platz 
für Begegnungen mit der Nachbarschaft. Über die 
Wegebeziehungen sind kurze Wege in den Stadtteil 
und z. B. zum Mundenhof gegeben.

VERGABEPAKET V10

•	 Entfernung zum Quartiersplatz rund 200 m
•	 Anliegerprojekt
•	 Wohnnutzung, keine besonderen Nutzungen 

vorgesehen

STADT FREIBURG IM BREISGAU
PROJEKTGRUPPE DIETENBACH



VERGABEPAKET V11

Wohnen am Käserbachpark 
ruhige Wohnlage – großzügige Gartenfläche – direkt am Park
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Geschossfläche:  
1.957 m²

Grundstücksfläche:  
1.532 m²

Kaufpreis:  
2.309.577 €

Bewerbungsfrist:  
12.06.2026

Das Vergabepaket V11 besteht aus einem Einzel-
grundstück, das für die Wohnbebauung durch einen 
mittleren Geschosswohnungsbau mit vier Etagen für 
geschätzt 15 bis 20 Wohnungen vorgesehen ist. 

Das Grundstück liegt in der verkehrsberuhigten Fe-
dergeistchenstraße sowie naturnah direkt am Wald 
und am Käserbachpark, der mit seiner vielfältigen 
Ausgestaltung Naherholung für Jung und Alt direkt 
vor der Haustür bietet. Ein großzügiger privater Gar-
ten bietet Rückzug und Erholung. Der gemeinsame 
Wohnhof vor dem Baublock mit seinem U-förmigen 
Zuschnitt schafft zudem Platz für Begegnungen mit 
der Nachbarschaft. Über die Wegebeziehungen sind 
kurze Wege in den Stadtteil und z. B. zum Munden-
hof gegeben.

VERGABEPAKET V11

•	 Entfernung zum Quartiersplatz rund 200 m
•	 Wohnnutzung, keine besonderen Nutzungen 

vorgesehen
•	 Anliegerprojekt

STADT FREIBURG IM BREISGAU
PROJEKTGRUPPE DIETENBACH



VERGABEPAKET V12

Wohnen am Käserbachpark 
Blick ins Grüne – ruhige Wohnstraße – Gartenfläche
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Geschossfläche:  
476 m²

Grundstücksfläche:  
489 m²

Kaufpreis:  
613.315 €

Bewerbungsfrist:  
12.06.2026

Das Vergabepaket V12 befindet sich zwischen der 
verkehrsberuhigten Federgeistchenstraße und dem 
Käserbachpark und bietet ein Grundstück für ein 
großes Townhouse in viergeschossiger Bauweise 
in ruhiger und kleinteilig geprägter Nachbarschaft. 
Vom eigenen privaten Garten aus geht der Blick ins 
Grüne. Neben kurzen Wegen zur Naherholung in 
die Natur ist auch die Quartiersmitte schnell zu Fuß 
erreichbar. 

Die Unterbringung der Fahrradstellplätze in der 
gemeinsamen Fahrradtiefgaragen mit den Nachbar-
projekten bietet die Möglichkeit, auch die Vorgarten-
zone frei gestalten zu können. 

VERGABEPAKET V12

•	 Entfernung zum Quartiersplatz rund 150 m
•	 Wohnnutzung, keine besonderen Nutzungen 

vorgesehen
•	 Anliegerprojekt

STADT FREIBURG IM BREISGAU
PROJEKTGRUPPE DIETENBACH



VERGABEPAKET V13

Wohnen am Käserbachpark 
Blick ins Grüne – ruhige Wohnstraße – Gartenfläche
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Geschossfläche:  
336 m²

Grundstücksfläche:  
196 m²

Kaufpreis:  
328.608 €

Bewerbungsfrist:  
12.06.2026

Das Vergabepaket V13 befindet sich zwischen der 
verkehrsberuhigten Federgeistchenstraße und dem 
Käserbachpark und bietet ein Grundstück für ein 
kleines Townhouse in viergeschossiger Bauweise 
in ruhiger und kleinteilig geprägter Nachbarschaft. 
Vom eigenen privaten Garten aus geht der Blick ins 
Grüne. Neben kurzen Wegen zur Naherholung in 
die Natur ist auch die Quartiersmitte schnell zu Fuß 
erreichbar. 

Die Unterbringung der Fahrradstellplätze in der 
gemeinsamen Fahrradtiefgaragen mit den Nachbar-
projekten bietet die Möglichkeit, auch die Vorgarten-
zone frei gestalten zu können.

VERGABEPAKET V13

•	 Entfernung zum Quartiersplatz rund 150 m
•	 Wohnnutzung, keine besonderen Nutzungen 

vorgesehen
•	 Anliegerprojekt

STADT FREIBURG IM BREISGAU
PROJEKTGRUPPE DIETENBACH



VERGABEPAKET V14

Wohnen am Käserbachpark 
Blick ins Grüne – ruhige Wohnstraße – Gartenfläche
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Geschossfläche:  
336 m²

Grundstücksfläche:  
196 m²

Kaufpreis:  
328.608 €

Bewerbungsfrist:  
12.06.2026

Das Vergabepaket V14 befindet sich zwischen der 
verkehrsberuhigten Federgeistchenstraße und dem 
Käserbachpark und bietet ein Grundstück für ein 
kleines Townhouse in viergeschossiger Bauweise 
in ruhiger und kleinteilig geprägter Nachbarschaft. 
Vom eigenen privaten Garten aus geht der Blick ins 
Grüne. Neben kurzen Wegen zur Naherholung in 
die Natur ist auch die Quartiersmitte schnell zu Fuß 
erreichbar. 

Die Unterbringung der Fahrradstellplätze in der 
gemeinsamen Fahrradtiefgaragen mit den Nachbar-
projekten bietet die Möglichkeit, auch die Vorgarten-
zone frei gestalten zu können.

VERGABEPAKET V14

•	 Entfernung zum Quartiersplatz rund 150 m
•	 Wohnnutzung, keine besonderen Nutzungen 

vorgesehen
•	 Anliegerprojekt

STADT FREIBURG IM BREISGAU
PROJEKTGRUPPE DIETENBACH



VERGABEPAKET V15

Wohnen am Käserbachpark 
Blick ins Grüne – ruhige Wohnstraße – Gartenfläche
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Geschossfläche:  
336 m²

Grundstücksfläche:  
196 m²

Kaufpreis:  
328.608 €

Bewerbungsfrist:  
12.06.2026

Das Vergabepaket V15 befindet sich zwischen der 
verkehrsberuhigten Federgeistchenstraße und dem 
Käserbachpark und bietet ein Grundstück für ein 
kleines Townhouse in viergeschossiger Bauweise 
in ruhiger und kleinteilig geprägter Nachbarschaft. 
Vom eigenen privaten Garten aus geht der Blick ins 
Grüne. Neben kurzen Wegen zur Naherholung in 
die Natur ist auch die Quartiersmitte schnell zu Fuß 
erreichbar. 

Die Unterbringung der Fahrradstellplätze in der 
gemeinsamen Fahrradtiefgaragen mit den Nachbar-
projekten bietet die Möglichkeit, auch die Vorgarten-
zone frei gestalten zu können.

VERGABEPAKET V15

•	 Entfernung zum Quartiersplatz rund 150 m
•	 Wohnnutzung, keine besonderen Nutzungen 

vorgesehen
•	 Anliegerprojekt

STADT FREIBURG IM BREISGAU
PROJEKTGRUPPE DIETENBACH



VERGABEPAKET V16

Wohnen am Käserbachpark
Blick ins Grüne – ruhige Wohnstraße – Gartenfläche
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Geschossfläche:  
504 m²

Grundstücksfläche:  
425 m²

Kaufpreis:  
587.926 €

Bewerbungsfrist:  
12.06.2026

Das Vergabepaket V16 befindet sich zwischen der 
verkehrsberuhigten Federgeistchenstraße und dem 
Käserbachpark und bietet ein Grundstück für ein 
großes Townhouse in viergeschossiger Bauweise 
in ruhiger und kleinteilig geprägter Nachbarschaft. 
Vom eigenen privaten Garten aus geht der Blick ins 
Grüne. Neben kurzen Wegen zur Naherholung in 
die Natur ist auch die Quartiersmitte schnell zu Fuß 
erreichbar. 

Die Unterbringung der Fahrradstellplätze in der 
gemeinsamen Fahrradtiefgaragen mit den Nachbar-
projekten bietet die Möglichkeit, auch die Vorgarten-
zone frei gestalten zu können.

VERGABEPAKET V16

•	 Entfernung zum Quartiersplatz rund 150 m
•	 Wohnnutzung, keine besonderen Nutzungen 

vorgesehen
•	 Anliegerprojekt

STADT FREIBURG IM BREISGAU
PROJEKTGRUPPE DIETENBACH



VERGABEPAKET V17

Wohnen am Quartiersplatz 
verkehrsberuhigte Lage – gemischtes Quartier –  
gemeinschaftlicher Innenhof
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Summe Geschossflächen:  
1.651 m²

Summe Grundstücksflächen: 
1.145 m²

Kaufpreis:  
1.868.951 €

Bewerbungsfrist:  
12.06.2026

Das Vergabepaket V17 sieht vier gereihte vierge-
schossige Stadthäuser (Townhouses) für geschätzt 
rund 10 Wohneinheiten vor. Die besonderen Vor-
züge der Gebäudereihe sind zum einen die Lage an 
der verkehrsberuhigten Zwergtaucherstraße in un-
mittelbarer Nachbarschaft zum Quartiersplatz und 
zu verschiedenen Infrastruktureinrichtungen sowie 
die in Südwestausrichtung gelegenen Privatgärten 
mit daran anschließendem gemeinschaftlichem 
Innenhof. Nordwestlich des Baublocks schließt die 
Quartiersgarage an.

VERGABEPAKET V17

•	 Entfernung zum Quartiersplatz rund 100 m
•	 Wohnnutzung, keine besonderen Nutzungen 

vorgesehen
•	 Anliegerprojekt

STADT FREIBURG IM BREISGAU
PROJEKTGRUPPE DIETENBACH



VERGABEPAKET V18

Urbanes Wohnen am 
Quartiersplatz 
Quartiersladen – gemeinschaftlicher Innenhof - zentrale Lage
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Summe Geschossflächen:  
6.040 m²

Summe Grundstücksflächen: 
2.545 m²

Kaufpreis:  
5.583.694 €

Bewerbungsfrist:  
12.06.2026

Das Vergabepaket V18 besteht aus 
fünf Grundstücken. Es besticht durch 
seine Lage direkt am Quartiersplatz 
in Nachbarschaft zu dem öffentlichen 
Quartiershaus und der Quartiersga-
rage und gleichzeitig einer schnellen 
Erreichbarkeit des Käserbachparks. Die 
Grundstücke für kleine und mittlere 
Geschosswohnungsbauten bieten auf 
vier Etagen die Möglichkeit zur Um-
setzung von geschätzt 50 Wohneinhei-
ten. Durch die einstöckige Erweiterung 
der Erdgeschosszone im rückwärtigen 
Bereich stehen in dieser zentralen Lage 
großzügige Flächen für gewerbliche 
Nutzungen im Erdgeschoss entlang der 
Hainbuchenstraße zur Verfügung. Hier 
ist die Ansiedlung eines Quartiersladens 
vorgesehen, der ein wichtiger Baustein 
zur Nahversorgung sein wird. Darüber 
hinaus sind weitere Nutzungen zur 
Platzbelebung gewünscht (z. B. Dienst-
leistungen, Gastronomie, Handel).

VERGABEPAKET V18
STADT FREIBURG IM BREISGAU
PROJEKTGRUPPE DIETENBACH

•	 Am Quartiersplatz 
•	 Vorwiegend Wohnnutzung
•	 Besondere Nutzungen: 

o Wohnnutzung im EG entlang der Hainbuchenstraße  
     ausgeschlossen 
o Ein Quartiersladen mit einer Verkaufsfläche zwischen 350 
     und 500 m² ist erforderlich, weiteres kleinteiliges und  
     publikumsorientiertes Gewerbe ist möglich

•	 Ankerprojekt
•	 Bewerbung nur als Bewerbungsgemeinschaft möglich



VERGABEPAKET V19

Vielfältig wohnen in der 
Quartiersmitte
zentrale Lage – urbanes Flair – gemeinschaftlicher Innenhof
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Summe Geschossflächen:  
3.662 m²

Summe Grundstücksflächen: 
1.774 m²

Kaufpreis:  
3.483.667 €

Bewerbungsfrist:  
12.06.2026

Das Vergabepaket V19, das aus sechs Parzel-
len besteht, punktet mit seiner urbanen Lage am 
Hirschkäferplatz, dem Quartierszentrum des 1. Bau-
abschnitts. Die vielfältigen Gebäudetypologien 
in viergeschossiger Bauweise im Paket mit einem 
geschätzten Potenzial von circa 30 Wohnungen er-
möglichen unterschiedlichste Wohn- und Nutzungs-
formen, ergänzt um die Möglichkeit, Gewerbe zu 
integrieren. 

Großzügige Gärten mit Südwestausrichtung, sehr 
kurze Wege zum Käserbachpark und zum Quartiers-
haus bilden den Rahmen für Freizeitgestaltung und 
Naherholung im Grünen.

VERGABEPAKET V19

•	 Entfernung zum Quartiersplatz rund 50 m
•	 Vorwiegend Wohnen, wohnverträgliche  

gewerbliche Nutzung möglich
•	 Anliegerprojekt

STADT FREIBURG IM BREISGAU
PROJEKTGRUPPE DIETENBACH



VERGABEPAKET V20

Urbanes Wohnen am Quartiersplatz 
zentrale Lage – gemischtes Quartier –  
gemeinschaftlicher Innenhof
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Summe Geschossflächen:  
1.708 m²

Summe Grundstücksflächen: 
904 m²

Kaufpreis:  
1.691.087 €

Bewerbungsfrist:  
12.06.2026

Bei dem Vergabepaket V20 handelt es sich um ein 
Einzelgrundstück im Herzen des ersten Quartiers, 
das Raum für Geschosswohnen auf vier Etagen für 
geschätzt 10 bis 15 Wohneinheiten bietet. Die Lage 
ist urban und naturnah zugleich. Das Grundstück 
liegt an der verkehrsberuhigten Hainbuchenstraße 
und am Hirschkäferplatz in unmittelbarer Nachbar-
schaft zum Quartiershaus, zum Quartiersladen und 
zur Quartiersgarage sowie in räumlicher Nähe zum 
Käserbachpark. Durch den Privatgarten in Südwest-
ausrichtung und den gemeinschaftlichen Innenhof 
gibt es grüne Rückzugsräume. 

Im Erdgeschoss ist eine publikumsorientierte Nicht-
Wohnnutzung (z. B. Gastronomie) vorgesehen, die 
zur Belebung des Quartiersplatzes und zum Quar-
tiersleben beitragen soll.

VERGABEPAKET V20

•	 Am Quartiersplatz 
•	 Publikumsorientierte, gewerbliche Nutzung  

(Laden, Dienstleistung, Gastronomie) im EG an 
der Straßenseite zum Quartiersplatz erforderlich

•	 Ankerprojekt

STADT FREIBURG IM BREISGAU
PROJEKTGRUPPE DIETENBACH



VERGABEPAKET V21

Wohnen in der Quartiersmitte 
zentrale Lage – verkehrsberuhigt –  
großer gemeinschaftlicher Innenhof
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Summe Geschossflächen:  
4.253 m²

Summe Grundstücksflächen: 
1.604 m²

Kaufpreis:  
3.650.108 €

Bewerbungsfrist:  
12.06.2026

Das Vergabepaket V21 besteht aus drei fünf-
geschossigen, gereihten Stadthäusern an einer 
verkehrsberuhigten Wohnstraße am nördlichen 
Stichboulevard (Wiesenknopfstraße) und einem 
Geschosswohnungsbau an der Ecke zur Rosenkäfer-
straße mit einem Gesamtpotenzial von geschätzt  
30 bis 40 Wohnungen. 

Neben dem Quartierszentrum am Hirschkäferplatz 
ist auch das Stadtteilzentrum von Dietenbach mit 
dem zentralen Marktplatz und großen Geschäften 
sehr schnell zu Fuß erreichbar. Die südwestorientier-
ten Gärten und der große gemeinschaftlich nutzbare 
Innenhof bieten grüne Oasen für den privaten Rück-
zug oder den Austausch mit der Nachbarschaft im 
Baublock. 

VERGABEPAKET V21

•	 Entfernung zum Quartiersplatz rund 150 m
•	 Wohnnutzung, keine besonderen Nutzungen 

vorgesehen
•	 Anliegerprojekt

STADT FREIBURG IM BREISGAU
PROJEKTGRUPPE DIETENBACH



VERGABEPAKET V22

Stadthäuser in der Quartiersmitte
verkehrsberuhigt – zentral –  
großer gemeinschaftlicher Innenhof
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Summe Geschossflächen:  
2.072 m²

Summe Grundstücksflächen: 
1.105 m²

Kaufpreis:  
2.039.145 €

Bewerbungsfrist:  
12.06.2026

Das Vergabepaket V22 bietet auf vier schmalen 
Grundstücken für gereihte viergeschossige Stadt-
häuser (Townhouses) sowie einem Grundstück für 
Geschosswohnen ein Gesamtpotenzial von 10 bis 
20 Wohnungen. 

Gelegen an den verkehrsberuhigten Wohnstraßen 
Rosenkäferstraße und Zwergtaucherstraße befinden 
sich sowohl die Stadtteilmitte mit dem großen 
Marktplatz als auch das Quartierszentrum in fuß-
läufiger Nähe. Neben Privatgärten in Südostausrich-
tung bietet der großzügige Gemeinschaftshof einen 
weiteren grünen Ort für die Nachbarschaft.

VERGABEPAKET V22

•	 Entfernung zum Quartiersplatz rund 100 m
•	 Wohnnutzung, keine besonderen Nutzungen 

vorgesehen
•	 Anliegerprojekt

STADT FREIBURG IM BREISGAU
PROJEKTGRUPPE DIETENBACH



VERGABEPAKET V23

Wohnen im Quartierszentrum 
zentrale Lage – gemischtes Quartier –  
gemeinschaftlicher Innenhof
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Summe Geschossflächen:  
5.621 m²

Summe Grundstücksflächen: 
2.794 m²

Kaufpreis:  
5.486.139 €

Bewerbungsfrist:  
12.06.2026

Das Vergabepaket V23 umfasst neben dem Ge-
schosswohnungsbau auch drei gereihte Stadthäuser 
auf vier Geschossen mit einem Gesamtpotenzial von 
40 bis 60 Wohneinheiten. 

Die Grundstücke befinden sich an den verkehrs-
beruhigten Wohnstraßen Rosenkäferstraße und 
Zwergtaucherstraße und damit sehr nah zum 
Quartiersplatz mit seinen vielfältigen Angeboten. 
Gärten in Südwest- bzw. Südostausrichtung und ein 
gemeinschaftlicher Innenhof bieten grüne Orte des 
Rückzugs und Treffpunkte mit Nachbar*innen, der 
schnell erreichbare Käserbachpark zudem Naherho-
lung. 

VERGABEPAKET V23

•	 Entfernung zum Quartiersplatz rund 50 m
•	 Vorwiegend Wohnen, optional gewerbliche 

Nutzung in Richtung Hainbuchenstraße, Ecke 
Rosenkäferstraße möglich 

•	 Hinweis: Die ursprünglich dargestellte Kita-Nut­
zung in manchen Plänen ist nicht mehr verbindlich

•	 Ankerprojekt
•	 Bewerbung nur als Bewerbungsgemeinschaft 

möglich

STADT FREIBURG IM BREISGAU
PROJEKTGRUPPE DIETENBACH



Vor der Erarbeitung des Vermarktungskonzepts 
haben zufällig ausgewählte Bürger*innen in einem 
Dialogprozess das Leitbild für den neuen Stadtteil 
entwickelt: „Dietenbach übernimmt Verantwortung – 
nachhaltig, inklusiv, sozial“. An diesem Leitbild orien-
tiert sich die Konzeptvergabe für die Grundstücke.

Der erste Bauabschnitt 
Der Bereich des ersten Bebauungsplans „Dietenbach 
– Am Frohnholz“ bildet den ersten Bauabschnitt in 
Dietenbach. In seinem 20 Hektar umfassenden Kern-
bereich liegt das Quartier „Frohnholz“ mit einem ei-
genen Quartiersplatz und Quartiershaus sowie der 
nördliche Bereich des Quartiers „Mitte“, das urbane 
Zentrum Dietenbachs. Hier entstehen insgesamt rund 
1600 Wohnungen für etwa 3500 Menschen.

Das kann hier gebaut werden
Dietenbach gliedert sich in zahlreiche Baublöcke. In-
nerhalb dieser Blöcke sollen Menschen unterschied-
licher Altersgruppen, Geschlechter, Familienstände, 
Einkommen oder Lebensumstände wohnen. Kein 
Block soll nur einer Gruppe vorbehalten bleiben. 

Diese Mischung verschiedener Wohntypen wird er-
reicht, indem die Baublöcke in eher kleine Parzellen 
unterteilt werden. Dadurch entstehen sehr unter-
schiedliche Grundstücksgrößen und Gebäudetypen 
(unten) für eine bunte Mischung, sowohl bei den Be-
wohner*innen als auch dem äußeren Erscheinungs-
bild. Das Stadtbild wird so abwechslungsreich und 
attraktiv.

Mehrfamilienhäuser als Standard
Mehrfamilienhäuser mit rund 5 bis 40 Wohnungen 
werden das Stadtbild Dietenbachs prägen. Darüber 
hinaus sind auch familienfreundliche Townhouses 
mit bis zu fünf Wohnungen geplant. Freistehende 
Einfamilienhäuser sind in Dietenbach nicht vorge-
sehen, weil ihr Flächenverbrauch im Vergleich zum 
Geschosswohnen zu hoch ist und dem nachhaltigen 
und ressourcenschonenden Umgang mit knappem 
Baugrund widerspricht.
Die künftige Aufteilung der Grundstücke ist im Par-
zellierungsplan (rechts) dargestellt. Er bildet die 
Richtschnur für die zukünftige Bebauung. Baublock-
spezifisch sind geringfügige Abweichungen möglich.

   
 Vorbereitung und  
Ausschreibung

Für die Stadtgesellschaft und Bauinteressierte finden 
vor Beginn der Ausschreibung unterschiedliche Ver-
anstaltungen zur Information und zur Vernetzung von 
interessierten Akteur*innen statt:
•  Für gemeinschaftliches Bauen in Bau- und 

Wohngruppen gab es die Veranstaltungsreihe 
 „GeBauT“. Eine Möglichkeit zur Vernetzung von 
Interessierten bietet die Seite „Digitales Forum 
für gemeinschaftliche Wohnprojekte“ auf der 
 Beteiligungsplattform der Stadt Freiburg unter 
www.mitmachen.freiburg.de.

•  Am 2. Dezember 2025 gibt es es eine öffentliche 
Veranstaltung, in der das Vermarktungskonzept 
und Wohnprojekte aus der Praxis vorgestellt wer-
den sowie ein Austausch zwischen den Akteur-
*innen möglich ist.

•  Zum Vermarktungsauftakt findet eine öffentliche 
Informationsveranstaltung am 26.  Fe bruar 2026 
statt, in der unter anderem der konkrete Bewer-
bungsprozess aufgezeigt wird. 

   Bewerbung
Für den ersten Vermarktungsabschnitt startet die 
Ausschreibung der Grundstücke im ersten Quartal 
2026. Bewerbungen können über eine digitale Ver-
marktungsplattform eingereicht werden. Die Bewer-
bungsfrist endet drei Monate nach Ausschreibungs-
beginn. Die Stadt führt mit allen Bewerber*innen 
Gespräche, worauf die Interessent*innen die Gele-
genheit erhalten, ihre Bewerbungen zu überarbeiten 
und final einzureichen. Finaler Einreichungszeitpunkt 
wird nach der Sommerpause 2026 sein. Die Grund-
stücke des zweiten Vermarktungsabschnitts werden 
2027 ausgeschrieben.

   Prüfung- und Auswahl
Die vollständigen Bewerbungen werden durch ein 
Bewertungsgremium wertend miteinander vergli-
chen. Die Bewertung der Projektkonzepte orientiert 

sich an den Entwicklungszielen Dietenbachs. Das Be-
wertungsgremium setzt sich aus Vertreter*innen des 
Gemeinderats, der Verwaltung, des Bürgervereins 
Rieselfeld sowie der Architektenkammer zusammen. 
Über die dort erarbeiteten Vergabeempfehlungen 
entscheidet der Gemeinderat, der damit die Grund-
stücke vergibt. Die ersten Vergabeentscheidungen 
werden voraussichtlich Ende 2026 getroffen.

   Reservierung
Nach der Vergabeentscheidung 
schließt sich eine Reservierungs-
zeit von einem Jahr an. In dieser 
Zeit entwickelt jedes Projekt 
seine Konzeptidee für das kon-
krete Grundstück in eine geneh-
migungsfähige Planung weiter. 
Die Entwicklung der Projekte bis 
zur Bauantragsreife wird durch 
regelmäßige Statusgespräche 
von der Stadt Freiburg beglei-
tet. Bei der Unterzeichnung der Reservierungsver-
einbarung wird eine Reservierungsgebühr erhoben, 
die später mit dem Grundstückskaufpreis verrechnet 
wird. Die Reservierungsphase endet mit Einreichung 
und Prüfung des Bauantrags. 

   Grundstücksvertrag
Ist der Bauantrag genehmigungsfähig, wird der 
Grundstücksvertrag abgeschlossen. Die Grundstücke 
werden zu einem gutachterlich ermittelten Festpreis 
vergeben. Für die Grundstücksübertragung besteht 
die Möglichkeit des Erwerbs durch Kauf; alternativ ist 
ein Kauf der Grundstücke mit erbbaurechtsersetzen-
dem Wiederkaufsrecht für die Stadt nach 99 Jahren 
oder eine Vergabe im Erbbaurecht mit Vollablöse des 
Erbbauzinses zu Vertragsbeginn möglich. Kauf mit 
Wiederkaufsrecht und Erbbaurecht sind Optionen, die 
von den Bewerber*innen gewählt werden können. 
Die gewählte Option der Grundstücksübertragung 
wird in der Konzeptvergabe als sozialer Beitrag im 
Rahmen der Gesamtabwägung bewertet.

Ablauf der Konzeptvergabe
Fünf Schritte bis zum Grundstücksvertrag 

Vielfältiges Wohnen für alle Lebenssituationen
Ein Stadtteil für die Bewohner*innen

So sieht die Bewerbung aus
Nach der Auftaktveranstaltung am 26. Februar 2026 er-
folgt die Ausschreibung der Grundstücke im ersten Ver-
marktungsabschnitt über eine digitale Vermarktungs-
plattform. Auf dieser Plattform gibt es alle relevanten 
Informationen zur Vergabe. Auch der gesamte Bewer-
bungsprozess findet über die Vermarktungsplattform 
statt. 
Das Vergabeverfahren ist, soweit die Konzeptvergabe 
es zulässt, niederschwellig gestaltet, sodass der Auf-
wand und die Kosten für eine Bewerbung überschaubar 
bleiben. 
Für die Bewerbung auf ein Grundstück oder ein Vermark-
tungspaket ist eine aussagekräftige und nachvollzieh-
bare Beschreibung des geplanten Projekts einzureichen. 
Außerdem gibt es einen standardisierten Fragebogen 
und den „Graue-Energie-Rechner“, die ausgefüllt werden 
müssen. Zudem sollen die Bewerbungen Angaben zum 
Kosten- und Finanzierungsrahmen enthalten. 
Bei ausgewählten Grundstücken in städtebaulich wich-
tigen Lagen wird die Architekturqualität über eine bei 
der Bewerbung einzureichende Architekturplanung, eine 
Mehrfachbeauftragung oder durch eine Beratung im Ge-
staltungsbeirat gesichert. 

 Townhouse klein
 Townhouse groß
 Geschosswohnen klein
 Geschosswohnen mittel
 Geschosswohnen groß
 Sondernutzungen

Was kostet ein Grundstück?
Jedes Grundstück hat einen festen Preis ent-
sprechend seiner baulichen Ausnutzung. Die 
genauen Preise für jede einzelne Parzelle 
werden derzeit gutachterlich ermittelt und 
zu Beginn der Ausschreibung, also im ersten 
Quartal 2026, bekannt gegeben.

Mit Köpfchen: Bei der Verga-
be der Grundstücke entschei-
det nicht der Preis, sondern 
die beste Idee. Foto: P. Seeger
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Einzelparzelle in einem Vergabepaket
für mind. 1 Bewerber*in

Solitäre und Projekte im Baublock

Mehrere Parzellen in einem Vergabepaket
für mind. 1 Bewerber*in oder
Bewerbergemeinschaft

eigenständig

im Block
in unterschiedlichen Blöcken

für Bewerbergemeinschaft ¹
eigenständig

im Block

¹ mind. 2 Bauherr*innen mit jeweils eigenem Architekten,
davon mind. 1 gemeinschaftlich / gemeinwohlorientiert

Nicht zu vermarktende Parzellen
Quartiershaus, Quartiersgaragen

Direktvergaben

Vergabepaket
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Stand: 21.11.2025
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Parzellierungsplan
mit Vergabepaketen

Bebauungsplan „Dietenbach - Am Frohnholz“

Viele Grüße aus 
Freiburg-Dietenbach

Vermarktungsplattform

freiburg.de/dietenbach

https://freiburg.de/dietenbach
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