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Einleitung

Fiir das Jahr 2026 hat das Bundesministerium fiir Verkehr angekiindigt, die Er-
richtung von Ladeinfrastruktur in bestehenden Mehrparteienhdusern zu férdern.
In vielen dieser Gebdude werden Entscheidungen gemeinschaftlich getroffen,
etwa in Wohnungseigentiimergemeinschaften (WEG). Da Abstimmungen in-
nerhalb von WEG, die Vorbereitung von Beschliissen und technische Priifungen
erfahrungsgemald mehrere Monate in Anspruch nehmen kénnen, empfiehlt es
sich, friihzeitig mit der Planung zu beginnen.

Genau hierbel unterstiitzt dieser WEGweiser: Er zeigt Schritt fir Schritt, wie
WEG Gesamtlosungen fir Ladeinfrastruktur in Bestandsgebduden planen
und umsetzen kénnen. Gesamtlésungen umfassen dabei nicht nur die techni-
sche Ausstattung, sondern auch Vorriistung, Lastmanagement, Abrechnung,
Betrieb sowie die rechtliche und finanzielle Umsetzung innerhalb der WEG.
Der WEGweiser unterstiitzt WEG und Verwaltungen bei der internen Vorbe-
reitung, der Beschlussfassung und der Zusammenstellung der erforderlichen
Unterlagen. Um technische Details kiimmern sich in der Regel Fachbetriebe.
Weiterflihrende rechtliche und technische Hinweise finden sich im Leitfaden
Einfach laden an Mehrparteienhdusern.

WICHTIG: Forderantriage miissen vor Beginn der MaBnahme gestellt
werden. Ein Vertragsabschluss (Lieferung/Leistung) vor Erhalt des Zuwen-
dungsbescheids gilt nach dem Zuwendungsrecht als vorzeitiger MalRnahmen-
beginn und flihrt zum Verlust des Férderanspruchs (s. Schritt 04).


https://nationale-leitstelle.de/wp-content/uploads/2025/06/Neuauflage-Publikation-Mehrparteienhaeuser.pdf
https://nationale-leitstelle.de/
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Strategische Zielsetzung
& Bedarfserfassung

Die Errichtung von Ladeinfrastruktur kann auf Initiative der Eigentiimerinnen
und Eigentiimer, der Mieterinnen und Mieter oder der Verwaltung erfolgen.
Unabhéngig davon muss zu Beginn geklart werden, welche Art von Gebadude-
nutzung vorliegt, da sich daraus der weitere Prozess ableitet:

+  (Uberwiegend) eigengenutzte Mehrparteienhauser: Der Aufbau rich-
tet sich nach dem individuellen Ladebedarf der Eigentlimergemeinschaft.

+  (Uberwiegend) vermietete Mehrparteienhauser: Ladeinfrastruktur
wird hier vor allem als Bestandteil einer langfristigen Investitionsstrate-
gie zur Modernisierung, Attraktivitdts- und Wertsteigerung der Immobilie
verstanden.

WAS ZU TUN IST: In einem ersten Schritt weist die Verwaltung die Eigen-
timerinnen und Eigentlimer auf die Mdglichkeit der Férderung hin und flihrt
eine Bedarfsabfrage durch. In eigengenutzten Objekten werden die Eigen-
timerinnen und Eigentiimer nach ihrem aktuellen und mittelfristig erwarteten
Ladebedarf befragt, insbesondere danach, ob, wo und in welchem Zeitraum ein
Ladepunkt benétigt wird (z.B. Stellplatznummer, gewiinschter Realisierungs-
zeitraum). In vermieteten Objekten fragt die Verwaltung den erwarteten Lade-
bedarf der Mieterinnen und Mieter iber die Eigentiimerinnen und Eigentliimer
ab. Vor dem Hintergrund, dass Mieterinnen und Mieter gemaf $ 554 BGB eine
Erlaubnis zur Errichtung einer Wallbox verlangen kénnen, sollten sich die Ei-
gentiimerinnen und Eigentiimer auch direkt mit ihnen abstimmen.
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Diese Abfrage dient der Vorbereitung einer ersten Beschlussfassung iber die
Einholung von Angeboten, Ermittlung von Ausstattungsvarianten etc.

AnschlieRend bewertet die Verwaltung (ggf. gemeinsam mit dem Verwaltungs-
beirat), ob sich das Vorhaben wirtschaftlich und organisatorisch als gemein-
schaftliche MaRnahme der WEG umsetzen Idsst. Aber: Auch bei geringerem
Interesse innerhalb der Eigentlimergemeinschaft kénnen nach $20 Abs.2 S. 1
Nr.2 WEG Eigentiimerinnen und Eigentiimer die Umsetzung in einem angemes-
senen Rahmen erwirken (mehr hierzu: s. Schritt 05). Eine mdglichst vollumfang-
liche ErschlieRung erlaubt spatere Erweiterungen ohne erneute Tiefbau- oder
Verkabelungsarbeiten und erhoht die langfristige Wirtschaftlichkeit des Pro-
jekts. Verfiigt eine WEG iber keine Verwaltung, stimmen die Eigentiimerinnen
und Eigentiimer die vorgenannten Schritte gemeinschaftlich ab. Sie kénnen in
diesem Rahmen eine Person bevollméchtigen.

ZIEL: Den Bedarf an Ladepldtzen erfassen und bei hinreichendem Interesse
eine gemeinschaftliche Losung planen. (Geplante Forderbedingungen beachten:
Mindestens sechs Stellplatze bzw. 20 % der vorhandenen Stellpldtze miissen
vorverkabelt werden.)

WER: Die Verwaltung koordiniert den Prozess, erstellt und versendet die Be-
darfsabfrage (z. B. Online-Formular oder Fragebogen), sammelt Riickmeldun-
gen, wertet sie aus und stellt die Ergebnisse fiir die Eigentlimerversammlung
zusammen. In der verwalterlosen WEG handeln die Eigentiimerinnen und
Eigentimer gemeinschaftlich, sie kdnnen eine Person als zentrale Ansprech-
person bevollmachtigen.
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Klarung der Finanzierung
& vorbereitender Beschluss

WAS ZU TUN IST: Da im nachsten Schritt erste externe Kosten anfallen
(kdnnen), bendtigt die Verwaltung nun einen Beschluss der Eigentiimerinnen
und Eigentimer fiir das weitere Vorgehen. Dafiir ist es wichtig, die Finan-
zierung des Projektes zu sondieren. Die Verwaltung erstellt eine Ubersicht
zu moglichen Finanzierungsmodellen und Férdermdglichkeiten und stellt die-
se der WEG zur Verfligung. Fiir die Einholung des darauf aufbauenden Be-
schlusses sind neben einer ordentlichen Versammlung auch eine virtuelle
Eigentiimerversammlung oder ein Umlaufverfahren nach 8 23 Abs. 3 S. 1
WEG mdglich (Anforderungen an die Mehrheit beachten).

WICHTIG: Fir vermietende Eigentiimerinnen und Eigentiimer ist eine sog.
Modernisierungsumlage (8559 BGB) relevant. Sie erlaubt es Vermieterinnen
und Vermietern grundsatzlich, die Kosten fiir Modernisierungsmalinahmen in
einem gewissen Umfang auf Mieterinnen und Mieter umzulegen. Erhaltene
Drittmittel wie Forderungen miissen aber ausgewiesen werden und wirken
sich mindernd auf eine Modernisierungsumlage aus (8559a BGB).

WER: Verwaltung; WEG fiir Beschluss.
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Angebotseinholung
& ggf. Lastgangmessung

WAS ZU TUN IST: Die Verwaltung holt ein oder mehrere Angebote bei An-
bietern von Ladeinfrastruktur-Ldsungen bzw. Projektierungsbiiros ein. Optional
kénnen zusatzlich Angebote fiir Betriebsfiihrungs- und Wartungsdienstleis-
tungen angefordert werden. Die angefragten Projektierungsbiiros erarbeiten
idealerweise ein gemeinschaftliches Gesamtkonzept. Bei denkmalgeschitz-
ten Gebaduden ist vor Beginn technischer Malknahmen eine Abstimmung mit
der Denkmalschutzbehdérde erforderlich. Auf Grundlage des Gesamtkonzepts
veranlasst die Verwaltung — falls notwendig — eine Lastgangmessung durch
ein Fachunternehmen, um Verbrauchs- und Lastspitzen zu erfassen. Da es sich
bei einer Lastgangmessung um eine MaRnahme im Rahmen einer baulichen
Verdnderung handelt, ist ein Beschluss der WEG erforderlich (s. Schritt 02).
Ziel der Lastgangmessung ist es festzustellen, ob eine Ertiichtigung des Netz-
anschlusses nétig ist, um die nachgefragte Leistung bereitstellen zu kénnen.
Dartiber hinaus bereitet die Verwaltung Entscheidungsgrundlagen fiir die
WEG vor, die die Auswahl technischer Losungen sowie Optionen fiir Betrieb,
Abrechnung und Wartung enthalten.

WICHTIG: Sollten in diesem Schritt bereits Kosten anfallen, stellen diese im
Rahmen des geplanten Forderprogramms keinen vorzeitigen MaRnahmen-
beginn dar.

WER: Verwaltung (operativ) bzw. bei verwalterloser WEG eine bevollméachtig-
te Person; externe Dienstleister: Projektierungsbiiro, Elektrofachbetrieb, ggf.
Wartungsanbieter.
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ZWISCHENERGEBNIS:
Vergleich der Angebote flir das Gesamtkonzept mit Umset-
zungsschritten sowie Ubersicht iiber die Investitions- und Be-
triebskosten fiir die WEG. Vorbereitung der Entscheidungs-
grundlage fiir die WEG, einschlieBlich Darstellung méglicher
technischer Losungen (zentrale oder dezentrale Infrastruktur,
gemeinsames Lastmanagement, individuelle Wallboxen etc.),
Optionen fiir Betrieb und Abrechnung (z. B. iber Wohnungszah-
ler, separaten Ladezahler oder Backend-System) sowie Entwurf
eines Abrechnungs- und Wartungskonzepts und Vorschlag fiir
einen geeigneten Abrechnungsdienstleister.
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Erstellung der Beschlussvorlage
& Einberufung der Eigentiimerversammliung

WAS ZU TUN IST: Die Verwaltung erstellt auf Basis der bis hier vorliegenden
Informationen eine klare Beschlussvorlage mit Projektumfang, Details zu Aus-
stattung, Lage und Leitungsfihrung der Anlage, Finanzierung, Kostenvertei-
lung und erforderlichenfalls einer benannten Ansprechperson. Die Unterlagen
werden den Eigentlimerinnen und Eigentiimern mindestens drei Wochen vor
der Eigentiimerversammlung durch die Verwaltung zur Verfiigung gestellt (8 24
Abs.4 WEG). Sollte die nachste ordentliche Eigentiimerversammlung nicht
rechtzeitig vor der Antragsfrist des Forderprogramms stattfinden, so kann eine
aulBerordentliche Versammlung einberufen werden (8 24 Abs. 2 WEG).

WICHTIG: Um keinen vorzeitigen und damit forderschadlichen Malinahmen-
beginn auszuldsen, muss der Beschluss den Hinweis ,,vorbehaltlich der For-
derzusage” enthalten.

WER: Die Verwaltung erstellt und versendet die Unterlagen; die Eigentiimerin-
nen und Eigenttimer priifen diese und bereiten Riickfragen vor.
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Eigentiimerversammliung
& Beschlussfassung

WAS ZU TUN IST: Die Verwaltung stellt das Konzept vor, die Eigentiimerver-
sammlung diskutiert es und fasst einen Beschluss.

SZENARIO 1: WEG-BESCHLUSS MIT MEHRHEIT

Besteht ein mehrheitliches Interesse an einer gemeinschaftlichen Ladeinf-
rastruktur-Losung, kénnen die Eigentimerinnen und Eigentiimer den Aufbau
von Ladeinfrastruktur mit einer einfachen Stimmenmehrheit beschliellen
(8§20 Abs. 1 Alt. 1 WEG; mehr abgegebene ,Ja"- als ,Nein“-Stimmen, Enthal-
tungen bleiben unberiicksichtigt).

Fiir die Verteilung der Kosten sind die konkreten Abstimmungsverhéltnisse
wichtig:

(a) Sofern die Malinahme mit mehr als zwei Dritteln der abgegebenen Stim-
men und mehr als der Halfte der Miteigentumsanteile beschlossen wird und
die Kosten nicht unverhaltnisméaRig sind, tragen alle Eigentiimerinnen und
Eigentiimer die Kosten nach dem Verhéltnis ihrer Anteile (821 Abs.2 Nr.1
WEG). Die Nutzung steht allen Eigentiimerinnen und Eigentiimern anteilig zu
(821 Abs.2S.21.V.m. 816 Abs. 1 WEG).
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(b) Ist ein Mehrheitsheschluss zustande gekommen, der die Anforderungen
nach (a) nicht erfiillt, tragen nur die Eigentimerinnen und Eigentiimer die Kos-
ten, die mit ,Ja” gestimmt haben (821 Abs.3 WEG). In diesem Fall steht nur
ihnen das Nutzungsrecht zu (821 Abs.3S.2i.V.m. $16 Abs. 1 WEG).

SZENARIO 2: BESCHLUSS OHNE MEHRHEIT

Es ist auch denkbar, dass nur einzelne Eigentiimerinnen und Eigentiimer bzw.
kleinere Gruppen innerhalb der Eigentiimergemeinschaft eine Ladeinfrastruk-
tur errichten mochten. Hierbei ist zu beachten, dass eine Férderung nur er-
folgen kann, wenn mindestens sechs Stellplatze bzw. 20 % der vorhandenen
Stellpldtze vorverkabelt werden. Eigentiimerinnen und Eigentiimer kénnen
angemessene bauliche Veranderungen, die dem Laden von elektrischen Fahr-
zeugen dienen, als sog. privilegierte MaRnahme verlangen (820 Abs.2 Nr.2
WEG). Wenn Eigentiimerinnen oder Eigentiimer eine Gestattung verlangen,
tragen sie die Verantwortung fiir die Umsetzung der Malknahme. Die WEG
kann ein solches Verlangen jedoch auch aufgreifen und die Ladeinfrastruk-
tur fr die betreffenden Einheiten in eigener Zustandigkeit errichten. Erfolgt
die MalRnahme auf Antrag und fiir einzelne Eigentiimerinnen oder Eigentii-
mer (oder Gruppen) oder auf Verlangen als privilegierte MaRnahme, tragen
ausschlieRlich diese Parteien die Kosten und sind allein nutzungsberechtigt
(821 Abs. 1 oder 821 Abs. 3 WEG). Eigentiimerinnen und Eigentiimer, die sich
zunachst nicht beteiligen, kdnnen die Ladeinfrastruktur spéter gegen einen
angemessenen Ausgleich mitnutzen (821 Abs. 4 WEG).

HINWEIS: Im Ergebnis fiihren sowohl Szenario 1 (b) als auch Szenario 2 zu

einer Umsetzung des Vorhabens sowie zu einer Kostenaufteilung zwischen
den fir die MaRRnahme stimmenden Parteien.

10
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MINDESTINHALT DES BESCHLUSSES:

+  Projektumfang (Anzahl Ladepunkte, Stellplatze, Lage, Leitungsfiihrung,
ggf. ausfiihrendes Unternehmen);

+ Finanzierung der Manahme; Kostenverteilung gemall 8§21 WEG (s.o.:
Szenarien 1 und 2);

+ Regelungen zu Zugang und Abrechnung;

+ Bedingung, dass der Beschluss vor Erhalt der Férderzusage nicht umge-
setzt wird.

WER: Die WEG beschlieRt; die Verwaltung moderiert und protokolliert.

Februar 2026 1
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06 Vorbereitung
& Einreichung des Forderantrags

WAS ZU TUN IST: Die Verwaltung oder die bevollmadchtigte Person stellt alle
Unterlagen zusammen und reicht den Antrag fiir die WEG (ber das Férderpor-
tal ein. Sollte zum Zeitpunkt der Antragstellung noch kein Beschluss der WEG
vorliegen, kann trotzdem ein Antrag gestellt und der Beschluss im laufenden
Haushaltsjahr 2026 nachgereicht werden.

WICHTIG: Antragstellung und Bewilligung miissen vor der vertraglichen Be-
auftragung forderfahiger Leistungen erfolgen.

WER: Die Verwaltung bzw. die bevollmé&chtigte Person.

Februar 2026 12
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HINWEISE ZU DER ANTRAGSBERECHTIGUNG

VON WEG IN FORDERPROGRAMMEN:

Eine WEG ist eine Gemeinschaft und ein rechtlicher Verband
eigener Art. In dieser Eigenschaft kann sie Rechte erwerben
und Verbindlichkeiten eingehen. Fiir Verbindlichkeiten dieses
Verbandes gegeniiber Dritten haften die Eigentiimerinnen und
Eigentiimer im AulRenverhéltnis nach ihren jeweiligen Anteilen
($9a Abs.4 WEG). Ein Forderantrag kann gemeinschaftlich auf
Grundlage eines entsprechenden Beschlusses der WEG ge-
stellt werden. Nach 89b Abs. 1 S. 1 WEG wird die Eigentiimer-
gemeinschaft durch die Verwaltung vertreten. Eine gesonderte
Bevollmadchtigung der Verwaltung ist daher fir die Antragstel-
lung nicht erforderlich.

Verfuigt eine WEG (iber keine Verwaltung, wird sie nach 89b
Abs. 1 S.2 WEG gemeinschaftlich durch die Wohnungseigen-
timerinnen und -eigentimer vertreten. In diesem Fall ist eine
Person zu bevollmdchtigen, die den Forderantrag stellvertre-
tend einreicht und zugleich als Ansprechperson fiir den Pro-
jekttrager fungiert.

WEGweiser

13
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Umsetzung, Nachbereitung
& Abruf der Forderung

WAS ZU TUN IST: Nach der Forderzusage beauftragt die Verwaltung, im Falle
einer verwalterlosen WEG die bevollméchtigte Person, den Fachbetrieb. Die
Verwaltung bzw. bevollmdchtigte Person begleitet die Umsetzung und stellt
nach Abschluss der Arbeiten sicher, dass die MaRnahme ordnungsgemald und
im Wesentlichen vertragsgerecht ausgefiihrt wurde (Abnahme, $640 Abs. 1
BGB), einschlieflich Abnahmeprotokoll und Fotodokumentation. Bei Bedarf
kann die WEG hierfiir ein beratendes Fachunternehmen hinzuziehen, das die
Fertigstellung priift und eine Empfehlung zur Abnahme (abnahmetauglich oder
nicht) ausspricht. Im Anschluss setzt die Verwaltung die beschlossene Abrech-
nungslosung um. Nach Abschluss aller Leistungen reicht sie den vollstédndigen
Verwendungsnachweis (inkl. Rechnungen, Zahlungsbelegen und Inbetriebnah-
me-Nachweis) fristgerecht im Forderportal ein. Nach Auszahlung der Férderung
leitet die Verwaltung die Mittel geméal Kostenregelung an die Eigentiimerin-
nen und Eigentiimer weiter oder verbucht sie in der WEG-Kasse. Im Falle der
verwalterlosen WEG erfolgt dies im Rahmen der Eigenverwaltung.

WER: Die Verwaltung bzw. bei der verwalterlosen WEG die bevollméchtigte
Person koordiniert; der Fachbetrieb installiert.

14
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Betrieb, Wartung
& Erweiterung

WAS ZU TUN IST: Um etwaige nachtrdgliche organisatorische oder techni-
sche Anpassungen (z. B. zur Regelung der Stromabrechnung, des Zugangs oder
der Wartung) umzusetzen, sind Folgebeschliisse zum Betrieb der Ladeinfra-
struktur zu fassen. Erfordern zusatzliche Ladepunkte oder eine Erweiterung der
technischen Infrastruktur neue bauliche Malinahmen, sind diese ebenfalls per
Folgebeschluss zu beschlieRen. Zundchst nicht beteiligte Eigentiimerinnen und
Eigentiimer kdnnen die bestehende Ladeinfrastruktur nachtrédglich gegen an-
gemessene Beteiligung an den entstandenen Gesamtkosten mitnutzen (3821
Abs. 4 WEG). Die technische Dokumentation ist fortlaufend zu aktualisieren.

WER: Die Verwaltung organisiert den laufenden Betrieb, die Wartung sowie
die Aktualisierung der technischen Unterlagen, bei der verwalterlosen WEG
tibernehmen dies die Eigentiimerinnen und Eigentiimer gemeinschaftlich. Die
WEG beschlieRt tber Erweiterungen und sonstige wesentliche Anderungen
der Ladeinfrastruktur.

15
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Ubersicht: In acht Prozessschritten zum

WEGweiser

Aufbau von Ladeinfrastruktur in WEG

_@

Strategische Zielsetzung & Bedarfserfassung
Bedarf an Ladeplédtzen entsprechend Gebau-
denutzung ermitteln und bei hinreichendem
Interesse gemeinschaftliche WEG-Lésung
planen.

—@

Q@0

Klérung der Finanzierung

& vorbereitender Beschluss

Finanzierung und Férdermdglichkeiten son-
dieren und Zustimmung der WEG fiir weiteres
Vorgehen einholen.

ZWISCHENERGEBNIS:

Vergleich der Angebote und Gesamtkosten
inkl. Investitions- und Betriebskosten sowie
Erstellung einer Entscheidungsgrundlage mit
technischen Losungsvarianten, Betriebs- und
Abrechnungsmodellen und Vorschlag eines
Abrechnungsdienstleisters.

20

Erstellung der Beschlussvorlage

& Einberufung der Eigentiimerversammlung

Beschlussvorlage mit Projektumfang, Details
der Anlage, Kostenverteilung, ggf. Ansprech-

person und Hinweis ,vorbehaltlich der Forder-
zusage” erstellen und versenden; Eigentiime-
rinnen und Eigentlimer bereiten Riickfragen

—

@0

Angebotseinholung

& ggf. Lastgangmessung

Angebote und Gesamtkonzept einholen, ggf.
Lastgangmessung (Beschluss) veranlassen
und Entscheidungsgrundlagen vorbereiten.

Eigentiimerversammlung

& Beschlussfassung

Konzeptvorstellen, iiber Ladeinfrastruktur-
Ldsung beschlieRen; Projektumfang, Kosten-
verteilung sowie Regelung zu Zugang und
Abrechnung festlegen.

@00

Umsetzung, Nachbereitung

& Abruf der Forderung

Nach Férderzusage Fachbetrieb beauftragen,
Umsetzung begleiten, Abnahme durchfiihren,
Abrechnungsldsung umsetzen, Verwendungs-
nachweis einreichen und Férderung an Eigen-
timerinnen und Eigentiimer weiterleiten.

@

Vorbereitung & Einreichung

des Forderantrags

Unterlagen zusammenstellen und Férderan-
trag der WEG iiber Férderportal einreichen.

20

Betrieb, Wartung & Erweiterung
Folgebeschliisse zu Betrieb und etwaigen
Erweiterungen der Ladeinfrastruktur fassen;
Dokumentation aktualisieren.

Verantwortlichkeiten

Verwaltung bzw.

bevollméchtigte Person

16
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