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Ausschreibungsunterlagen




Ausschreibung
zum Verkauf von Baugrundstiicken
in Freiburg — St. Georgen
Baugebiet ,Westlich Besanconallee”

Lage

Am Rande des Schwarzwaldes und am Ful3e des Schonbergs gelegen, bildet der
Stadtteil St. Georgen das Tor zum Markgrafler Land und zur Rheinebene.
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Am Westrand dieses beliebten Stadtteiles, nahe der ortsbildprégenden Pfarrkirche
St. Georg, befinden sich die zum Verkauf angebotenen Bauplatze. Die Grundstiicke
liegen in dritter Baureihe zur Besanconallee und deshalb bevorzugt abseits des
Durchgangsverkehrs.

St. Georgen halt alle notwendigen Infrastruktureinrichtungen fir Sie bereit. Zusatz-
lich zu den Laden und Einrichtungen im Ortszentrum bietet lhnen das benachbarte
Gewerbegebiet Haid umfangreiche Einkaufsmdglichkeiten (Verbrauchermarkt, Bau-
markt u.v.a.).

Im Stadtteil stehen verschiedene Kindergérten und fur den Schulbesuch Ihrer Kinder
die Schneeburgschule (Grundschule), die Schénbergschule (Grund- und Hauptschu-
le) sowie das Theodor-Heuss-Gymnasium zur Verfigung.

Die Baugrundstticke liegen in Sichtweite zum Landschaftsschutzgebiet ,Mooswald*
mit seinem hohen Freizeit- und Erholungswert. Dort befindet sich auch das Mineral-
Thermal-Bad, welches ein besonderes Angebot an Freizeit und Gesundheit darstellt.
Westlich des Baugebietes legt die Stadt derzeit eine Kleingartenanlage an.



Die Anlagen der Sport-, Ful3ball- und Tennisvereine und ein Freischwimmbad laden
zu Sport und Freizeitbeschaftigung ein. Daneben bieten die ortlichen Vereine und
Kirchengemeinden vielfaltige kulturelle und soziale Aktivitdten und Angebote.

Die Bauplatze bieten eine sehr gute Anbindung an den Individualverkehr. Uber die

B 3 / B 31 erreichen Sie problemlos die Innenstadt, zur Autobahnanschlussstelle
Freiburg-Sid sind es nur etwa 5 Kilometer.

Am nachstgelegenen Haltestellenpunkt des Offentlichen Personennahverkehrs

.Besanconallee” verkehren die Buslinien 11, 14 und 35 mit Anschlussmoglichkeit an
die Stadtbahnlinie 3 im Gewerbegebiet Haid (Munzinger Stral3e).

Grundstiicksbeschreibung

Die Stadt Freiburg i.Br. bietet Ihnen folgende Baugrundstiicke zum Erwerb an:

0z Flurstick-Nr.  Grundsticksgrofie zur Bebauung mit einer/einem

1 28660/1 368 m?2 Doppelhaushélfte
vergeben

2 28660/2 461 m? Doppelhaushélfte

3 28660/3 473 m? Doppelhaushalfte
vergeben

4 28660/4 473 m2 Doppelhaushélfte

5 28660/5 473 m2 Doppelhaushalfte
vergeben

6 28660/6 474 m? Doppelhaushalfte

7 28660/7 627 m2 Einzelhaus
vergeben

Die Lage der einzelnen Grundstiicke entnehmen Sie bitte dem beigefligten Lageplan
- Anlage 1 -.

Die Baugrundstiicke werden Uber die Besanconallee durch eine bereits provisorisch
vorhandene Stichstral3e angebunden. Diese Stichstrall3e ist momentan noch nicht
ortsstralRenméaliig ausgebaut. Der Endausbau des Weges erfolgt nach Abschluss der
Neubebauung.

Die Grundstticke sind voll erschlossen und sofort bebaubar. Die Erschlielungs- und
Kanalbeitrage werden von der Stadt bezahlt und sind mit dem Kaufpreis abgegolten.




Im Zuge der allgemeinen KanalbaumalRnahmen wurden keine Hausanschlisse
(Schmutzwasser und Oberflachenwasser) verlegt. Die Kosten fur die Herstellung
des Schmutzwasseranschlusses sowie aller sonstigen Ver- und Entsorgungsleitun-
gen sind von der Kauferin / vom Kéaufer zu tragen.

Alle Grundstiicke sind frei von jeglichen Belastungen im Grundbuch (z.B. Leitungs-
rechte 0.4.) sowie frei von Baulasten.

Bebaubarkeit

Fur die Bebauung der Grundstlcke ist der Bebauungsplanes Nr. 6-152, ,Westlich
Besanconallee* mafRgebend.

Aus dem beigefugten Bebauungsplanausschnitt - Anlage 2 - sind die wesentlichen
Bebauungsvorschriften ersichtlich. Die Baukorper sind innerhalb der blau markierten
Baufenster zu errichten. Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der Baufenster
bzw. auf den separat festgesetzten Flachen (rot gestrichelt) zulassig.

Bei Ihren Uberlegungen fiir eine mdgliche Bebauung der Grundstiicke beachten Sie
bitte auch die , Textlichen Festsetzungen” und die ,Ergdnzenden Hinweise" zum Be-
bauungsplan - Anlage2aund2b -.

Die vorgenannten Ausfiihrungen einschlief3lich der beigefiigten Anlagen geben ei-
nen Uberblick tiber die Bebaubarkeit der Grundstiicke. Wir empfehlen, vor Abgabe
des Kaufangebotes den vollstdndigen Bebauungsplan ,Westlich Besanconallee*,
Plan Nr. 6-152, mit den Textlichen Festsetzungen beim Beratungszentrum Bauen,
Fehrenbachallee 12, 79106 Freiburg i.Br., einzusehen.

Weitere Vorgaben zur Bebauung ergeben sich aus Ziffer 8 der Kaufbedingungen, auf
die an dieser Stelle ausdrtcklich verwiesen wird.




Besonderheiten
Bodenuntersuchungen auf Kampfmittelfreiheit

Die Baugrundsticke wurden vom Regierungsprasidium Stuttgart - Kampfmittelbesei-
tigungsdienst - auf Kampfmittelriickstande aus dem 2. Weltkrieg untersucht. Die
Luftbildauswertung hat keine Anhaltspunkte fiir das Vorhandensein von Bomben-
blindgangern innerhalb des Untersuchungsgebietes ergeben. Nach Aussage des
Regierungsprasidiums sind keine weiteren Mal3Bhahmen erforderlich.

Altlasten- / Baugrunduntersuchung

Zur Klarung einer moglichen Bodenbelastung sowie der Baugrundverhaltnisse wurde
das Baugebiet durch die Firma solum, biro fir boden + geologie, erkundet. Hierzu
wurden Schurfgruben angelegt und das angetroffene Bodenmaterial auf eventuelle
Schad- und Abfallstoffe untersucht.

Bei der Uberprifung im Bereich der Baufenster wurden ungestérte Bodenverhalt-
nisse (sandige Kiese in naturlicher Lagerung) angetroffen. Nach den Untersuchun-
gen ist davon auszugehen, dass das Aushubmaterial im Bereich der zulassigen
Uberbauung nicht belastet ist. Unter Beriicksichtigung der vorliegenden Untersu-
chungsergebnisse eignen sich die Schichten zur Aufnahme von Bauwerkslasten
und fur die Versickerung von Niederschlagswasser.

Im nicht Uberbaubaren Bereich  (westlich der geplanten Baukdrper) wurden Auffil-
lungen mit bodenfremden Bestandteilen festgestellt. Unter einer ca. 0,80 m mé&chti-
gen Auffillung aus Uberwiegend natirlichem Material folgt eine Schicht mit boden-
fremden Bestandteilen (Glas, Metall, Porzellan, Ziegel, Putz, Holzkohle) bis ca. 2,50
m unter Flur. Darunter steht natirlicher Kies an. Dieser Bereich ist nach aktuellem
Kenntnisstand - entgegen den Angaben im Bebauungsplan - fur eine Versickerung
nur mit zusatzlichen Mal3nhahmen geeignet. Aus diesem Grund ist eine Versicke-
rung im unbelasteten Grundstticksbereich vorzusehen.

In diesem Bereich erfolgte auch eine Bewertung nach Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) . Dabei wurde eine Prifwertiberschreitung bezuglich des Wirkungspfa-
des Boden-Nutzpflanze festgestellt. Die Stadt Freiburg i.Br. hat die erforderlichen
Maflinahmen fir eine unbedenkliche Gartennutzung zwischenzeitlich durchgefthrt.

Der belastete Boden wurde in einem Sanierungsstreifen von 10 m Breite entlang der
westlichen Grundsticksgrenze bis mindestens 60 cm Tiefe, lokal auch bis 80 cm,
ausgehoben und gegen schadstofffreies Bodenmaterial ersetzt. Der Ausbau des be-
lasteten Materials und der Einbau des zugefuhrten Materials wurden gutachterlich
begleitet.

Der geotechnische Bericht mit samtlichen Laboranalysen kann beim Amt fir Liegen-
schaften und Wohnungswesen, Fahnenbergplatz 4, 79098 Freiburg i.Br., eingesehen
bzw. per e-Mail angefordert werden.



Kaufbedingungen

1.

9.

Der Grundstiickskaufvertrag ist innerhalb von sechs Wochen nach der Vergabe-
entscheidung der Stadt Freiburg i.Br. notariell zu beurkunden.

Der Kaufpreis ist innerhalb von vier Wochen nach Beurkundung des Kaufvertra-
ges zur Zahlung fallig.

Die Kauferin / der Kaufer tragt die Kosten fur die notarielle Beurkundung des
Kaufvertrages und den Vollzug im Grundbuch sowie die Grunderwerbsteuer.

Das Grundstiick geht auf die Kauferin / den Kaufer Gber, wie es steht und liegt.
Die Stadt Freiburg i.Br. haftet - Gber den in Abschnitt ,Besonderheiten, Altlasten-/
Baugrunduntersuchung” dargestellten Umfang hinaus - nicht fiir verborgene Man-
gel. Sie bestatigt, dass ihr solche Mangel nicht bekannt sind.

Die Kauferin / der Kaufer verpflichtet sich, das Grundstiick unter Beachtung aller
offentlich-rechtlichen Vorschriften, insbesondere des geltenden Bebauungspla-
nes, zu bebauen.

Die Kauferin / der Kaufer verpflichtet sich, das Bauvorhaben innerhalb von zwei
Jahren nach Besitzibergang bezugsfertig zu errichten.

Das Grundstiick darf in unbebautem Zustand oder vor Bezugsfertigkeit der zu
errichtenden Gebaude nicht ohne vorherige schriftiche Zustimmung der Stadt
Freiburg i.Br. im Ganzen oder in Teilen entgeltlich oder unentgeltlich verdulRert
werden. Das gilt auch fur die Bestellung eines Erbbaurechts.

Die Kauferin / der Kaufer verpflichtet sich

die zu errichtenden Gebaude mindestens als Freiburger Effizienzhaus 40 zu
errichten. Die vertragliche Verpflichtung sowie die Anleitung zur Umsetzung
und zum Nachweis sind aus den Anlagen 3, 3 a und 3 b ersichtlich

eventuell vorgesehene Solaranlagen (Photovoltaik, Solarthermie) in die Dach-
flache bzw. in die Fassade zu integrieren

bei Doppelhdusern eine einheitliche Dachneigung zu wahlen.

Das bedeutet, dass sich die Kauferin / der Kaufer mit ihrer / seiner Bebauung
hinsichtlich der Dachneigung an ein eventuell schon bestehendes bzw. ge-
nehmigtes Vorhaben anzupassen hat.

Der ErschlieBungs- und Kanalbeitrag sowie die Kosten fur erforderliche 6kologi-
sche AusgleichsmalRhahmen sind mit dem Kaufpreis abgegolten.

10. Zusatzlich zu dem Kaufpreis sind von der Kauferin / dem Kaufer

die Kosten fur den Schmutzwasseranschluss und fir die Oberflachenentwéas-
serung



alle sonstigen Kosten fur Ver- und Entsorgungsleitungen (z.B. Strom, Gas,
Wasser, Telefon usw.)

Zu tragen bzw. zu erstatten.

Abgabe eines Kaufangebotes

1. Wir bitten Sie, das Kaufangebot / die Kaufangebote mit dem beigefigten Vor-
druck ,Kaufangebot” abzugeben - Anlage 4 -. Der Vordruck ist in einem ver-
schlossenen Umschlag mit dem Vermerk ,,Ausschreibung Westlich
Besanconallee” an die Stadt Freiburg i. Br. - Amt fur Liegenschaften und Woh-
nungswesen - Fahnenbergplatz 4, 79098 Freiburg i. Br. zu senden.

2. Eine etwaige Vermittlungstatigkeit wird von der Stadt Freiburg i.Br. nicht honoriert.

3. Uber den Zuschlag entscheidet der Gemeinderat bzw. der gemeinderatliche
Hauptausschuss.

Die Stadt Freiburg behélt sich die volle Entscheidungsfreiheit vor, ob, an wen und
zu welchen Bedingungen die Grundstticke veraul3ert werden. Entsprechen die
eingegangenen Angebote nicht den Preisvorstellungen der Stadt, bleibt es ihr
vorbehalten, die Grundstiicke erneut zum Verkauf auszuschreiben.

Ansprechpartner

Ihre Ansprechpartnerin beim Amt fur Liegenschaften und Wohnungswesen,
Abteilung Liegenschaften, Fahnenbergplatz 4, 79098 Freiburg i. Br. ist:

Frau Cornelia Eckert
Tel.: 0761/201-5329
e-mail: cornelia.eckert@stadt.freiburg.de

Alle Angaben und Darstellungen in diesem Exposé wurd en mit groRer Sorgfalt zusammengestellt. Sie
stellen lediglich Ausziige und einen Uberblick mit d em Stand Juli 2011 dar. Sie beruhen zu einem erheb-
lichen Teil auf Angaben und Darstellungen Dritter. Insoweit besteht keinerlei Haftung der Stadt fur Irr  t-
mer oder Fehler Dritter. Sdmtliche Angaben und Darst  ellungen in diesem Exposé sind unverbindlich.
Rechtlich relevante Erwartungen Uber die Beschaffenh eit bzw. den Zustand der Verkaufssache kénnen
hieraus nicht hergeleitet werden. Die Haftung der St  adt fur Mangel ergibt sich ausschlie3lich aus den
spateren vertraglichen Vereinbarungen und nicht aus den Angaben in diesem Exposé. Die Stadt behalt
sich Anderungen der vertraglichen Vereinbarungen ge geniiber den Angaben im Exposé ausdriicklich
vor. Aus dem Exposé kann zudem keinerlei Anspruch au f Verkauf der Baugrundstiicke mit den in dem
Exposé genannten Merkmalen und Angaben abgeleitet we  rden.

Anlagen
Lageplan
Auszug Bebauungsplan mit ,Textlichen Festsetzungen® und ,Ergdnzenden Hinweisen*
Vertragsregelung, Anleitung und Nachweisblatt Freiburger Effizienzhaus 40
Vordruck Kaufangebot
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Anlage 2

WA Allgemeines Wohngebiet
GH Gebaudehohe

TH  Traufhdhe

GRZ (Grundflachenzahl) max. 0,4

A Einzelhaus
A Doppelhaus

Private Grunflache
Flachenhaftes Pflanzgebot




Anlage 2a






Anlage 2b
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Anlage 3

8§ X
Immissionsschutzbindungen
Freiburger Effizienzhaus 40

Der Kaufer verpflichtet sich, das zu errichtende Wohngebéaude als Freiburger Effizienzhaus
40 zu erstellen. Grundlage des rechnerischen Nachweises ist die Energieeinsparverord-
nung (EnEV2009). Die in der EnEV angegebenen Hochstwerte des spezifischen Transmissi-
onswarmeverlusts und des Jahres-Primarenergiebedarfs sind gemald der Anleitung zur
Umsetzung der vertraglichen Verpflichtung zu begrenzen, d.h. die sich aus dieser Anleitung
ergebenden maximalen Grenzwerte dirfen nicht Gberschritten werden. Die vorgenannte
Anleitung ist dieser Urkunde als Anlage X als wesentlicher Vertragsbestandteil beigefugt.

Der rechnerische Nachweis gemaR Absatz 1 ist von einem Planverfasser oder Sachver-
standigen nach § 43 Landesbauordnung Baden-Wrttemberg (LBO) zu erstellen und vor
Baubeginn dem Baurechtsamt der Stadt vorzulegen.

Die Uberpriifung der Bauausfiihrung auf Ubereinstimmung mit dem rechnerischen Nach-
weis hat durch den Planverfasser oder Sachverstandigen geman Absatz 2 zu erfolgen. An-
derungen der Bauausfiihrung durfen nicht zu einer Uberschreitung der Grenzwerte des
Freiburger Effizienzhauses 40 fihren. Unverzuglich nach Fertigstellung der baulichen Anla-
ge ist dem Baurechtsamt der Stadt vom oben genannten Planverfasser oder Sachverstan-
digen der Energiebedarfsausweis und die Bescheinigung der Kontrolle der Bauausfiihrung
gemald EnEV-Durchfihrungsverordnung Baden-Wirttemberg sowie gegebenenfalls ein
modifizierter rechnerischer Nachweis vorzulegen. Der Nachweis des Freiburger Effizienz-
hauses 40 ist auf einem gesonderten Formular zu bestatigen. Das Nachweisformular ist
dieser Urkunde als Anlage X als Vertragsbestandteil beigeftigt.

Die Stadt behalt sich vor, jederzeit Uberpriifungen der rechnerischen Nachweise und der
Bauausfiihrung durchzufiihren. Sollten bei der Uberpriifung der Bauausfiihrung Abwei-
chungen zum rechnerischen Nachweis festgestellt werden, wird die Stadt eine entspre-
chende Nachbesserung verlangen. Sofern eine Nachbesserung nicht erfolgen kann, zahlt
der Kaufer an die Stadt eine Vertragsstrafe bis zu 10,00 EUR je m2 Wohn-/Nutzflache fur
jede kWh pro m?, um die der in Absatz 1 festgelegte Jahres-Primé&renergiebedarf bzw. bis
zu 10 EUR je m2 Wohn-/Nutzflache fur jede 0,01 W/(m2K), um die der spezifische Trans-
missionsverlust tiberschritten wird, soweit die Uberschreitung von ihm oder seinen Erfiil-
lungsgehilfen (u.a. der beauftragte Planer bzw. Sachverstandiger) zu vertreten ist. Die bei-
den im vorhergehenden Satz genannten Berechnungen sind alternativ vorzunehmen; der
Kaufer schuldet als Vertragsstrafe sodann den héheren der beiden errechneten Betrage,
nicht aber beide Betrage kumuliert (bzw. addiert).

Die Kosten fur die Tatigkeit des oben genannten Planverfassers oder Sachverstandigen
tragt der Kaufer. Die Kosten der in Absatz 4 genannten Uberprifung tragt der Kaufer in den
Féallen, in denen die festgelegten Grenzwerte des Freiburger Effizienzhauses 40 Uberschrit-
ten sind.

Der Kaufer verpflichtet sich, im Falle der Weiterverauf3erung des Kaufgrundstiickes diese
Regelung uneingeschrankt auf einen Rechtsnachfolger zu Ubertragen.



Anlage 3 a

Anleitung
zur Umsetzung der im Kauf- bzw. Erbbaurechtsvertrag
Uber ein Baugrundstiick der Stadt Freiburg i. Br.
enthaltenen Verpflichtung zur Einhaltung des
Freiburger Effizienzhauses 40

Der spezifische Transmissionswarmeverlust Hr darf maximal 70 % des im Referenzge-
baudeverfahren nach der Energieeinsparverordnung 2009 (EnEV2009) berechneten Wertes
betragen. Die Anlage 1 der Tabelle 2 der EnEV 2009 darf nicht angewandt werden.

Der Jahres-Primarenergiebedarf darf maximal 40 % des Grenzwertes nach der ENEVygg9
betragen.

Im Falle eines Wohngebaudes mit tberwiegender Warmwasserbereitung aus elektri-
schem Strom dirfen die Randbedingungen fir das Referenzgebaude in Anlage 1, Tabelle
1, Zeile 6 der EnEV nicht verdndert werden. Es gelten alle Randbedingungen der Tabelle 1.
Es gelten grundsatzlich die folgenden Primarenergiefaktoren in Anlehnung an die DIN V
18599-1:2007-02. Abweichend von der DIN werden die Faktoren fur Nah-/Fernwarme aus
erneuerbaren Energien festgelegt. Ausnahmen von dieser Regelung sind nur zulassig, wenn
die Berechnungen des Priméarenergiefaktors eines unabhangigen Sachverstandigen in Ab-
stimmung mit der stadtischen Energiefachstelle (Umweltschutzamt) vorliegen.

Energietrager Primarenergiefaktor fp
(nicht erneuerbarer Anteil)
Brennstoffe Heizol EL 1,1
Erdgas H 1,1
Flissiggas 1,1
Steinkohle 1,1
Braunkohle 1,2
Holz 0,2
Nah-/Fernwarme aus KWK fossiler Brennstoff 0,7
erneuerbarer Brennstoff 0,7
bzw. mit rechn. Nachweis belegt
Nah-/Fernwarme aus Heizwerken | fossiler Brennstoff 1,3
erneuerbarer Brennstoff 1,3
bzw. mit rechn. Nachweis belegt
Strom Strom-Mix 2,6
Umweltenergie Solarenergie, Umgebungswarme 0,0

Bei kunftigen neuen Technologien fir die Warmeerzeugung wird im Einzelfall auf Antrag
des Kaufers/Erbbauberechtigten/Planungsbegtinstigten in Abstimmung mit der stadtischen
Energiefachstelle (Umweltschutzamt) tberprift, welcher Primarenergiefaktor fr angewandt
wird.

Der Einbau einer kontrollierten Luftung mit Warmertickgewinnung und einer Effizienz > 75%
ist verpflichtend. Die Luftdichtigkeit muss anhand eines Blower-Door-Tests nachgewiesen
werden und einen maximalen Wert von nso <= 0,60 1/h erreichen. Eine Qualitatssicherung
wird generell als zusatzliche MaRnahme empfohlen. Weiterhin gilt Folgendes:

- Durchfiihrung der Qualitatssicherung nach den Vorgaben der EnEV-
Durchfihrungsverordnung Baden-Wurttemberg durch einen Planverfasser nach § 43 LBO
oder Sachverstandigen nach § 43 Absatz 2 LBO Baden-Wirttemberg mit Ausstellung des
Energiebedarfsausweises und der Bescheinigung der Kontrolle der Bauausfiihrung Energie
sparender Mal3nahmen.

- Uberpriifung der Qualitatssicherung durch einen von der Stadt Freiburg i. Br. beauftragten
Gutachter durch Stichproben.



Anlage 3b



Anlage 4

Kaufangebot
fur Baugrundsticke im Baugebiet
~Westlich Besanconallee®

Hinweis:
Sofern Sie sich alternativ um mehrere Grundstiicke bewerben wollen, geben Sie bitte mit
dem Kaufangebot jeweils auch lhre Prioritat fir das betreffende Grundstick an.

Ich gebe / wir geben gemafd den Ausschreibungsunterlagen folgendes Kaufangebot ab:

Prioritat |Grundstick FIst.Nr. Glrundstlcksgrolie Kaufangebot (EURO)
28660/1 368 m? vergeben
28660/2 461 m2
28660/3 473 m2 vergeben
28660/4 473 m2
28660/5 473 m?2 vergeben
28660/6 474 m2
28660/7 627 m?2 vergeben

An dieses Kaufangebot halte ich mich / halten wir uns fur einen Zeitraum von 6 Monaten
nach Abgabe des Angebots gebunden.

Ich verpflichte mich / wir verpflichten uns zur Zahlung einer Aufwandsentschadigung von
500,00 EUR an die Stadt Freiburg i. Br., falls ich / wir innerhalb dieser Bindungsfrist von
meinem / unserem Angebot zurlcktrete / zurticktreten.

.............................................................................. den ..o

(Ort) (Datum)

R e
i U
L i

(Unterschrift/en)

in einem verschlossenen Umschlag
zurlicksenden mit dem Vermerk
»#Ausschreibung Westlich Besanconallee*




