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Berliner Allee, EKS Generalplaner - Freiburg / Karlsruhe Breisacher StraRe, Rothweiler - Architekten B-Plan Guterbahnhof Nord mit stadtebaulichem Vertrag

Abschluss stadtebaulicher Vertrage

Die Stadt Freiburg wendet seit 1995 die gesetzlichen Regelungen (iber den Abschluss
stadtebaulicher Vertrage an. In einigen grundsatzlichen Entscheidungen hat die Stadt Freiburg
dieses Instrumentarium des stadtebaulichen Vertrages gemaR § 11 BauGB seit 1995 weiter
entwickelt, zuletzt durch den Beschluss Uber die baulandpolitischen Grundsatze vom
30.06.2009 und auch konsequent umgesetzt.

Ein wesentlicher Grundsatz ist dabei, dass es in allen Plangebieten, in denen zusatzliche
Baurechte geschaffen werden, zum Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages kommen
muss, bevor das Planverfahren weiter gefuhrt wird.

Folgende Vertragsinhalte werden in aller Regel vereinbart:

» Ubernahme der Planungskosten, Gutachten und die nicht hoheitliche Téatigkeit der Verwaltung

* Ubernahme der Kosten fiir die Herstellung der ErschlieRungsmalRnahmen (StraRen usw.)

» Ubernahme der Kosten fiir die Entwasserungseinrichtungen

* Ubernahme der Kosten fiir die Herstellung von Ersatz- und AusgleichsmaRnahmen und fiir die
Herstellungs- und Erhaltungspflege der entsprechenden Flachen (30 Jahre)

« Ubernahme der Kosten fiir die Inanspruchnahme von Ausgleichsflachen Dritter

« Ubernahme der Kosten fiir InfrastrukturmaRnahmen (z. B. Kindergartenplatze, Platze fiir
Kleinkindgruppen) in Form einer Abldse

* kostenlose Flachenabtretungen flir Erschlielungsanlagen und Ausgleichsflachen bzw.
Herstellung und Durchflhrung der Pflege auf eigenen Ausgleichsflachen

* Erstellung und Umsetzung von Energiekonzepten

¢ Erstellung der Gebaude nach NEH-Standard Freiburg

* Bei privater Umlegung oder Verfahren ohne Umlegung: 5-10 % Flachenabtretungen bzw. bis
zu 30 % der neugeschaffenen Wohnflache fliir MaRnahmen im geférderten Wohnungsbau

* Barrierefreiheit

Seit 2001 kam es fiir 42 Baugebiete zum Abschluss stadtebaulicher Vertrage. Von 2008 an bis
zum 31.08.2009 wurden mit den Planungsbeglnstigten in 15 Baugebieten stadtebauliche
Vertrage abgeschlossen.

Mitdem Abschluss der Vertrage konnte die Stadt eine Reihe von positiven Effekten erzielen:

* Mindestens zusatzliche Einnahmen bzw. Minderausgaben von 4,4 Mio.

* Sicherung von ca. 12.000 m?fur geférderten Wohnungsbau, zzgl. 40 Wohneinheiten ohne
Flachenregelung

* Zweckgebundene Rucklagen fur geférderten Wohnungsbau 1,2 Mio. €, davon ca. 750.000,-
aus amtlichen Umlegungsverfahren

* Unentgeltliche Flachenabtretung von 3.091 m? Bauland fir geférderten Wohnungsbau; das
entsprichtca. 1,2 Mio. €, zzgl. einer Flachenabtretung von ca. 1.850 m?flr ein soziales Projekt
im Wert von ca. 595.000,00 €

* Unentgeltliche Flachenabtretung flr Erschlie3ung etc. im Umfang von ca. 34.000 m?

* Sicherung von 108 Kindergartenplatzen, u. a. iber Ausgleichszahlungen, die pro Kindergar-
tenplatz bis ca. 25.000,00 € betragen

* Festschreibung der jeweils aktuellen NEH-Bauweise flir Wohnbauten

* Errichtung von Photovoltaikanlagen

* Umsetzung von Energiekonzepten

* Regelungen zur Sicherung der stédtebaulichen Qualitat

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass sich das Instrumentarium der stadtebaulichen
Vertrage in der Stadt Freiburg bewahrt hat und inzwischen auch weitgehend akzeptiert ist.
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