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Schematische Darstellung Uber die Entwicklung
des Grundstickswertes bei der Uberplanung

Anfangswert eines Grundstiickes vor der Uberplanung

Bruttowertzuwachs
Kosten Wertzuwachs

Kosten:

Flachenabtretungen, ErschlieBung,
soziale Infrastruktur,

geforderter Wohnungsbau

Schematische Darstellung tiber die Entwicklung des Grundstiickswertes bei der Uberplanung

Stadtebauliche Vertrage

Am 20.06.1995 beschloss der Freiburger Gemeinderat, Bebauungsplanverfahren, die zu
einem Bodenwertzuwachs der Uberplanten Grundstiicke fihren, nur dann durchzufiihren,
wenn zuvor stidtebauliche Vertradge mit den Planungsbegiinstigten tiber die Ubernahme der
ursachlichen Kosten geschlossen wurden.

Der Grundgedanke ist einfach: Grundeigentimerinnen und Grundeigentiimer sollen sich an
den Folgekosten der Planung beteiligen, die durch die Schaffung neuen Baurechts verursacht
werden. Am 17. Oktober 2000 nahm der Gemeinderat den Bericht tber die Erfahrungen der
ersten 5 Jahre zu den stadtebaulichen Vertragen zur Kenntnis und beschloss, weiterhin in
Bebauungsplanverfahren stadtebauliche Vertrage abzuschlieRen.

Die Schaffung von Baurechten bzw. Umstrukturierung bestehender Baurechte ist in der Regel
mit hohen Kosten verbunden. Solche Kosten fallen zum Beispiel fir die ErschlieSung kiinftiger
Wohn- und Gewerbegebiete durch das Anlegen von Verkehrs- und Griinflachen, die Planung
und fur die Errichtung der notwendigen sozialen Infrastruktur an. Teile dieser Kosten wurden
frGher wesentlich aus den allgemeinen Haushaltsmitteln der Stadt finanziert.

Im Jahr 2005 wurden im Rahmen der Bebauungsplanverfahren ,Innere Elben®, ,Ortsetter
Lehen“ und ,SchnewlinstraRe-West* mit 47 Grundeigentimerinnen und Grundeigentimern
stadtebauliche Vertrage abgeschlossen. Insgesamt haben die Planungsbegiinstigten fir diese
Baugebiete Folgekosten in Hohe von ca. 3,0 Mio. Euro Fremdanteil tbernommen.

Als Sonderform des stadtebaulichen Vertrages wurden im Jahr 2005 drei
Durchfilhrungsvertrage zu Vorhaben- und ErschlieBungsplanen und vorhabenbezogenen
Bebauungsplanen fiir die Baugebiete ,Sportgelande SV Eintracht an der Trankestraflle®,
Berliner Allee/Ecke Elsasser Strale (ehemals Fuhrpark) und Wentzinger StralRe*
abgeschlossen. Die Folgekosten flir diese vorhabenbezogenen Bebauungsplane wurden
ebenfalls von den Vorhabentragern/Investoren ibernommen.

Neues Bauland am Beispiel des neuen Quartiers Vauban Vermessungsarbeiten fir die ErschlieRung Herstellung allgemeiner ErschlieBungsflachen
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